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UCHWALA NR XXIX/188/26
RADY MIEJSKIEJ W SULECINIE

z dnia 25 maja 2026 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, dla terenu
polozonego w rejonie ulic Bukowej i Mlynarskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025r.,
poz. 1153 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i za-gospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026r., poz. 538) i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688 ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XXXVII/288/21 Rady Miejskiej w Sulgcinie z dnia 25 stycznia
2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulecin, dla terenu potozonego w rejonie ulic Bukowej 1 Mtynarskiej, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Sulgcin, dla terenu
potozonego w rejonie ulic Bukowej i Mtynarskiej, zwany dalej planem.

2. Szczegdtowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktory jest
integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaty i stanowi zatgczniki nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowi zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulecin, uchwalonego uchwata nr LXXVIII/482/23 Rady Miejskiej w Sulecinie z dnia
29 maja 2023r.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow;

5) granica stanowiska archeologicznego;
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6) granica historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulgcin;
7) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej SN.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementow rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem objety jest koncesja nr 15/97/p, z dnia 28 kwietnia 1997r., na poszukiwanie
1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego “Sulecin — Miedzyrzecz, wydang przez Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa na rzecz PGNiG SA w Warszawie, ktora wazna byta do dnia
28 kwietnia 2023r., przy czym aktualnie PGNIG S.A. Oddzial w Zielonej Gorze ORLEN nie planuje,
w granicy tego obszaru, dziatalno$ci zwigzanej z poszukiwaniem I rozpoznawaniem zi6z ropy naftowej i gazu
ziemnego, ani realizacji inwestycji.

2. Ne terenie objetym planem znajdowato si¢ zloze kruszywa naturalnego “Sulgcin W” w kat. C,, ktore
decyzja Starosty Sulgcinskiego z dnia 21 listopada 2023r., znak: NS.6528.2.2023.A.Susz., zostalo wykreslone
z zasobow zt6z kopalin.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary i tereny gornicze;

4) ujecia wod podziemnych;

5) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
6) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;

7) cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych;

8) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4. W planie nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, ze wzglgdu na brak wystepowania problematyki.

§ 5. 1. Ustalenia ogolne planu, zawarte w paragrafach od 7 do 19, obowiazuja dla calego obszaru objetego
planem.

2. Ustalenia szczegotowe planu, zawarte w paragrafach od 20 do 31, obowiazuja odpowiednio dla
poszczegdlnych terenow.

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest nie wigkszy niz 12°;
2) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

3) infrastruktura techniczna - ogdél podziemnych inadziemnych obiektow budowlanych, w tym przytaczy,
sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekéw oraz wod
opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz icieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden nadziemny element budynku
lub budowli nadziemnej; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow matej architektury,
kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu;

5) przepisy odrgbne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow gminy;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej cze$ci powierzchni kazdej dziatki budowlanej lub przewazajacej czeg$ci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach; w przypadku nie ustalenia
przeznaczenia uzupehliajgcego dla danego terenu, przeznaczenie podstawowe obowigzuje dla calej
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powierzchni kazdej dzialki budowlanej ipowierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych
i planowanych w jej granicach;

7) przeznaczenie terenu — przeznaczenie odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, ktére moze
towarzyszy¢ przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupelienia, nie moze
powodowaé kolizji z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowaé jako samodzielna funkcja
w granicach dzialki budowlanej oraz nie moze przekroczy¢é 30 % powierzchni calkowite] wszystkich
obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

9) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;

10) teren - obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktorym mozna przypisa¢ parametr objgtosci.
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okre$lenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2.
Linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. 1. Na rysunku planu, tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydziela si¢ za pomoca linii rozgraniczajacych oraz opisuje za pomoca symbolu i numeruje w ramach danego
przeznaczenia.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu, obowiazuja dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego
granicach.

3. W planie wyznacza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendw:
1) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowe;j;
3) MWW- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej
4) IE - teren elektroenergetyki;
5) KDL — teren drogi lokalne;j;
6) KDD - teren drogi dojazdowej;
7) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
8) KPP - teren komunikacji pieszej;
9) L —teren lasu;
10) ZN — teren zieleni naturalne;j;
11) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajagcych osobom
niepetnosprawnym, dostgp do obiektow uzytecznosci publicznej oraz miejsc publicznych;

2) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce na dachach stromych, dla istniejacych
i projektowanych budynkow lub ich czgsci na terenie jednej dziatki budowlane;j;

3) zakazuje si¢ stosowania, jako materiatow wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazy lub gospodarczych jako wolnostojacych, w tym na granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
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i przepisow techniczno — budowlanych, o ile przepisy szczegélowe planu dla danego terenu nie moéwia
inaczej;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o powierzchni
i parametrach wynikajacych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terendw o innym przeznaczeniu;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obsluga
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, Sciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia matej architektury
i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona, o ile pozostale ustalenia w planie nie stanowia inaczej;

7) realizacje inwestycji na dziatkach, ktéore w dniu wejscia w zycie planu nie spetniaja minimalnych
powierzchni okreslonych w ustaleniach szczegdtowych lub posiadajg odmienne parametry zabudowy
i zagospodarowania niz ustalone dla danego terenu, lecz bez mozliwosci zwigkszenia parametru, ktory
w stanie istniejacym jest przekroczony.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektéw budowlanych, dla ktérych nie okreslono
wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

4. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektow budowlanych o wysokos$ci
rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, maja zastosowanie przepisy odrgbne z zakresu sposobu
zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony $rodowiska:

1) nakazuje si¢ powiadomienie wlasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow
ro$lin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej oraz energii otrzymywanej
z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu ibioplyndw oraz wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow przemystowych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

5) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

6) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
w ramach okre$lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych, oraz inwestycji
z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, w tym m.in.: niecek retencjonujacych wody opadowe.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, na terenach nalezacych do klas przeznaczenia:

1) MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNW-U, jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
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3) MWW — jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.
4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
W gminie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy
w obrebie dziatki budowlanej, ktoérej inwestycja dotyczy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku
z realizacjg przedsigwzigcia lub realizacjg elementow zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisow
0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania;

3) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:

a) gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie, sktadowanie
1 zbieranie odpadow),

b) logistyka (jak magazyny, sktady ibazy), sprzedaza paliw oraz pojazdéw mechanicznych, w tym
komiséw samochodowych, naprawa samochodéw i motocykli, obstugg transportu, obstugg i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych,
demontazem pojazdow, punktow skupu, skltadowania imagazynowania surowcow wtérnych oraz
zaktadow stolarskich (jak przerébka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wpltywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ na terenie historycznego
zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin, wpisanego do rejestru zabytkéw na podstawie
orzeczenia nr 76 z dnia 7 listopada 1957 r., decyzji nr 2174/75 z dnia 31 stycznia 1975r. oraz decyzji nr KOK-I-
8/76 z dnia 22 pazdziernika 1976r. i podlega ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrgbnych.

2.Dla obszaru oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace wytyczne konserwatorskie dla
ksztaltowania nowej zabudowy z poszanowaniem charakterystycznych dla danego terenu form i parametrow
przestrzennych:

1) skal¢ icharakter nowej zabudowy nalezy laczy¢, pod wzgledem rozwigzan formy architektonicznej
W sposob harmonijny, z zabudowa posiadajgca warto$ci historyczne, charakterystyczne dla danego obszaru;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych (wliczajac w to poddasze),

b) forma dachu — stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia nie mniej niz
30°, dopuszcza si¢ dach ptaski na nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy budynku.

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska w planie stanowisko archeologiczne ujete w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu — Sulecin st. 29 (AZP 51-10/17), slad osadniczy - pdzne
sredniowiecze, nowozytnosc.

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego, maja zastosowanie
przepisy o ochronie zabytkow.

§ 12. W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, nalezy postepowac zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow.
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Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny, oznaczone symbolami literowymi:
1) tereny lasu — L;
2) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
3) tereny drog publicznych — KDL i KDD;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej i komunikacji pieszej — KR 1 KPP.
2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w ust. 1:
1) w przypadku prowadzenia budowy, rozbudowy lub przebudowy drog publicznych ustala sig:
a) zapewnienie ogolnodostepnosci,

b) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie z tych terenow
przez pieszych i rowerzystow,

¢) likwidacje barier technicznych i architektonicznych poprzez dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla
ruchu rowerowego i pieszego, zwlaszcza chodnikdéw, pochylni, schodow, przej$s¢ przez jezdnig, do
potrzeb 0s6b o ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci przez:

- wyniesienie jezdni do poziomu chodnika lub opuszczenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni
w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach postojowych wskazanych dla oséb posiadajacych
karte parkingowa w sposob umozliwiajacy poruszanie si¢ osoby na wozku inwalidzkim,

- zastosowanie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczanymi do poziomu jezdni,

d) stosowanie elementow wyposazenia powtarzalnego, o podobnej stylistyce w obrebie poszczegdlnych
wnetrz urbanistycznych,

e) realizacje obiektow matej architektury o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 5 m.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 14. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem wpisuje si¢ w obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

2. Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, zzachowaniem pasoéw
eksploatacyjnych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2. Okresla si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek: 900 m?;
2) minimalne fronty dziatek: - 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek - prostopadle w stosunku do pasa drogowego z dopuszczeniem odchylenia +/-
20°.

3. Dla dziatek wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, parametr
szerokosci frontu dziatki oraz kata polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, nie obowiazuje.

4. Nie wyznacza si¢ obszardéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalenia i podzialu nieruchomosci.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Nakazuje si¢ zachowanie stref technicznych dla sieci infrastruktury technicznej o szerokos$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j:
1) zakazuje si¢ realizacji nowych linii napowietrznych;

2) obowigzuja pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV —
w poziomie 14 m (7 m po kazdej ze stron od osi linii), bedacych czescig dystrybucyjnej sieci energii
elektrycznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wraz z infrastrukturg elektroenergetyczng 151 0,4 kV,
na terenach o przeznaczeniu innym niz infrastruktura techniczna, zzapewnieniem dostepu do drogi
publicznej;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii nn-0,4 kV =z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
znajdujacych si¢ poza obszarem planu;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w obrebie planu;

6) w pasach technologicznych, o ktorych mowa w pkt2, wszystkie obiekty przewidziane do budowy,
przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczna elektroenergetyczng
podlegaja przepisom odrebnym;

7) w przypadku likwidacji linii napowietrznej - ustalenie pkt 2 nie obowigzuje.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§17.1. W zakresie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego, ustala si¢ podstawowa obstuge
komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe lub tereny komunikacji wewnetrznej, nowowydzielone na obszarze
objetym planem, powigzane z istniejgcymi drogami gminnymi, w szczego6lnosci ulicami Lukoszka i Bukowa,
a nastepnie z drogg powiatowa — ulicag Mtynarska.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
¢) obiekty handlowe i gastronomiczne - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

d) biura, kancelarie, przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie i odnowy biologicznej, salony fryzjerskie,
kosmetyczne i inne obiekty rzemie$lnicze, obiekty sportowe — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) zabezpieczenie dla osob posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowiazek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajgcego si¢ z minimum 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej roznych funkcji, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

4) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany lub wolnostojacy,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

3. Obowigzuje = zapewnienie drég pozarowych umozliwiajacych dojazd jednostek ochrony
przeciwpozarowej do obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej
dla obstugi terenu, w szczegdlnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, o parametrach
innych niz okre§lone w niniejszej uchwale oraz zzachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii
o mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem § 9 ust. 1 pkt 3 uchwatly.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg:
1) z indywidualnych uj¢¢;

2)z rozdzielczej sieci wodociagowej, po jej wybudowaniu, zuwzglednieniem wlasciwego
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru,

3) ustala si¢ obowigzek wykonania rozdzielczej sieci wodociggowej przed realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej
wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw bytowych ikomunalnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow na $cieki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) ustala si¢ obowigzek wykonania sieci kanalizacji sanitarnej przed realizacja zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.

5. W zakresie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowigzek odwodnienia terenéw drog publicznych i komunikacji drogowej wewngtrznej przed
realizacja zabudowy mieszkaniowej;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog do kanalizacji deszczowej lub
innych odbiornikow wod opadowych, jak zbiorniki retencyjne lub odparowujace, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) na pozostalych terenach nakazuje si¢ zagospodarowanie wdod opadowych iroztopowych w granicach
wlasnej dziatki, poprzez odprowadzenie w grunt lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych lub
odparowujacych lub studniach chtonnych (mata retencja), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe podziemnych lub naziemnych zbiornikoéw retencyjnych oraz zastosowanie innych
rozwigzan hydrotechnicznych pozwalajacych na regulacj¢ zrzutu wod opadowych i roztopowych z terenow
drog do kanalizacji deszczowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zZrodet ciepta, z uwzglednieniem § 9 ust. 2 pkt 2
uchwaty;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy okreslonej w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem § 9 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowej, po jej wybudowaniu, przy czym:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ sieci gazowe;j,
b) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowe;j,

c) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé stalych sktadow i magazynow,
sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowaé dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploatacji,
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d) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociggu o cis$nieniu ponizej 0,5 MPa.
7. Ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektoéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzacg naliczaniu jednorazowej opfaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 20. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, I0OMNW, 11MNW, 12MNW,
I3MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW i 17MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi rzemieslnicze,

b) ustugi biurowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a)dla terenow IMNW, 5SMNW, 6MNW, S8MNW, IMNW, 12MNW, I3MNW, 14MNW, I5MNW
1 I6MNW: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drog,

b) dla terenow 2MNW i SMNW: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drog i terenu komunikacji piesze;j,

c¢) dla terenéw 4AMNW, I0OMNW i 1 IMNW: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drég i 1,5 m od terenu
27P,

d) dla terenu 7MNW: 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drog i granicy planu;
2) parametry budynku mieszkalnego:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
¢) zasady ksztaltowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien polaciowych,
lukarn oraz innych podobnych,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachu stromego — od 30° do 45°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski na nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy budynku,
3) parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 5 m, w przypadku dachu stromego lub 4 m, w przypadku dachu
ptaskiego,

b) zasady ksztattowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia dachu stromego — od 20° do 40°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski,
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- nakazuje si¢ w obrebie jednej dziatki budowlanej zastosowanie jednolitej formy dachow budynkow
garazu, gospodarczego i wiaty;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla jednego
budynku jednorodzinnego wolnostojacego nie moze by¢ mniejsza niz:

1) 1000 m? - dla terenow: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, 1IMWW, 12MNW
i 14AMNW;

2) 900 m? - dla terenow: 1SMNW i 16MNW;
3) 800 m?- dla terenéw: SMNW, OMNW, 10MNW i 13MNW.

4. Dla czeSci terendw IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW oraz terenow SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW,
IMNW, 10MNW, 1IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW i 16MNW, ktore znajduja si¢ w granicach
historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa
w § 10 uchwaty.

5.Dla cze$ci terendéw IMNW i 9MNW, ktére znajduja si¢ w granicach stanowiska archeologicznego,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaty.

6. Dla terenow 1MNW, OMNW, 11IMNW i 12MNW oraz czgsci terenow 2MNW, 10MNW, 11MNW,
14MNW I I5SMNW, ktére potozone sg na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaly.

7. Dla czgsci terenow 2MNW, SMNW, 6MNW, SMNW, I0MNW, 1IMNW I 12MNW, ktore znajduja si¢
w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej SN-15 kV, obowiazuja ustalenia, o ktéorych mowa
w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych
symbolami IMNW-U, 2MNW-U i 3SMNW-U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
¢) ustugi rzemieslnicze,
d) ustugi turystyki,
e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
f) ustugi sportu i rekreacji,
g) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
h) ustugi biurowe i administracji.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) dla terenow IMNW-U i 2MNW-U: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi,

b) dla terenow 3MNW-U: 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacych droég oraz 5m lub 1,5 m od granicy
terenu zieleni urzadzonej;

2) parametry budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
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c) zasady ksztaltowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien potaciowych,
lukarn oraz innych podobnych,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego — od 30° do 45°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski;
3) parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m, w przypadku dachu stromego lub 4 m, w przypadku dachu
ptaskiego,

b) zasady ksztaltowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia dachu stromego — od 20° do 40°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski,

- nakazuje si¢ w obrebie jednej dziatki budowlanej zastosowanie jednolitej formy dachow budynkow
garazu, gospodarczego i wiaty;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,9;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 %.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m? dla jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego.

4.Dla terenu 3MNW-U, ktéry znajduje si¢ w granicach historycznego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Sulgcin, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

5. Dla czgsci terenu IMNW-U 1 terenu 2MNW-U, ktore potozone s na terenie Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

§ 22. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
IMWW i 2MWW, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?,

b) ustugi rzemieslnicze,

¢) ustugi gastronomii,

d) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

e) ustugi edukacji;

f) ustugi sportu i rekreacji,

g) ustugi biurowe i administracji,

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny, pod warunkiem zachowania nast¢pujacych ustalen:

1) realizacji jedynie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j;
2) powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) zapewnienia, we wilasnym zakresie przez Inwestora, wymaganych standardéw dla cze$ci mieszkalne;,
w tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci
transportu itp. w przypadku, gdy wprowadza on na dziatk¢ dziatalno$¢ ustugows.
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3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia:

1) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych budynkow: gospodarczych, garazy i zespotow garazy;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odleglosci: 6 m, liczonej od linii
rozgraniczajacych drog;

3) parametry budynku mieszkalnego:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
c) zasady ksztalttowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien polaciowych,
lukarn oraz innych podobnych,

- kat nachylenia gtownych potaci dachowych dachu stromego — od 30° do 45°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,2;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;
7) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz - 1000 m?.

4.Dla czesci terenu 2MWW, ktéra znajduje si¢ w granicach historycznego zespolu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Sulgcin, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

5. Dla czgs$ci terenu 2MWW, ktora polozona jest na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

6. Dla czesci terenu IMWW, ktora znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej SN-
15 kV, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IE, 2IE, 3IE, 4IE i5IE, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren elektroenergetyki - stacja transformatorowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, shuzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w gaz iciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji, o ile nie bgda kolidowac¢ z obiektami infrastruktury elektroenergetyczne;.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8.

4. Dla terenoéw 2IE, 3IE, 4IE i 5IE, ktore znajduja si¢ w granicach historycznego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Sulecin, obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

5. Dla terenow 1IE i 3IE, ktore potozone s3 na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144,
obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalne;.

2. Dla terenu 1KDL, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu 1KDL, ktory znajduje si¢ w granicach historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Sulecin, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10 uchwaty.
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4. Dla czesci terenu 1KDL, ktora potozona jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla czgsci terenu 1KDL, ktora znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej SN-
15 kV, obowiagzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD i 6KDD, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowe;.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) 1IKDD -9 m;

2) 2KDD i 3KDD — 15 m;

3) 4KDD - 6 m;

4) SKDD —0d 9,5 do 15 m z poszerzeniem u wylotu na droge 1KDL;
5) 6KDD —o0d 4,7 m do 18,7 m.

3. Dla czgsci terenow 2KDD i3KDD oraz terenow 5SKDD 16KDD, ktore znajdujg si¢ w granicach
historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa
w § 10 uchwaty.

4. Dla czg¢éci terenéw 3KDD, 4KDD i 6KDD oraz terenu SKDD, ktére potozone sg na terenie Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144, obowiazuja ustalenia, o ktéorych mowa w § 14 uchwaty.

5. Dla czesci terenow 3KDD, SKDD i 6KDD, ktore znajduja si¢ w granicach pasa technologicznego linii
napowietrznej SN-15 kV, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR i 16KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu, minimum 10 m.

3. W granicach terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych, ktore nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni urzadzonej;
5) chodnikow i $ciezek rowerowych.

4. Dla czesci terendw 3KR, 4KR, 6KR, 7KR 1 8KR oraz terendow 5KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR i 16KR, ktore znajdujg si¢ w granicach historycznego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Sulecin, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 10 uchwaty.

5. Dla terenow 8KR i9KR, ktoére znajdujg si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 11 uchwaly.

6. Dla terenow 7KP, 8KR, 9KR, 10KR i 11KR oraz czgsci terenow 12KR i 13KR, ktore potozone sg na
terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144, obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwatly.

7.Dla czesci terenéw SKR, 12KR, 13KR, 14KR I 15KR, oraz terenow 4KR,, ktore znajduja sie¢
w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej SN-15 kV, obowigzujg ustalenia, o ktéorych mowa
w § 16 ust. 2 uchwaly.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
komunikacji pieszej.

2. Dla terenu 1KPP, w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 3 m.
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3. Dla terenu 1KPP, ktory polozony jest na terenie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1L i 2L, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i wiat;

2) dopuszcza si¢ realizacje naturalnych $ciezek pieszych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej podziemnej, ktorej realizacja nie powoduje
konieczno$ci wytaczenia gruntow lesnych z produkeji lesne;.

1.Dla cze$ci terenu 2L, ktéora znajduje si¢ w granicach historycznego zespotu urbanistyczno —
krajobrazowego miasta Sulgcin, obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

2. Dla czgsci terenu 1L, ktora potozona jest na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144,
obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 14 uchwaty.

3. Dla czeéci terenu 2L, ktéra znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej SN-15
kV, obowigzuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni
naturalne;j.

1.Na terenie 1ZN, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie naturalnego gruntu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90%;
3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP i2ZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ realizacji:
a) zabudowy kubaturowej, w tym tymczasowej,
b) realizacji parkingé6w i miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw, matej architektury inawierzchni utwardzonych, w tym ciagow
pieszych.

3.Dla terenu 1ZP, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

4. Dla czgsci terenu 1ZP, ktéra znajduje si¢ w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej SN-15
kV, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 uchwaly.

§ 31. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 3ZP, 4ZP i 5ZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie¢ realizacje:
1) zbiornikdéw retencyjnych lub odparowujgcych na wody deszczowe i roztopowe;
2) obiektow rekreacyjno — wypoczynkowych, w tym boisk, sitowni terenowych i placow zabaw;
3) wiat i szaletow;
4) obiektow matej architektury i nawierzchni utwardzonych, w tym ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,2;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

6) geometria dachow:
- rodzaj dachu - symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dachu stromego — od 20° do 45°,
- dopuszcza si¢ dach ptaski;

7) obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, §redniej i niskiej;

8) dla terenu 4ZP, zakaz zabudowy do czasu wykonania badan, ktore potwierdzg przydatnos¢ gruntu pod
zabudowg lub okresla warunki posadowienia.

4.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ktére znajduja si¢ w granicach historycznego zespotu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulecin, obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w § 10 uchwaly.

5.Dla czeSci terenu 4ZP, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia, o ktéorych mowa w § 11 uchwaty.

6. Dla terenu 4ZP i cz¢sci terenu 5ZP, ktore potozone sg na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144, obowiazujg ustalenia, o ktorych mowa w § 14 uchwaty.

7. Dla czesci terendw 3ZP i 5ZP, ktore znajdujg si¢ w granicach pasa technologicznego linii napowietrznej
SN-15 kV, obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 uchwaty.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 32. W granicach obszaru objetego planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Sulgcin w rejonie ul. Miynarskiej, uchwalonego uchwatg nr XXXIX/249/17 Rady
Miejskiej w Sulecinie z dnia 12 lipca 2017 roku, opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Lubuskiego z 2017r., poz. 1692.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sulecina.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubuskiego oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Sulecinie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krystian Bielecki
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LEGENDA Rady Miejskiej w Sulecinie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXIX/188/26
Rady Miejskiej w Sulgcinie
z dnia 25 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,

dotyczacych obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 30 stycznia 2026 r. do 20 lutego 2026 r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin, dla terenu polozonego w
rejonie ulic Bukowej i Mtynarskiej wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w wyznaczonym
terminie, tj. do dnia 6 marca 2026 r., tacznie wptyneto 29 uwag, zawartych w 5 pismach. W dniu 27 marca
2026 r. Burmistrz Sulecina rozstrzygnal w sprawie rozpatrzenia uwag w wyniku czego 12 uwag
uwzgledniono w cato$ci w projekcie planu, 5 uwag uwzgledniono w czesci w projekcie planu miejscowego
lub procedurze planistycznej, 12 uwag nie zostalo uwzglednionych w projekcie planu miejscowego lub
prognozie oddzialywania na $rodowisko. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Sulecinie rozstrzyga uwagi wniesione do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sulgcin dla terenu potozonego w
rejonie ulic Bukowej i Mtynarskiej, nieuwzglednione przez Burmistrza Sulecina lub nieuwzglgdnione
cze$ciowo. Uwagi dotyczace tych samych zagadnien, zostaly rozstrzygnigte tacznie.

Rada Miejska w Sulecinie, w sprawie uwag przedlozonych przez Burmistrza Sule¢cina, rozstrzyga w
nastepujacy sposob:

Pismo nr 1, znak: RPW/3174/2026-1P, z dnia 3 marca 2026 r., zawierajace siedem uwag, zlozone
zostalo przez osobe fizyczna (dane w aktach sprawy).

Pismo dotyczy nastepujacych spraw:

1) zmiana przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej na zielen naturalng z zachowaniem
dotychczasowego charakteru naturalnej tgki oraz funkcji retencyjnej i przyrodniczej;

2) wprowadzenie do planu warunku rozpoczecia jakiejkolwiek zabudowy przed wykonaniem
kanalizacji wraz z urzadzeniami retencyjnymi;

3) doprecyzowanie zasad odwodnienia w sposob eliminujacy splyw powierzchniowy po
nawierzchniach drég i terenach utwardzonych w kierunku dziatek potozonych najnizej;

4) wprowadzanie zakazu kierowania odptywow na istniejace nieruchomosci potozone ponizej oraz

wprowadzenie wymogu ,,braku pogorszenia” stosunkéw wodnych dla dziatek nizej potozonych;
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5) wylaczenie dopuszczenia stosowania zbiornikéw bezodptywowych na terenach o znacznym spadku
lub w obrebie calego planu; wprowadzenie konkretnej daty realizacji kanalizacji sanitarnej oraz obowiazku
podiaczenia po jej wybudowaniu,

6) uzupelnienie prognozy o rzetelng inwentaryzacj¢ przyrodnicza wykonana w terenie oraz
uwzglednienie wynikow w ustaleniach planu (strefy ochronne, ograniczenia zabudowy, zachowanie
siedlisk).

7) uwzglednienie w planie poniemieckiego schronu jako elementu wymagajacego rozpoznania i
zabezpieczenia przed robotami ziemnymi.

Rozstrzygniecie:

Ad.1. Uwaga nie zostata uwzgledniona w czgsci.

Uwzgledniono uwage w czes$ci dotyczacej dzialek potozonych najnizej, tj. nr 499/7 1 499/8, o lacznej
powierzchni prawie pot hektara (0,44 ha), dla ktorych ustalono w wyniku uwzglednienia uwagi -
przeznaczenie pod zielen naturalng (ZN), co jest zgodne z istniejgcg funkcjg na tym terenie. Dziatki nr 499/7
1 499/8 potozone sg najnizej, okresowo sg podmokte i spetniajg wymodg retencji wody. Uwaga dotyczyta
wiekszego terenu (dodatkowo dziatki nr 499/9, 500//1, 500/2, 502/1), potozonego powyzej i 0 znacznym
nachyleniu, dla ktoérego pozostawiono przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Za
pozostawieniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przemawia fakt, ze w audycie krajobrazowym nie
zostal on objety ochronig przyrodnicza, nie posiada cech do pehienia funkcji retencyjnej. Wskaza¢ jednak
nalezy, ze w projekcie planu znalazt si¢ zapis o nakazie retencjonowania wody deszczowej na kazdej dziatce
budowlanej w indywidualnych zbiornikach wody (zapis w planie o malej retencji) oraz pozostawienie
minimum potowy dziatki bez zabudowy i bez utwardzonej nawierzchni, co rOwniez sprzyja wchtanianiu
wody deszczowej przez grunt (zapis w planie — min. 50% powierzchni biologicznie czynnej na terenach
MNW). Powierzchnia biologicznie czynna, ktora jest niezabudowana i nieutwardzona oraz chtonna w
kontekscie retencji wody, a dodatkowo zbiorniki retencyjne na kazdej dziatce budowlanej zabezpieczaja
przed sptywem wody z dziatek budowlanych na tereny drog i inne tereny.

Ad.5. Uwaga nie zostala uwzgledniona w czgsci.

Gmina nie moze zakaza¢ budowy zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekte, ktory spelnia wymogi
techniczne, na terenie gdzie sie¢ kanalizacyjna nie zostata wybudowana, dlatego takiego zakazu w projekcie
planu nie wprowadzono. Wprowadzono zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw. W
momencie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzek podtaczenia do niej wszystkich domostw, ktore
posiadaja zbiorniki bezodplywowe na nieczysto$ci, wynika z przepisOw odrebnych i jest obligatoryjny. Tym
nie mniej w § 18 ust. 4 pkt 4 uchwaly planu dopisano ustalenie: ,,ustala si¢ obowigzek wykonania sieci
kanalizacji sanitarnej przed realizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;”.

Ad.7. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Projekt planu miejscowego zostal pozytywnie uzgodniony przez organy i instytucje odpowiedzialne za
obronnos¢ jak réwniez przez konserwatora zabytkow; organy te nie wniosty o uwzglednienie w planie

schronu jako elementu wymagajacego rozpoznania.
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Pismo nr 2, znak: RPW/3410/2026-1P, z dnia 5 marca 2026 r., zawierajace pietnascie uwag, zloZone
zostalo przez Pracowni¢ Projektowa MT mgr inz. arch. Michal Tesz, z siedz.: os. Kopernika 5F/6, 69-
200 Sulecin.

Pismo dotyczy nastepujacych spraw:

1) usunigcie przeznaczenia terenow pod zabudoweg wielorodzinng, nie zostala uwzgledniona zasada
kontynuacji funkcji;

2) ujednolicenie standardow zabudowy jednorodzinnej, przyjecie ilosci dwoch kondygnacji dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na catym obszarze planu;

3) doprecyzowanie definicji i sposobu pomiaru wysokosci zabudowy;

4) ograniczenie wysoko$ci budynkow do 8,5 m i max. 2 kondygnacji nadziemnych — od poziomu
terenu przed gtdéwnym wejsciem;

5) ograniczenie kondygnacji podziemnych do jednej oraz wprowadzenie limitu ekspozycji kondygnacji

podziemnej ponad przylegly teren do max. 1 m;

6) ograniczenia niwelacji terenu;

7) uzupehienie planu o zasady wykonalnej realizacji infrastruktury — zatgcznik nr 3;

8) ponowne wytozenie planu po uzupetnieniu o zatacznik nr 3 (do konsultacji spotecznych);
9) wykreslenie dopuszczenia zbiornikow bezodptywowych;

10) wykreslenie dopuszczenia indywidualnych uje¢ wody;

11) wprowadzenie bezwzglednego wymogu szczegdtowych badan geologiczno — inzynierskich i
geotechnicznych dla terenu poeksploatacyjnego;

12) ograniczenie funkcji na terenie dawnej zwirowni (co najmniej do czasu badan);

13) uzupetienie i korekta prognozy w zakresie ryzyka geotechnicznego, statecznosci skarp oraz
wplywu retencji na procesy filtracyjne i osuwiskowe;

14) uzupetienie i korekta prognozy o obliczenia hydrauliczne zlewni terenu obj¢tego planem,;

15) korekta uktadu komunikacyjnego w celu zapewnienia kazdej dzialce prywatnej bezposredniego i
faktycznego dostepu do drogi publiczne;j.

Rozstrzygniecie:

Ad.1. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Przeznaczenie zachodniej czeSci obszaru objetego planem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag,
zgodne jest z polityka przestrzenng gminy, wyrazong w ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulecin”, uchwalonym uchwata nr LXXVIII/482/23 Rady
Miejskiej w Sulgcinie z dnia 29 maja 2023 r. Plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium i ustalaé
odmienne przeznaczenia terendw, niz uchwalone w studium. Projekt studium przed uchwaleniem byt
procedowany, w tym wytozony do publicznego wgladu i spotkal si¢ z przychylnym przyjeciem spotecznym.
Na etapie uchwalania studium ustalono dla tego terenu funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Organ ustalajac parametry zabudowy w planie miejscowym, ma na wzgledzie tad przestrzenny i

zrbwnowazony rozwdj i nie jest zobligowany do stosowania zasady kontynuacji funkcji i uzupetnienia
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istniejacej zabudowy, ktoéra to zasada wilasciwa jest dla postepowania administracyjnego, majacego na
wzgledzie wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a w przypadku planu miejscowego nie obowigzuje.
Ad.2. Uwaga nie zostala uwzgledniona w czgsci.

Uwage uznaje si¢ za czgsciowo uwzgledniona, poniewaz dla wszystkich terenéw zabudowy jednorodzinne;j,
niezaleznie od potozenia w strefie ochrony konserwatorskiej czy poza strefa, przyjete zostaly w projekcie
uchwaty jednorodne parametry (par. 20 uchwatly), co oznacza, ze zadanie strony w tym zakresie jest
spetnione. Zapis o wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych w strefie ochrony konserwatorskiej,
zostat wprowadzony jako wymodg konserwatora zabytkow. Zgodnie z ustawowa definicja wysokosSci
zabudowy, o ktdrej mowa szerzej w uzasadnieniu Ad. 3 (ponizej), zasadniczo liczba kondygnacji nie ma
wplywu na gabaryty budynkow, poniewaz jest tu decydujaca wysokos$¢ zabudowy okreslona w metrach. Po
nowelizacji z 2023 r ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
planie miejscowym nie okresla si¢ liczby kondygnacji. Liczba kondygnacji nie jest istotna z uwagi na tad
przestrzenny w kontekscie ustawowej definicji wysoko$ci zabudowy (wyjasnienie w nastepnym punkcie). W
zwigzku z tym nie wprowadzono obowigzku wykonania maksymalnie dwoch kondygnacji.

Ad.3. Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Definicja wysokosci zabudowy (jedyna legalna w w obecnym stanie prawnym) zawarta jest w art. 2 pkt 30
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z definicja
ustawowa, wysoko$¢ zabudowy mierzona jest miedzy najwyzej potozonym punktem budynku na dachu (...)
a $rednig wysokos$cia najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego
$cian budynku. Zatem nie jest istotna ilo$¢ kondygnacji i czy kondygnacje sa podziemne czy nadziemne.
Dookreslenie kondygnacji nie ma zwigzku z wysokoscia zabudowy.

Ad.4. Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m i nie
okreslono ilosci kondygnacji. W obecnym stanie prawnym (definicja ustawowa wysokosci zabudowy
zawierajaca precyzyjne dyspozycje co do sposobu pomiaru) nie jest istotna ilos¢ kondygnacji i czy
kondygnacje sa podziemne czy nadziemne. O wysokosci zabudowy decyduje wytacznie parametr okreslony
w metrach. Przyjeta wysoko$¢ zabudowy wydaje si¢ by¢ odpowiednia z uwagi na pochylosci terenu;
uwzglednia zrdéznicowanie wysokosci po obwodzie $cian budynku. Wysokos$¢ ta nie odbiega znaczaco od
przyjetej wysokosci zabudowy - 9,5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo —
ustugowej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Sulecin w rejonie ul.
Mtynarskiej, uchwalonym uchwatag Nr XXX1X/249/17 Rady Miejskiej w Sulgcinie z dnia 12 lipca 2017 r.,
ktory obowigzuje dla terenow sagsiadujacych z planem.

Ad.5. Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Nie jest uzasadniona teza, ze dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych bez okreslenia ich
maksymalnej liczby oraz ograniczenia ekspozycji ponad teren, pozwala na zwigkszenie rzeczywistej
wysokosci budynku. Poprzez definicje kondygnacji nadziemnej, zawarta w art. 2 pkt 34 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawodawca zdefiniowal réwniez co
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rozumie¢ nalezy poprzez kondygnacje podziemna, w tym okreslit jej ekspozycje ponad teren. Poniewaz
ustawodawca nakazal mierzenie wysokosci zabudowy w odniesieniu do $redniej wysokos$ci najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu na obwodzie §cian budynku, ilos¢ kondygnacji podziemnych i ich ekspozycja
ponad teren nie wplywa na podwyzszenie budynku ponad ustalong w planie wysokos$¢ zabudowy. Ilos¢
kondygnacji podziemnych i ich ekspozycja ponad teren miataby znaczenie w konteks$cie wysokosci
zabudowy, gdyby wysoko$¢ byta mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku.

Ad.6. Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Zagadnienie niwelacji terenu oraz ewentualne zaprojektowanie $cian oporowych rozpatrywane bedzie w
odniesieniu do konkretnej dziatki budowlanej i wymaga wykonania projektu zagospodarowania terenu
dziatki budowlanej, na etapie pozwolenia na budowe. Na etapie uchwalenia planu miejscowego, w ktorym
podzial na dziatki budowlane jest nicobligatoryjny oraz okre§lona minimalna powierzchnia dzialki, a nie
rzeczywista, okreslenie precyzyjnych parametréw liczbowych bytoby przedwczesne i nie oparte o konkretne
uwarunkowania dziatki budowlanej. Zakres planu miejscowego okreslony zostat w art. 15 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (obligatoryjne i fakultatywne
elementy planu miejscowego) i nie obejmuje ustalania wskaznikdéw niwelacji terenu.

Ad.8. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Projekt planu miejscowego, wytozony do publicznego wgladu byl kompletny, zgodnie z upzp, zawieral
uchwate, rysunek planu, uzasadnienie i prognozg finansowa, dlatego nie wytozono projektu planu ponownie
po uzupetnieniu o zatacznik nr 3. Zakres projektu planu miejscowego, ktory nalezy opracowac do wytozenia
do publicznego wgladu, zostal okreslony w art. 17 pkt 9, w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (stara procedura): wylozeniu do publicznego wgladu
podlega projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem; projekt planu miejscowego zawiera cze$¢
tekstowg (uchwata) i cze$¢ graficzng (rysunek planu). Zalgczniki nr 2 i nr 3 do uchwaly nie podlegaja
wylozeniu do publicznego wgladu, w art. 20 upzp, zostaly wymienione po raz pierwszy obok czesci
tekstowej 1 czeSci graficznej planu: ,,plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czgsc tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwatly, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zataczniki do uchwaty”.

Ad.9 1 Ad.10. Uwagi nie zostaty uwzglednione.

Gmina nie moze zakaza¢ budowy zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle lub indywidualnego
ujecia wody, ktore spelniaja wymogi techniczne i §rodowiskowe, na terenie na ktorym sie¢ wodno —
kanalizacyjna nie zostata wybudowana. W momencie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej bezwzgledny
obowiazek podtaczenia do niej wszystkich domostw wynika z przepisoéw odrgbnych.

Ad.13 i 14. Uwagi nie zostaly uwzglednione w czesci.
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Prognoza oddziatywania na s$rodowisko sporzadzana na potrzeby planu miejscowego jest kluczowym
elementem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal okreslony w art. 51 ust. 2
ustawy o ochronie $rodowiska oraz zostal szczegdtowo uzgodniony na potrzeby niniejszej procedury z
wlasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 57 1 58 ustawy o ochronie srodowiska. Obliczenia o ktorych
mowa, mogg by¢ elementem dokumentacji techniczno - budowlanej na nastgpnym etapie realizacji
inwestycji 1 nie sg elementem prognozy oddzialywania na srodowisko. Tym nie mniej nalezy zaznaczy¢, ze
miejsca lokalizacji zbiornikéw jak rowniez ich parametry nie sg przypadkowe, zostaly okre§lone w oparciu o
odrebne, specjalistyczne opracowanie dokumentacyjne wodno - melioracyjne, zlecone przez gming na
potrzeby planu miejscowego, pt: ,Kierunki odptywu wodd opadowych i1 roztopowych na obszarze
opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic Bukowej i Mtynarskiej”. Opracowanie wodno- melioracyjne poprzedzone zostato wykonaniem opinii
geotechnicznej o warunkach gruntowo — wodnych, w tym celu wykonane zostaly otwory badawcze.

Ad.15. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Planowana sie¢ drog publicznych i wewnetrznych zapewnia dostep do drogi dla kazdego terenu
wydzielonego w planie i to jest zgodne z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po uchwaleniu planu miejscowego nalezy zweryfikowaé podzial na
dziatki budowlane. Kazda dziatka budowlana, winna mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej. Dziatka
budowlana moze sktada¢ si¢ z kilku dziatek gruntu wydzielonych geodezyjnie lub stanowic¢ cze$¢ dziatki
gruntowej. W planie miejscowym podzial na dziatki budowlane jest tylko propozycja, oznaczeniem
informacyjnym.

Pisma: nr 3, znak: RPW/3404/2026-1P, z dnia 5 marca 2026 r., zlozone zostalo przez mieszkancow
ulicy Lukoszka, pismo nr 4, znak: RPW/3405/2026-1P, z dnia 5 marca 2026 r., zloZone zostalo przez
mieszkancow ulicy Zachodniej, pismo nr 5, znak: RPW/3449/2026-1P, z dnia 6 marca 2026 r., zloZzone
zostalo przez osobe fizyczng (dane osob skladajacych uwagi w aktach sprawy).

Pisma nr 3, 4 i 5 dotycza tych samych zagadnien, kazde zawiera trzy tozsame uwagi, dlatego zostaty
rozpatrzone tacznie. W pismach poruszono nastgpujace sprawy:

1) zadanie korekty projektu planu w zakresie gospodarki wodami opadowymi poprzez zmiang
lokalizacji zbiornika retencyjnego lub zapisanie w planie, Ze rozpoczgcie zabudowy nie moze nastgpic przed
wykonaniem kanalizacji deszczowej wraz z urzgdzeniami retencyjnymi wody;

2) zadanie dodatkowych zbiornikow retencyjnych posrednich lub innych réwnowaznych urzadzen
retencyjno — rozsaczajacych pomiedzy zbiornikami juz ujgtymi w projekcie mpzp;

3) zadanie wykonania pelnej analizy hydrologicznej 1 hydraulicznej catej zlewni.

Rozstrzygniecie:

Ad.2. Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Miejsca lokalizacji zbiornikow oraz ich ilo§¢ i wielko$¢ nie sa przypadkowe. Przyjeto trzy lokalizacje pod
budowe zbiornikow retencjonujacych wody opadowe na podstawie specjalistycznego opracowania pt:

»Kierunki odplywu wod opadowych i roztopowych na obszarze opracowywanego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Bukowej i Mtynarskiej”, o ktorym
mowa szerzej w uzasadnieniu Ad. 13 i Ad.14 (pismo nr 2 — powyzej). Dalsze doprecyzowanie zasad
odwodnienia o konkretne parametry inwestycji drogowo — infrastrukturalnej, nastapi na etapie pozwolenia

na budowe i zatwierdzenia projektu budowlanego, kiedy to inwestycja bedzie w petni skonkretyzowana.

Uwagi, ktore Burmistrz Sulecina rozstrzygnal pozytywnie i uwzglednil w projekcie planu miejscowego

w calosci, nie byly przedmiotem rozstrzygniecia przez Rade Miejska w Sulecinie.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego —-24 - Poz. 1370

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/188/26
Rady Miejskiej w Sulecinie
z dnia 25 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Nowa Sdl rozstrzyga, co nastepuije:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy,
niezbedne dla realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulecin, dla terenu potozonego w rejonie ulic Bukowej i Miynarskiej, obejmuja:

1) budowe infrastruktury technicznej,
2) budowe drég.

§ 2. Wydatki na realizacje inwestycji, o ktérych mowa w § 1, bedg pokrywane z mozliwo$cig

wykorzystania srodkow z:

1) dochoddéw wiasnych gminy (zgodnie z uchwatg budzetowg);

2) przychodéw jednostki samorzadu terytorialnego, w tym z pozyczek i kredytow;

3) $rodkéw pochodzgcych z budzetu Unii Europejskiej oraz innych zrédet finansowania;
4) udziatu inwestoréow zewnetrznych, na podstawie odrebnych porozumien lub uméw o
wspotfinansowanie.

§ 3. Terminy realizacji inwestycji zostang okreslone w harmonogramach ujetych w uchwatach
budzetowych Gminy Swiebodzin oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej, z uwzglednieniem

priorytetéw inwestycyjnych gminy oraz tempa procesow inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXIX/188/26
Rady Miejskiej w Sulgcinie
z dnia 25 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



	UCHWAŁA NR XXIX/188/26 RADY MIEJSKIEJ W SULĘCINIE z dnia 25 maja 2026 r.
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	pkt 5 w rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 6 ust. 1
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