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UCHWALA NR XXVI1/334/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZINIE

z dnia 22 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie 3 Swiebodzina po pélnocnej
stronie obwodnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538) w zwiazku z uchwata Nr VIII/116/2024 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia
28 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie 3 Swiebodzina po péhocnej stronie obwodnicy, Rada Miejska w Swiebodzinie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie 3 Swiebodzina po
potnocnej stronie obwodnicy, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Swiebodzin uchwalonego
uchwatg nr LII1/704/2023 Rady Miejskiej w Swiebodzinie z dnia 27 kwietnia 2023 r.,

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swiebodzinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 2.

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona w planie lini¢ okreslajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ obiekty budowlane zuwzglednieniem kondygnacji
podziemnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni gtownie zimozielonej, o zwartej
strukturze, ksztattowane w formie trzech pasow, pigtrowo (zielen niska, srednia i wysoka).

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW-U;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje strefy zieleni izolacyjnej na obszarze wskazanym na rysunku planu, z uwzglgdnieniem ustalen
§11 pkt 2, dla ktorej ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow,
c) zakaz lokalizacji budynkdow;

4) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) nakaz ochrony powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

5) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku na terenie IMW-U, tj. jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

7) dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwosci, w tym akustyczne, w celu zachowania poziomow okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 6. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi dla obszaru znajdujacego sie¢ w granicy terenu historycznego
zespotu urbanistyczno- krajobrazowego Swiebodzina, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 591 2165;

2) postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac budowlanych
lub prac ziemnych, zostanie odkryty przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okre$la si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dla scalania i podziatu nieruchomosci, przeprowadzanych na podstawie przepisow odregbnych, ustala si¢
nastgpujace zasady i warunki:
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a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych w procedurze scalania i podziatu dla
terenu IMW-U — 1 500 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej dla terenu IMW-U — 30,0 m;

c) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70° do
110°.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia, zgodnie z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z jej przebiegu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia na kablowa, przepis
dotyczacy pasa technologicznego nie ma zastosowania.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW-U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji lokali uslugowych wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

3) lokalizacje budynkow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 4;
4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,75;
6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,0;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 18,0 m,
b) budynku uslugowego — 12,0 m;
10) liczbe kondygnacji:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
b) budynku ustugowego — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;
12) dachy ptaskie;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 500 m?;

14) obstuge komunikacyjng z terenéw drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu oraz poprzez
teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, z zastrzezeniem pkt 15;

15) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poprzez wyznaczong strefe zieleni izolacyjne;.

§ 13. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie pod poszerzenie drogi dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania.
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§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej wymaganych miejsc do parkowania w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30,0 m? powierzchni uzytkowe;j funkcji ustugowej;
2) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde 30 miejsc do parkowania z zastrzezeniem lit. b i c,
b) obowiazek realizacji pierwszego miejsca do parkowania nastepuje powyzej 10 miejsc do parkowania,

c)na drogach publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, jezeli zostang ustanowione,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnej dziatki nie naruszajac interesu 0sob
trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych nakaz stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet
energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Swiebodzina.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Swiebodzinie

Artur Kubacki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV11/334/2026
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZINIE

z dnia 22 czerwca 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE 3 SWIEBODZINA PO POLNOCNEJ STRONIE OBWODNICY

WYRYS ZE STUDIUM /
UWARUNKOWAN | /)
KIERUNKOW 7
ZAGOSPODAROWANIA s
PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY
SWIEBODZIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

MW - MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, Z
DOPUSZCZENIEM USLUG

MN - MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
Z DOPUSZCZENIEM USLUG

AG - AKTYWNOSC| GOSPODARCZEJ, W TYM
ZABUOWY PRCDUKCYJNEJ

ZD (MN) - OGRODOW DZIALKOWYCH Z DOPUSZCZENEM
PERSPEKTYWI|CZNEGO PRZEKSZTALCENIA W
ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORCDZINNA

Z - ZIELENI NIEURZADZONEJ

2D (Z) - OGRODOW DZIALKOWYCH Z DOPUSZCZENIEM
PERSPEKTYWICZEGO PRZEKSZTALCENIA Z TERENY
ZIELENI IZOLACY.UNEJ

RO (MN) - GOSPODARKI ROLNEJ Z DOPUSZCZENIEM
PERSPEKTYWICZNEGO PRZESZKTALCENIA W
ZABUDOWE MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

101.3
G - DROGA GLOWNA

obszary zmiany IV studium wraz z numerem porzadkowym od
37 do 44, zmiany przeznaczen terenéw w ramach oznaczen
przyjgtych w studium
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI11/334/2026
RADY MIEJSKIE] W SWIEBODZINIE
z dnia 22 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swiebodzinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2026 1. poz. 538) Rada Miejska w Swiebodzinie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie budowy iprzebudowy dréog gmina Swiebodzin bedzie realizowata, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda witasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
atakze zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy Swiebodzin oraz
z przepisami odrgbnymi;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ begda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Swiebodzin;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedhlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Swiebodzin.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziatu inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV11/334/2026
RADY MIEJSKIE] W SWIEBODZINIE
z dnia 22 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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