DZIENNIK URZEDOWY
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Gorzow Wielkopolski, dnia 29 czerwca 2026 r. odpisany przez
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Poz. 1524

UCHWALA NR XX/168/2026
RADY MIEJSKIEJ W OSNIE LUBUSKIM

z dnia 23 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Lipienicy,
obreb ewidencyjny Gron6w, Gmina O$no Lubuskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 2026 poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) iart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023
poz. 1688), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Lipienicy, obreb ewidencyjny Grondéw, Gmina O$no Lubuskie po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Os$no
Lubuskie”, (uchwata Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim Nr X1./361/2024 z dnia 27 marca 2024 r.), zwanym
dalej ,,planem”.

2. Opracowanie niniejszego planu wynika z podj¢cia uchwaly przez Rade Miejskg w Os$nie Lubuskim Nr
XXIX/255/2022 z dnia 23 wrze$nia 2022 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Lipienicy, obr¢gb ewidencyjny Gronow, Gmina
Osno Lubuskie oraz uchwaly Nr XXXIV/306/2023 z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXIX/255/2022 z dnia 23 wrze$nia 2022 r. Rady Miejskiej w Os$nie Lubuskim w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Lipienicy, obreb
ewidencyjny Gronow, Gmina O$no Lubuskie.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutlowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Lipienicy,
obreb ewidencyjny Gronow, Gmina O$no Lubuskie;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Osnie Lubuskim, o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
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§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wielko$ci wymiarowe [m];
5) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo-literowym,;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku
planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy, budynek
garazowo-gospodarczy lub budynek gospodarczo-garazowy;

2) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o zwigkszonej wysokosci, przeznaczony do
obserwacji otaczajacego terenu, petliacy funkcje turystyczna, estetyczng ale takze usprawniajaca tatwa
orientacj¢ na obszarze objetym planem jaki

1 poza nim; jego lokalizacja powinna uwzglednia¢ widocznos$¢ z réznych punktéw otoczenia oraz zapewniac
dostep do punktu widokowego;

3) glampingu — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt turystyczny o konstrukcji namiotu, o funkcji i wyposazeniu
hotelowym wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna, realizowany takze na utwardzonym podtozu np.
drewnianej platformie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
nadziemny element budynku lub wiaty za wyjatkiem: gzymséw, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow na
gruncie, schodéw zewnetrznych, pochylni

i ramp, elementéw odwodnienia;

5) OZE — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, instalacje i urzadzenia stuzace do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédel energii, niewymagajacych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych,
o mocy maksymalnej okreslonej w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem budowli, instalacji i urzadzen
wykorzystujgcych energie otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynow;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow i wiat
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi §cian
na powierzchnig terenu;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowe;j.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) granic isposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 5. Dla zagadnien, ktdrych nie reguluja zapisy planu, obowiazuja przepisy odrgbne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-U;
3) teren uslug, oznaczony symbolem U;
4) teren ustug turystyki, oznaczony symbolem UT;
5) teren komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczony symbolem KR;
6) teren placu lub rynku, oznaczony symbolem KOR,;
7) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) spojny architektonicznie charakter zabudowy oraz elementow zagospodarowania terenu w granicach
wlasnych dziatki Iub terenu objetego wspdlnym zagospodarowaniem;

2) sytuowanie budynkow, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy, wysokosci budynkéw, formy
dachoéw — zgodnie z zapisami w planie;

3) zastosowanie kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach: szarosci, bieli, bezy Iub brazu,
z uwzglednieniem pkt 4 i 5;

4) zastosowanie naturalnych barw w przypadku uzycia materialow budowlanych takich jak: drewno, kamien
naturalny, cegla elewacyjna;

5) zastosowania kolorystyki indywidualnej na powierzchni nie wigkszej niz 15% na elewacjach budynkéw na
terenach zabudowy ustugowej;

6) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy na granicy dziatki z uwzglednieniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

b) placéw zabaw, boisk i urzadzen rekreacji plenerowej,

¢) obiektéw tymczasowych,

d) tablic informacyjnych,

e) dojs¢ 1 dojazdow, drog rowerowych i ciggdow pieszo-rowerowych,

f) stanowisk postojowych dla roweréw w tym zadaszonych,

g) zbiornikéw wodnych, retencyjnych i chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zieleni urzadzonej, izolacyjnej,

i) obiektow matej architektury,

j) sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, budowali zwigzanych ze sportem i rekreacja;
7) zakaz stosowania na elewacjach zewngetrznych blachy trapezowej lub falistej oraz paneli PCV;
8) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow lub
uzupelnienie przestrzeni wolnej od zabudowy zbiornikami wodnym, retencyjnymi i chtonnymi
z wykorzystaniem do celow rekreacyjnych przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

2) zachowanie i uzupelnienie istniejagcych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang

i istniejacg infrastrukturg lub innym zagospodarowaniem ustalonym planem, dopuszczenie ich przesadzenia
lub usuniecia, przy czym w przypadku usunigcia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen;

3) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami halasu w przepisach
odrebnych dla terendw oznaczonych symbolem:

a) MNW — jak dla terenow mieszkaniowych,
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b) MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) U —jak dla terenéw ustugowych,

d) UT — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) dopuszczenie stosowania:

a) rozwigzan przeciwhalasowych,

b) zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Uroczysko
Doliny Lenki”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiagzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.
§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego zgodnie

z rysunkiem planu (Gronow st.5 AZP 50-08/5, obozowisko, mezolityczne, grob z mtodszego okresu wptywow
rzymskich);

2) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
szczegdlowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) korytarze techniczne wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV — po 7 m na
strone od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w obrebie ktorych:

a) dopuszcza si¢ przebudowg lub rozbudowe linii 15kV, przy czym oddzialywania zwigzane zich
funkcjonowaniem nie moga wykracza¢ poza wyznaczone korytarze techniczne,

b) dopuszcza si¢ skablowanie linii 15kV, wtym po innej trasie z uwzglednieniem pozostalych ustalen
planu,

c) zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zagospodarowania
zagrazajacego funkcjonowaniu linii,

d) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakaz, o ktorym mowa
w lit. ¢ nie ma zastosowania;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z sasiedztwa
z terenami lesSnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji oraz miegjsc
do parkowania ustala sie:

1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewng¢trznym uktadem drog publicznych;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi i grunty przylegte do granic planu;

3) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem, wtym dostep do drogi publicznej bezposrednio
z istniejacych drog, o ktérych mowa w pkt 1, za posrednictwem komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
ktoérej przebieg okreslono na rysunku planu oraz wewngtrznych ciggéw pieszo - rowerowych o ktérych
mowa w pkt 4,

4)w granicach terenow objetych planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji ciaggéw pieszo-rowerowych,
z uwzglednieniem:

a) powigzania z terenami komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

b) szeroko$¢ nawierzchni utwardzonych ww. ciggdéw nalezy ustala¢ indywidualnie, ze wzglgdu na petnione
funkcje danego terenu,

¢) w celu utwardzenia nalezy stosowaé nawierzchnie przepuszczalne
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i polprzepuszczalne,
d) lokalizacje ww. ciagow przy uwzglednieniu ustalen szczegotowych dla poszczegodlnych terenows;

5) w projektowanym uktadzie komunikacyjnym nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

6) zapewnienie miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej (MNW)
1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN-U):
- 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych,
- 1 miejsce do parkowania na 3 osoby mogace jednocze$nie przebywaé¢ w budynku;

¢) na terenach ustugowych (U) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
ushugowych;

d) na terenach zabudowy ustug turystyki (UT):
- 1 miejsce do parkowania na 1 stanowisko namiotowe lub kempingowe,
- 1 miejsce do parkowania na 1 stanowisko glampingowe;
7) co najmniej 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
8) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania:
a) na powierzchni jako parkingi otwarte,
b) w formie garazy wolno stojacych, wbudowanych lub podziemnych.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) lokalizacj¢ liniowych obiektow infrastruktury technicznej jako podziemnych;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
w sposob indywidualny zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem przydomowych oczyszczalni
Sciekow;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do gruntu w granicach wlasnej dziatki w sposob uniemozliwiajacy sptyw na nieruchomosci sgsiednie,
w tym drogi i ciagi pieszo - rowerowe,

b) do sieci kanalizacji deszczowej lub rowow,
¢) do zbiornikéw wodnych, retencyjnych lub chlonnych,

d) z dopuszczeniem poprzez urzadzenia wodne do wod powierzchniowych (ciekow wodnych Iub
zbiornikéw wodnych), po ich podczyszczeniu i zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
b) z wykorzystaniem OZE;

6) zaopatrzenie w cieplo:
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a) z indywidualnego zrédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne nosniki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, drewno - spetniajace obowigzujace normy w zakresie ochrony srodowiska,

b) z wykorzystaniem OZE;
7) zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych zbiornikdéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
8) nakaz zapewnienia miejsc do czasowego gromadzenia odpadow powstatych, takze

w wyniku prowadzonej dziatalnosci na wtasnej dzialce oraz ich wywoz przez specjalistyczne stuzby, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

9) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,

10) w zakresie inwestycji dotyczacych tgcznosci publicznej obowiazuja przepisy odregbne z uwzglednieniem
§21 pkt 4;

11) dopuszczenie:
a) lokalizacji:
- sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem §13 pkt 1,
- stacji transformatorowych w granicach planu z uwzglednieniem §21 pkt 4,
b) robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu zmiany wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢
1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,2;
2) udziat powierzchni biologicznie minimalnie 0,3;
3. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigecej niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 6 m;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;
3) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° w uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym;

4) pokrycia dachowe kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materialem dachowkopodobnym,
dopuszcza si¢ blachodachowke o barwie w odcieniach ciemnych, wytacznie z koloréow brazu, czerwieni lub
grafitu.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowanych ustala si¢ minimalng
powierzchnie dziatki 1000 m?, przy czym ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci
sgsiedniej.
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5. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtych terenéw drog wewnetrznych KR poprzez dojazdy oraz
drog zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) realizacje obiektow o funkcji ustugowej ograniczonych do obiektow:
a) handlu,
b) gastronomii,
¢) zdrowia,
d) edukacji, kultury i rozrywki,
e) sportu i rekreacji,
f) zamieszkania zbiorowego,
g) wystawienniczych,
h) magazynowych,

i) towarzyszacych jak: infrastruktura sportowo-rekreacyjna, parkingi, infrastruktura techniczna, obiekty
1 urzadzenia rekreacyjne;

3) zakaz lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych i wiat.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35;
2) udziat powierzchni biologicznie minimalnie 0,35;
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Iub uslugowych nie wigcej niz 12 m,
b) dla budynkow pomocniczych i wiat nie wigcej niz 6 m;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7;
3) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° w uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowanych ustala si¢ minimalng
powierzchnie dziatki 1000 m?, przy czym ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéow oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci
sgsiedniej.

5. Dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog wewngtrznych KR poprzez dojazdy oraz drog
publicznych znajdujacych si¢ poza planem;

§ 17. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;

2) realizacje¢ obiektow o funkcji ustugowej ograniczonych do obiektow:
a) sportowo-rekreacyjnych,
b) zamieszkania zbiorowego,

¢) gastronomii,
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d) handlu,
e) zdrowia,
f) edukacji, kultury i rozrywki.
3) zakaz lokalizacji handlu wielkopowierzchniowego;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych i wiat;
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 0,5;
3. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych nie wiecej niz 12 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 6 m;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,7;

3) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° wuktadzie dwuspadowym lub wielospadowym,
z dopuszczeniem dachow plaskich.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowanych ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki 1000 m?, przy czym ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci
sasiedniej.

5. Dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog wewngtrznych KR poprzez dojazdy oraz drog
publicznych znajdujacych si¢ poza planem.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT, 2UT, 3UT, 4UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy ustug turystyki
2) realizacj¢ obiektow o funkcji ustug turystyki ograniczonych do obiektow:
a) kempingow,
b) glampingdw,
¢) pol namiotowych z zapleczem o ktorym mowa w pkt 3 oraz obiektow sportowo-rekreacyjnych,

3) dopuszczenie budowy budynkow gospodarczych, sanitariatow, budynkoéw gastronomicznych, wiat,
obiektow malej architektury i innych budynkéw zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, wolnostojaca
lub w zabudowie zwartej jako zaplecza kempingdw, glampingéw i p6l namiotowych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,25;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 0,50.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 6 m;
2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3;

3) kat nachylenia potaci dachowych zabudowy od 25° do 45° w uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym,
z dopuszczeniem dachow ptaskich;

4) pokrycia dachowe dla:

a) glampingéw materiatowe,
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b) obiektow zaplecza, o ktérych mowa w §18 ust. 1 pkt3, dachowka ceramiczng, cementowa lub
materialem dachowkopodobnym, dopuszcza si¢ blachodachowke o barwie w odcieniach ciemnych,
wylacznie z kolordw brazu, czerwieni lub grafitu;

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowanych ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki 300 m?, przy czym ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdéw oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci
sgsiednie;j.

5. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtych terenéw drog wewnetrznych KR poprzez dojazdy oraz
drog zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 5UT, 6UT, 7UT, 8UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy ustug turystyki,
2) realizacje¢ obiektow o funkcji ustug turystyki ograniczonych do obiektoéw;
a) hotelarskich,
b) gastronomii;
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 0,5;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw pomocniczych i wiat.
3. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustug turystyki nie wiecej niz 9 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 6 m;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6;
3) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° w uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym;

4) pokrycia dachowe kryte dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem dachdéwkopodobnym,
dopuszcza si¢ blachodachowke o barwie w odcieniach ciemnych, wytgcznie z koloréow brazu, czerwieni lub
grafitu.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowanych ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ dziatki 300 m?, przy czym ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdow oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci
sasiedniej.

5. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przyleglych terenéow drég wewnetrznych KR poprzez dojazdy oraz
drog zlokalizowanych poza granicami planu.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KR ustala si¢:
1. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych.

2. Lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow
i pieszych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Szeroko$¢ terenéw zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania przestrzennego.

4. Dopuszczenie lokalizacji:
1) drog rowerowych i ciagdw pieszo-rowerowych,

2) miejsc do parkowania,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -10- Poz. 1524

3) zieleni urzadzonej, w tym wysokie;j.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KOR ustala sie:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ lokalizacje placu lub rynku wraz z zielenig urzadzong oraz
z nawierzchniami utwardzonymi.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) udzial powierzchni zabudowy maksymalnie 0,1;
2) udziat powierzchni biologicznie minimalnie 0,2.
3. Dopuszczenie lokalizacji:
1) obiektow budowlanych i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow,
2) drog rowerowych i ciggdw pieszo-rowerowych,
3) konstrukcji oporowych,
4) schodow,
5) pochylni,
6) elementéw malej architektury,
7) dominanty o maksymalnej wysokos$ci nie wigcej niz 50 m.
4. Zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych i szafek telekomunikacyjnych.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala si¢ teren zieleni urzadzonej stanowigcej zespot zieleni niskiej
1 wysokiej jako park, zieleniec lub skwer.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) placow,
b) obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) wiat i altan,
d) elementéw matej architektury,
e) sztucznych zbiornikéw wodnych, takze petniacy funkcje retencyjna, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
f) drog rowerowych i ciaggdéw pieszo-rowerowych;
2) udziat powierzchni zabudowy maksymalnie 0,1;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 0,9.
3. W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 6 m;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,1;
3) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° w uktadzie dwuspadowym lub wielospadowym.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowanych ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki 2 000 m?, przy czym ustalenie to nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ 1idojazdow oraz poprawy zagospodarowania
nieruchomosci sasiedniej.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenow drog wewnetrznych KR poprzez dojazdy oraz drog
publicznych znajdujacych si¢ poza planem.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi O$na Lubuskiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Lapko
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/168/2026
Rady Migjskiej w O$nie Lubuskim

z dnia 23 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

w trakcie konsultacji spolecznych

W ramach konsultacji spolecznych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Lipienicy, obreb ewidencyjny Gronow, Gmina O$no
Lubuskie wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowiski, ktére mialo miejsce w dniach
od 11 maja 2026 r. do 11 czerwca 2026 r., w ustalonym terminie tj. do 11 czerwca nie wyptyneta
zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX/168/2026
Rady Migjskiej w O$nie Lubuskim

z dnia 23 czerwca 2026 1.

Rozstrzygniecie, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662)

Rada Miejska w O$nie Lubuskim rozstrzyga co nastepuje:

Uchwalenie planu nie wigze si¢ z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ani nowych drég publicznych nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Sposob realizacji w przysztosci ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleze¢ beda do zadan wtasnych gminy, odbywac si¢ bedzie wedlug obowiazujacych przepisow

szczegolnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkow finansowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/168/2026
Rady Miegjskiej w O$nie Lubuskim
z dnia 23 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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