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UCHWALA NR XXXI.219.2026
RADY GMINY PRZYTOCZNA

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego nad jeziorem
Lubikowskim, obreb Lubikowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z20261r. poz.662), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XLI.254.2022 Rady Gminy Przytoczna z dnia 24 marca
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego nad Jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo, zmieniong uchwatg Nr LXI1.385.2023 Rady
Gminy Przytoczna z dnia 28 wrzes$nia 2023 r. w sprawie zmiany zakresu przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad Jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo, po
stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przytoczna przyjetego uchwata Nr IV.20.2024 Rady Gminy Przytoczna z dnia 3 czerwca
2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego nad jeziorem
Lubikowskim, obrgb Lubikowo

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy lub gospodarczy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora niedopuszczalne jest
lokalizowanie nadziemnych elementéw budynkow;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) szeroko$ci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony pomiedzy zewngtrznymi krawedziami
$cian budynku albo zespotu budynkow realizowanych w postaci zwartej pierzei;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ podwojny szereg drzew i krzewdéw o mieszanym skladzie
gatunkowym oraz docelowej wysokosci od 4 do 6 m, nasadzonych w odstgpach maksymalnie co 5 m,
ktorych lokalizacja moze podlega¢ przesunigciom w granicach terenu, a przerwanie szeregu dopuszcza si¢
w przypadku kolizji z istniejacymi i projektowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w miejscach
doj$¢ 1 dojazdow, a takze w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przytoczna;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -2- Poz. 1525

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki oznaczony na rysunku planu symbolem
MN-UT.

4. Na obszarze objetym planem:
1) nie okresla si¢:

a) sposobu realizacji miejsc do parkowania,

b) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

¢) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
2) nie wystepuja:

a) dobra kultury wspotczesnej,

b) tereny gornicze i obszary gornicze,

¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu;

2) wymagania dotyczace geometrii dachow okre§lone w ustaleniach szczegdtowych nie dotycza elementow
takich jak klatki schodowe, lukarny, ogrody zimowe, tarasy, wej$cia, werandy, wiatrotapy i wykusze;

3) ustala si¢ tgczng powierzchni¢ zajmowang przez elementy wymienione w pkt2 — maksymalnie 15%
powierzchni zabudowy;

4) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie, ze tereny, na ktorych dopuszczona jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej sg objete ochrong
przed hatasem i pod wzgledem akustycznym kwalifikuja si¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) dla nowych zespotéw zabudowy nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej w tym zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

4) dla Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, w granicach ktorego znajduje si¢ obszar objety planem,
obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 4. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiagzujg ustalenia ogdlne i szczegdtowe planu.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspotczesnej, ustala si¢, ze w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas
prac budowlanych i ziemnych obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 15 m;
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2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimalnie 1000 m?;

3)ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej teren drogi 90° z tolerancja 15°.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z zewnetrznym ukladem drog;
2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegtych drég lub przylegltych nieruchomosci;
3) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej minimalnie 2 na 1 budynek,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej minimalnie 1 na 1 lokal,
¢) dla zabudowy ustugowej minimalnie 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) ustala si¢ minimalnie 1 miejsce do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde
rozpoczete 20 miejsc do parkowania, przy czym ustalenie to nie dotyczy parkingow liczacych mniej niz
6 miejsc do parkowania.

5) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 3 1 4 wylacznie w granicach planu.
§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

3) w zakresie zagospodarowania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzanie poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ retencjonowanie lub odprowadzanie do gruntu, lub powierzchniowo na teren w granicach
wlasnej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, a do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ ze zrodet
indywidualnych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych, z wylaczeniem biogazowni i urzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej lub ze zrodet indywidualnych, w tym

urzadzen wytwarzajacych ciepto ze zroédet odnawialnych, zwylaczeniem biogazowni iurzadzen
wykorzystujacych site wiatru;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach wlasnej dzialki budowlanej miejsce do czasowego gromadzenia
odpadow.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ strefe o szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Lubikowskiego
oznaczong na rysunku planu, dla ktorej zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych.

§ 10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwiagzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki oznaczony na rysunku
planu symbolem MN-UT

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug
turystyki.
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3. W zakresie zagospodarowania:
1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla ustug turystyki — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 1;
2) ustala si¢ wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych — maksymalnie 10 m,
b) budynkéw pomocniczych i wiat oraz budowli — maksymalnie 5,5 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie 1 kondygnacji podziemne;j;

4) ustala si¢ dachy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia w przedziale od 35° do 45°, kryte materialem
w odcieniach koloru czerwonego;

5) ustala si¢ taczng powierzchni¢ zajmowang przez lukarny oraz zadaszenia wykuszy — maksymalnie 50%
powierzchni potaci dachu;

6) ustala si¢ szeroko$¢ elewacji — maksymalnie 25 m.
5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej minimalnie 1000 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLI/235/2006 Rady Gminy Przytoczna z dnia w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw nad Jeziorem Lubikowskim w obrebach:
Lubikowo i Rokitno obszary 1, 2, 3, 4.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Przytoczna.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Romanowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO NAD JEZIOREM LUBIKOWSKIM, OBREB LUBIKOWO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXI.219.2026 RADY GMINY PRZYTOCZNA Z DNIA 25 czerwca 2026 R.
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Podktad kartograficzny stanowi wektorowa mapa zasadnicza w skali
1:1000, wykonana w uktadzie wspotrzednych PL-2000 (strefa 5),
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(licencia nr GN.6642.592.2022_0803_P, data wykonania kopii

26.07.2022).
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LEGENDA Rady Gminy Przytoczna z dnia 3 czerwca 2024 r.)
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXI1.219.2026
Rady Gminy Przytoczna
z dnia 25 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Przytoczna rozstrzyga co nastgpuje:

Do wylozonego (w dniach od 8 maja 2024 r. do 29 maja 2024 r.) do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad jeziorem Lubikowskim,
obreb Lubikowo ztozono:

1) 1 pismo zbiorowe (w imieniu 79 oséb fizycznych) zawierajace 20 uwag, z ktorych:

- 2 uwagi nie podlegaty rozstrzyganiu poniewaz nie dotyczyty projektu planu lub prognozy oddziatywania
ustalen planu na $rodowisko,

- 3 uwagi zostaly uzwglednione (rozpatrzone pozytywnie) przez Wojta Gminy Przytoczna,

- 15 uwag nie zostalo uwzglednionych (zostaty rozpatrzone negatywnie) przez Wojta Gminy Przytoczna,
przy czym 6 z nich w czesci rozpatrzono pozytywnie;

2) 3 uwagi ustne do protokotu na dyskusji publicznej w dniu 22 maja 2024 r., z ktorych:
- 2 uwagi zostaly uzwglednione (rozpatrzone pozytywnie) przez Woéjta Gminy Przytoczna,
- 1 uwaga nie zostata uzwgledniona (zostala rozpatrzona negatywnie) przez Wojta Gminy Przytoczna.

Do ponownie wytozonego (w dniach od 30 kwietnia 2025 r. do 20 maja 2025 r.) do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego nad
jeziorem Lubikowskim, obreb Lubikowo ztozono:

1) 31 pism o0s6b fizycznych zawierajacych w kazdym przypadku tozsamy zbior 8 uwag, z ktorych:

-5 uwag nie podlegatlo rozstrzyganiu poniewaz ustalenia objete uwagami nie byly przedmiotem
ponownego wylozenia projektu do publicznego wgladu,

- 3 uwagi nie zostaly uwzglednione (zostaly rozpatrzone negatywnie) przez Wojta Gminy Przytoczna;
2) 1 pismo osoby fizycznej zawierajace 16 uwag, z ktorych:

-12 uwag nie podlegato rozstrzyganiu poniewaz ustalenia lub treSci objete uwagami nie byty
przedmiotem ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu,

- 4 uwagi nie zostaty uwzglednione (zostaly rozpatrzone negatywnie) przez Wojta Gminy Przytoczna.

Reasumujgc, rostrzygnieciu Rady Gminy Przytoczna podlegajg tacznie 23 uwagi nieuwzglgdnione
przez Wojta Gminy Przytoczna. Przedmiotowe uwagi zostaly zebrane w ponizszej tabeli.

. . . rx . o . rozstrzygniecie
, .
! skladajacy oznaczenie obszaru uogolniona tres¢ uwagi oraz uzasadnienie rozpatrzenia Rady Gmin
Pp- uwage ktorego dotyczy uwaga Wéjta Gminy Przytoczna Przgl,tocznay
uwaga dotyczy ustalen | yogélniona tres¢ uwagi:
ogblnych: Sprzeciw wobec umozliwienia obstugi komunikacyjnej

»§7. W ;gkresie zasaq terenu planu za posrednictwem drég wewnetrznych
modernizacji, rozbudowy i znajdujacych si¢ poza planem i stanowigcych wiasnosé

ruba budowy ) Systemow | prywatng.
1 7% ogc’)b komunikacji: uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

1)ustala si¢ utrzymanie | Zapisy planu umozliwiaja obstuga komunikacyjng zaréwno

fizycznych L . . . . X .
powigzan za posrednictwem przylegltej drogi wewngtrznej (bedace;j
komunikacyjnych z | wspotwlasnosciag wlasciciela dziatki objetej planem) jak i
zewngtrznym uktadem | innych nieruchomosci przylegtych.
drog; Obie mozliwo$ci dojazdu sa uprawnione, w szczegdlnosci

2)ustala  sie  obshige za$ po spehieniu dodatkowych warunkow (np. stuzebnosé,




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego

_7-

Poz. 1525

komunikacyjna z
przylegtych  drég  lub
przylegtych
nieruchomosci;”

dzierzawa, wytyczenie nowej drogi publicznej, nadanie
statusu drogi publicznej drodze wewngtrznej), zatem
uzasadnione jest utrzymanie zapisow  przyjetych
w projekcie uchwaty.

grupa
2 79 o0s6b
fizycznych

MN-UT

uogoblniona tres¢ uwagi:

Wyznaczenie cze$ci terenu umozliwiajacego zabudowe w
odlegtosci mniejszej anizeli 100 m od linii brzegowej
jeziora Lubikowskiego. Usunigcie sprzecznosci ustalen
projektu planu.

uzasadnienie rozpatrzenia Woijta:

Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala wyznaczona w
odleglosci rownej 100 m od linii brzegowej jeziora
Lubikowskiego wskazanej na licencjonowanej mapie
ewidencyjnej stanowigcej podkiad kartograficzny rysunku
projektu planu. Ponadto §9 projektu uchwaty ustala strefe o
szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Lubikowskiego
oznaczong na rysunku planu, dla ktérej zakazuje si¢
lokalizacji obiektow budowlanych (w tym wiat). Granica
ww. strefy pokrywa si¢ z nieprzekraczalng liniag zabudowy
rozdzielajac teren MN-UT, na czg¢$¢ na ktorej jest mozliwa
zabudowa od tej na ktorej obowigzuje jej zakaz
wyznaczony m.in. w oparciu o przepisy odrebne dotyczace
Pszczewskiego Parku Krajobrazowego. Ustalenia czesci
tekstowej i graficznej projektu planu sg ze soba spojne.

grupa
3 79 0s6b
fizycznych

MN-UT

uogolniona tre$¢ uwagi:

Wykluczenie  lokalizacji  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowe;.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Po dokonaniu dodatkowych analiz architektonicznych
stwierdzono, ze przy maksymalnej szerokosci elewacji
ustalonej na 25 m mozliwe jest realizowanie zabudowy
szeregowe] w postaci 4 segmentow o szerokosci 5-6 m
kazdy.

grupa
4 79 0s6b
fizycznych

MN-UT

uogolniona tre§¢ uwagi:

Utrzymanie dla wschodniej czesci dziatki nr 548/75
przeznaczenia okreSlonego w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa letniskowa lub
rekreacji indywidualnej, w celu zapewnienia ochrony tadu
przestrzennego.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Ustalenia projektu planu, a w szczegolnosci parametry
urbanistyczne zapewniaja ochron¢ tadu przestrzennego,
zwlaszcza w kontekécie wymogdéw ochrony Pszczewskiego
Parku Krajobrazowego, co zostalo potwierdzone przez
organy uzgadniajace projekt. Ponadto celem polityki
przestrzennej gminy jest zwigkszanie turystycznej bazy
noclegowej, czego przejawem jest procedowanie
przedmiotowego planu.

grupa
5 79 0s6b
fizycznych

MN-UT

uogoélniona tre§¢ uwagi:

Ustalenie dla centralnej i1 zachodniej czgsci dziatki
nr 548/75 przeznaczenia: zabudowa letniskowa lub
rekreacji indywidualne;.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Celem polityki przestrzennej gminy jest zwigkszanie
turystycznej bazy noclegowej, czego przejawem jest
procedowanie  przedmiotowego planu. Ograniczenie
zagospodarowania do zabudowy letniskowej w praktyce
oznacza brak rozbudowy bazy noclegowej dla turystyki.

grupa
6 79 os6b
fizycznych

uwaga dotyczy ustalen
ogolnych:
»$§3 W zakresie zasad

uogodlniona tres¢ uwagi:
Wykluczenie  mozliwosci  lokalizacji  przedsigwzigé
mogacych potencjalnie ZNnaczaco oddziatywac
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ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu: (...)

na srodowisko.
uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

2) zakazuje si¢ lokalizacji | Prawdopodobienistwo  realizacji  obiektow mogacych
przedsiewzig¢  mogacych | potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko jest
zawsze znaczaco | w analizowanym przypadku bardzo mate (m.in. ze wzglgedu
oddziatywaé na | na przeznaczenie oraz niewielka powierzchni¢ ogdlng oraz
$rodowisko” powierzchni¢ zabudowy). Jezeli jednak zajdzie taka
okoliczno$¢, to bedzie ona przedmiotem osobnej oceny
oddzialywania inwestycji na srodowisko.
uogolniona tre§¢ uwagi:
uwaga dotyczy ustalen | Stworzenie korytarzy ekologicznych na  potrzeby
ogo6lnych: przemieszczania si¢ zwierzat na terenie Pszczewskiego
»83 W zakresie zasad | Parku Krajobrazowego.
grupa ochrony srodowiska, | uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:
7 79 0s6b przyrody i krajobrazu: (...) | Ze Wzglqdp na .me\fvlelkq pow1erzchn1¢., poioZenle.
3) dla nowych zespotéw | w sasiedztwie istniejacej zabudowy oraz blisko§¢ drogi
fizycznych . . . . ! ) -
zabudowy nakazuje si¢ | powiatowe]j tworzenie korytarza ekologicznego na terenie
nasadzenia zieleni | objetym planem jest niecelowe. Istniejacym korytarzem
izolacyjnej o mieszanym | ekologicznym jest pas zadrzewien i zakrzewien wzdhuz linii
sktadzie gatunkowym” jeziora i w tym wiasnie pasie mogg by¢ wzmacniane ruchy
migracyjne zwierzat.
uogdlniona tres¢ uwagi:
Zmniejszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy z 1 do
0,75.
g 7%rgsgb MN-UT uzasadn?enie rozpatrzenia W()ita: . .
fizycznych Uzgodnione z uprawnionymi  organami - parametry
zabudowy pozwalaja na realizacje zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz
1 kondygnacji podziemne;j.
uogolniona tre§¢ uwagi:
Ustalenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych
rownej 2 w tym poddasze uzytkowe.
grupa
9 79 0s6b MN-UT uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:
fizycznych Uzgodnione z uprawnionymi organami parametry
zabudowy pozwalaja na realizacj¢ zabudowy do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) oraz
1 kondygnacji podziemne;.
uogoélniona tre§¢ uwagi:
, | Ustalenie obstugi komunikacyjnej obszaru planu wylacznie
uwaga dotyczy  ustalefi przez dziatke nr 81/5.
ogolnych:
»87. W zakresie zasad Lo . L.
modernizacji, rozbudowy uzagadmeme rozpa‘tr.ze'm'a Wojta: . ‘ ,
grupa i budowy systemow Zapls}/ plar'lu umozliwiaja 0bslug§ komumkacyjpa, zarowno
10 79 0s6b komunikacji: za posredmc’t\yem przylegtej drogl wew'n.(;trZI}e.J Jak.l innych
fizycznych | 2) wustala si¢ obstuge nwruchpmosm przyleg1y§h. lee mo;hwosa dOJazd}l s3
komunikacyjna , | uprawnione,  w szczegolnosm za§  po splehlllemu
przyleglych  drog  lub dodatkowych Warunkc_)w (np. s.luzebnos.c, dzwrzawa?
przyleglych wytyczenie nowej drogi pubhgznej, nadanie statusu dr_og1
nieruchomogci” pubhczneJ droslz’e wewr}qtrzne]), zatem uzasadnione jest
utrzymanie zapisow przyjetych
w projekcie uchwaly.
uogoélniona tre§¢ uwagi:
Uczytelnienie wyrysu ze studium oraz dodanie legendy.
grupa L . e
1 79 0s6b uwaga dotyczy legendy uzasadnleme rozpatrzenia Wojta: . . .
fizveznveh projektu rysunku planu Techplka Wykonqnq rysunku §tud1um W jego .ol.)e.cnej.
ycznyc .
formie uniemozliwia realizacj¢ przedmiotu niniejszej
uwagi.
uogoélniona tre§¢ uwagi:
grupa Nadanie numeracji dla terenu MN-UT.
12 79 0s6b MN-UT uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:
fizycznych Nadanie numeru terenu nie jest konieczne, jezeli w planie
dana klasa terenu wystepuje jednokrotnie.
uogoélniona tre§¢ uwagi:
grupa Ustalenie pokry¢ dachowych z dachéwki lub materiatu
13 79 os6b MN-UT imitujagcego dachowke w kolorze ceglastym, a takze
fizycznych wprowadzenie zakazu dachow krytych blacha.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:
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Istniejace ustalenia planu w zakresie pokry¢ dachowych sg
wystarczajaco restrykcyjne, a zakres dostepnych rozwigzan
technicznych stuzacych ksztattowaniu oczekiwanej estetyki
dachu jest szeroki (w tym obejmuje réwniez pokrycia z
blachy).

14

grupa
79 0s6b
fizycznych

uwaga dotyczy ustalen
ogo6lnych:
»$2. W zakresie zasad
ochrony

i ksztattowania fadu
przestrzennego: (...)

2) wymagania dotyczace
geometrii dachow
okreslone

w ustaleniach
szczegbtowych nie dotycza
elementow takich jak klatki
schodowe, lukarny, ogrody
zimowe, tarasy, wejscia,
werandy, wiatrotapy 1
wykusze;”

MN-UT

uogdlniona tres¢ uwagi:

-Wprowadzenie parametru 10% powierzchni zabudowy, dla
ktérej miatby obowiazywaé zapis §2 pkt 2 projektu
uchwaly.

-Wprowadzenie parametru maksymalnie 25% powierzchni
potaci dachu, na ktérej mozna by realizowaé lukarny lub
zadaszenia wykuszy.

-Dopuszczenie na maksymalnie 10%  powierzchni
zabudowy dachow o geometrii innej anizeli dachy o
rownym kacie nachylenia potaci w przedziale od 35° do
45°.

uzasadnienie rozpatrzenia Woijta:

-Po analizach architektonicznych w §2 projektu uchwaty
wprowadzono wnioskowany parametr, jednak jego warto$¢
ustalono na poziomie 15% powierzchni zabudowy.

-Po analizach architektonicznych w §11 projektu uchwaty
wprowadzono wnioskowany parametr, jednak jego warto$¢
ustalono na poziomie 50% powierzchni potaci dachu.
-Ustalenia w zakresie geometrii dachow zostaly uzgodnione
z uprawnionymi organami i jako takie nie powinny by¢
liberalizowane w stosunku do obecnego ksztaltu zawartego
w projekcie.

15

grupa
79 0s6b
fizycznych

uwaga dotyczy prognozy
oddziatywania skutkow
uchwalenia planu na
srodowisko

uogoélniona tre§é uwagi:

Wprowadzenie do prognozy alternatywnego ksztattu
projektu planu zgodnie z przedlozona wczesniej spoteczng
koncepcja.

uzasadnienie rozpatrzenia:

Prognoza dotyczy wylacznie projektu w jego obecnym
ksztalcie i1 jako taka podlegala ocenie uprawnionych
organow.

16

uczestnicy
dyskusji
publicznej

MN-UT

uogoélniona tre§¢ uwagi:
Wykluczenie  lokalizacji
jednorodzinnej szeregowe;.
uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Po dokonaniu dodatkowych analiz architektonicznych
stwierdzono, ze przy maksymalnej szerokosci elewacji
ustalonej na 25 m mozliwe jest realizowanie zabudowy
szeregowe] w postaci 4 segmentow o szerokosci 5-6 m
kazdy.

zabudowy  mieszkaniowej

17

31 osob
fizycznych
(oddzielne

pisma)

MN-UT

uogoblniona tres¢ uwagi:

Uzupehienie tresci §7 pkt 3) lit. a) i b) o zapis:
,.w granicach wlasnej dziatki budowlane;j”.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

W §7 w pkt 5) znajduje si¢ nakaz lokalizacji miejsc
parkingowych wylacznie w granicach planu, co w chwili
obecnej jest tozsame z granicami dziatki, atakze jest
zapisem wystraczajacym nawet w przypadku dokonania jej
ewentualnych podziatéw.

18

31 os6b
fizycznych
(oddzielne

pisma)

MN-UT

uogdlniona tres¢ uwagi: W tresci §11 ustalenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem zabudowy
szeregowej lub grupowe;.

uzasadnienie rozpatrzenia Woijta:

Przeprowadzone analizy architektoniczne dowodza, ze
dopuszczenie innych form zabudowy jednorodzinnej anizeli
wolnostojaca jest uzasadnione przy zachowaniu parametrow
zabudowy przyjetych w projekcie planu miejscowego.

19

31 osob
fizycznych
(oddzielne

pisma)

MN-UT

uogoélniona tre§¢ uwagi:

W tresci w §11 ust. 4 zmiana szerokosci elewacji na
maksymalnie 10 m dla kazdego budynku.

uzasadnienie rozpatrzenia Woijta:

Przyjecie parametru szerokosci elewacji na poziomie
maksymalnie 10 m w praktyce wyklucza mozliwos¢
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realizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowej, ktorej
lokalizacja znajduje uzasadnienie na przedmiotowym
obszarze.

20

osoba
fizyczna

MN-UT

uogdlniona tres¢ uwagi:

Wykluczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej oraz uscislenie ustalen w zakresie
szerokosci elewacji.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Przeprowadzone analizy architektoniczne dowodza, ze
dopuszczenie innych form zabudowy jednorodzinnej anizeli
wolnostojaca jest uzasadnione przy zachowaniu parametrow
zabudowy przyjetych w projekcie planu miejscowego.

21

osoba
fizyczna

MN-UT

uogolniona tre$¢ uwagi:

Poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej z 3 do 5 m oraz zmiana
definicji zieleni izolacyjne;j.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Definicja zieleni izolacyjnej zostala wprowadzona do
uchwaty na podstawie tresci zaproponowanej w uwagach
ztozonych do pierwszego wylozenia projektu do
publicznego wgladu. Natomiast wskazana w projekcie
planu szeroko$¢ jest warto§cig minimalng i moze zostaé
zwigkszona ~wmiar¢ mozliwosci  wynikajacych  z
planowanego zagospodarowania.

22

osoba
fizyczna

MN-UT

uogoblniona tre§¢ uwagi:

Dodanie numeracji terenu. Rezygnacja z blednie
stosowanego przeznaczenia dopuszczalnego. Korekta nazw
przeznaczen. Wykluczy¢ symbol klasy przeznaczenia
terenu MNS (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa i grupowa).

uzasadnienie rozpatrzenia Woijta:

Zarowno symbolika terenu jak i nazewnictwo przeznaczen
zostaly zastosowane poprawnie. Przeprowadzone analizy
architektoniczne dowodza, ze dopuszczenie innych form
zabudowy jednorodzinnej anizeli wolnostojaca jest
uzasadnione przy zachowaniu parametrow zabudowy
przyjetych w projekcie planu miejscowego.

23

osoba
fizyczna

MN-UT

uogoélniona tre§¢ uwagi:

Wprowadzenie zakazu krycia dachéw blacha.

uzasadnienie rozpatrzenia Wojta:

Ewentualne stosowanie dachoéw krytych blachg nie
wprowadzi dysharmonii w krajobrazie, jezeli pozostate
parametry pozostang zachowane tj. kolorystyka oraz kat
nachylenia potaci dachowych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1.219.2026

Rady Gminy Przytoczna

z dnia 25 czerwca 2026 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2026 1. poz. 538) Rada Gminy Przytoczna rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze objetym planem miejscowym, nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -12- Poz. 1525

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1.219.2026
Rady Gminy Przytoczna
z dnia 25 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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