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UCHWALA NR XXIX.38.2026
RADY GMINY SIEDLISKO

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Réw Krzycki- turystyka i rekreacja"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026 . poz.662) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Siedlisko nr XV1/104/2025
z dnia 25 sierpnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Row Krzycki- turystyka irekreacja”, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Planu
Ogodlnego Gminy Siedlisko, przyjetego uchwata nr XXVII.25.2026 Rady Gminy Siedlisko z dnia 29 maja
2026 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogo6lnego Gminy Siedlisko (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z2026r.
poz. 1315) Rada Gminy Siedlisko uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Row Krzycki- turystyka
i rekreacja”, obejmujgcy obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr
1 do uchwaty.

2. Zatacznikami, stanowigcymi integralng czg$¢ uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 - dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong lini¢ ograniczajacg obszar,
w obrebie ktorego dopuszcza si¢ budowe budynkow, zasadzie tej nie podlegaja:

a) obiekty towarzyszace i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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b) wystajace poza lico elewacji czgéci budynkow, takich jak: 1-okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy,
wykusze, zadaszenia, elementy odwodnienia oraz warstwy ocieplenia, o ile nie przekraczaja one
nieprzekraczalnej linii zabudowy o wiecej niz 1,5 metra, 2-schody zewngtrzne, elementy shuzace
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, oile nie przekraczaja one
nieprzekraczalnej linii zabudowy o wigcej niz 2,5 metra,

¢) podziemne czesci budynkdw;

4) szerokosci elewacji frontowej - nalezy rozumie¢ odleglos¢, wyrazong w linii prostej, pomigdzy dwoma
najbardziej oddalonymi punktami elewacji budynku lub wiaty, usytuowanej od strony frontowej dziatki
budowlanej. Za front dzialki uznaje si¢ jej granicg, ktora bezposrednio przylega do drogi stanowiacej
gtéwny dostep komunikacyjny lub granicy dziatki przez ktéra ustanowiona jest stuzebno$¢ drogowa, w tym
wjazd na teren nieruchomosci;

5) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢: budowle ochronne, altany, wiaty, zadaszenia,
obiekty matej architektury;

6) budynku towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze;

7) infrastrukturze drogowej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne drogi oraz urzadzenia
i obiekty stuzace do obstugi komunikacji, w szczegolnosci: place manewrowe, miejsca do parkowania
pojazdoéw, przystanki komunikacyjne, chodniki, wydzielone drogi wewngtrzne irowerowe, zielen
przydrozna, o$wietlenie, oznakowanie, sygnalizatory, monitoring;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec: kanaty technologiczne, urzadzenia odwadniajace
oraz odprowadzajace wodg, bariery i ostony ochronne, obiekty stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz piezometry i inne urzgdzenia monitorujace
stan Srodowiska, powierzchni terenu i warunki hydrogeologiczne.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) UT- teren ustug turystyki;
2) KR- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
3) ZN- teren zieleni naturalnej;
4) ZP — teren zieleni urzadzone;.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNEZasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 4. Ustala si¢ nastepujagce wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg i odleglosci oznaczone za pomocg linii wymiarowych,
wyrazone w metrach, wyznaczono na rysunku planu miejscowego;

2)w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametréw ustalonych w przepisach
szczegdtowych, dla czgsci dachu takich jak: lukarny, zadaszenia wej$¢, wiatrotapow oraz tarasow, a takze
elementéw dekoracyjnych i technicznych, pod warunkiem, ze ich tagczna powierzchnia rzutu poziomego
nie przekracza 10% powierzchni rzutu poziomego catego dachu budynku,

3) dla dzialek objetych jedng inwestycja dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy tych dziatek.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odregbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej izwigzanych
z poszukiwaniem i rozpoznawaniem zt6z kopalin okreslonym w §11.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomow hatasu
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w $rodowisku, okre§lonych w przepisach odrebnych dla terendow oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem UT, ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkdw roslin lub zwierzat, nakazuje si¢
powiadomienie wlasciwych stuzb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuja zasady gospodarowania odpadami okreslone w odrgbnych
przepisach.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 6. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu mogacego
stanowi¢ zabytek nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

§ 7. Obszar objety planem, w calosci potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
302 ,,Pradolina Barycz- Glogow”, dla ktorego obowigzuja przepisy odrgbne.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 8. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania w zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) nie wskazuje si¢ obszardw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sig¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

3) dla terenéw zabudowy ustug turystycznych ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°do 120° .

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. W przypadku wystgpienia na terenie inwestycji urzadzen melioracji wodnych, nalezy zachowaé
zasady okre$lone w przepisach odrebnych, w szczegodlnosci ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w strefie 50 m od stopy walu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej dopuszcza sig:

1) lokalizacje sieci dystrybucyjnych wraz zniezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wymiang, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng lub infrastrukturg drogowa.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia $ciekow
w postaci zbiornikéw bezodptywowych;

3) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub na grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 11.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, z baterii
butli lub zbiornikow statych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 11.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

9. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla zabudowy ustug turystycznych obowigzuje 1 miejsce do parkowania na kazde 70 m?> powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych lub 1000m? powierzchni terenu;

2) do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc wiloSci co
najmniej:
a) 1 miejsce do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca do parkowania - jezeli liczba miejsc wynosi powyzej 15 na kazde 15 miejsc,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wlasnym inwestora oraz w liniach
rozgraniczajacych terenu komunikacji drogowej KR zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem KR oraz z drogi gminnej znajdujacej si¢ po za granicami planu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii omocy przekraczajacej S50kW, oraz lokalizacji instalacji
wykorzystujgcych do wytwarzania energii energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzZytkowania terenéwDo
czasu zagospodarowania terenow zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w §13 dopuszcza si¢ prowadzenie prac
irobot geologicznych zwigzanych z poszukiwaniem irozpoznawaniem ztdz kopalin, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustalana jest optlata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEPrzeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu uslug turystycznych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UT,
2UT ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i rekreacji, obejmujace w szczeg6lnosci budynki rekreacji
indywidualnej (letniskowe) wykorzystywane na cele najmu krotkoterminowego, obiekty i urzadzenia sportu
irekreacji, zorganizowane tereny zieleni rekreacyjnej, bary, restauracje, stawy iurzadzenia wodne
zwigzane zrekreacja iamatorskim polowem ryb, atakze uslugi towarzyszace, wtym wypozyczalnie
sprzetu sportowego i wodnego.

2) dopuszcza si¢ infrastrukture drogowa, infrastrukture techniczna, budynki towarzyszace i obiekty
towarzyszace,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1-minimalny: 0.0, 2-maksymalny: 0,4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1-dla budynkéw ustug turystycznych: 10m, 2-dla pozostalej
zabudowy: 6m,

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 14m,

f) geometria dachu dla budynkéw letniskowych : dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do
45e.

g) geometria dachu dla pozostatej zabudowy dachy dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci 25°-45°,

h) w zakresie koloru i materiatu elewacji budynkow: -nakaz stosowania stonowanej kolorystyki: barwy
elewacji budynkow ogranicza si¢ wylacznie do koloréw: biel, ztamana biel;

- dla elementow dodatkowych elewacji, takich jak cokoty, detale architektoniczne oraz oktadziny,
dopuszcza si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych takich jak naturalne drewno, cegla lub
kamien; -dopuszcza si¢ stosowanie maksymalnie dwoch kolorow elewacji na jednym budynku;

i) w zakresie koloru imateriatu pokrycia dachowego: 1-nakaz stosowania jednolitej, stonowanej
kolorystyki, ograniczonej do barw: czerwien ceglana; 2-zakaz stosowania koloréw jaskrawych,
neonowych i kontrastowych; 3-dopuszcza si¢ stosowanie dachowek ceramicznych lub cementowych;

j) w zakresie koloru stolarki okiennej i drzwiowej: 1-nakaz stosowania jednolitej kolorystyki dla catego
budynku lub zespolu budynkdéw, ograniczong do koloréw: naturalne drewno, braz ciemny i jasny, biel; 2-
zakaz stosowania koloréw jaskrawych, neonowych i kontrastowych.

3.Dla terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolem 1KR, 2KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture drogowa, infrastrukture techniczna;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz Sm.

4. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZN, 2ZN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture drogowa, infrastrukture techniczna, urzadzenia wodne;
3) zakaz zabudowy obiektami i budynkami towarzyszacymi.

5. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture drogowa, infrastrukture techniczna, obiekty towarzyszace, urzadzenia
wodne.

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1-minimalny: 0.0, 2-maksymalny: 0.2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 10%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6m,

e) geometria dachu obiektow towarzyszacych: dachy dwuspadowe lub czterospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci 25°-45°.

f) w zakresie koloru pokrycia dachowego: 1-nakaz stosowania jednolitej, stonowanej kolorystyki,

ograniczonej do barw: braz, czerwien ceglana; 2-zakaz stosowania koloréw jaskrawych, neonowych
1 kontrastowych.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlisko.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Malgorzata Oryszewska
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MAPA ZOSTALA SPORZADZONA W GEODEZYINYM

UKLADZIE ODNIESIENIA PL-ETRF89-2000

Informacja o zrédle pochodzenia materiatu z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:

Organ prowadzacy zasob: Starosta Nowosolski

Identyfikator ewidencyjny: PL.PZGiK.131

Nazwa materiatu: mapa ewidencji gruntow i budynkéw w

postaci wektorowej

Licencja nr GN.6642.2341.2025_0804_P
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L Y N .

Obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Gtdwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Pradolina Barycz — Gtogéw (W) nr 302
Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w catosci w strefie narazonej
zalaniem w przypadku zniszczenia watu przeciwpodziowego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX.38.2026
Rady Gminy Siedlisko

z dnia 29 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Siedlisko rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, niezbedne dla
realizacji ustalen planu, obejmuja budowe infrastruktury techniczne;.

§ 2. Wydatki na realizacj¢ inwestycji, o ktérej mowa w § 1, beda pokrywane z mozliwoscia
wykorzystania srodkow z:

1) dochodéow wilasnych gminy (zgodnie z uchwatg budzetowa);
2) przychodow jednostki samorzadu terytorialnego, w tym z pozyczek i kredytow;
3) s$rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz innych zrodet finansowania;

4) udzialu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrgbnych porozumien lub uméw o
wspotinansowanie.

§ 3. Terminy realizacji inwestycji zostang okreslone w harmonogramach ujetych w uchwatach
budzetowych Gminy Siedlisko oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej, z uwzglednieniem
priorytetow inwestycyjnych gminy oraz tempa procesow inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XXIX.38.2026
Rady Gminy Siedlisko
z dnia 29 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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