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UCHWALA NR XXI11.212.2026
RADY GMINY ZABOR

z dnia 24 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach Droszkow, Laz,
Przytok, Zabor, gm. Zaboér —etap 1, 3,4,5,7, 8,9, 10, 12, 13, 14

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688), w zwiazku zuchwatg Nr X1.91.2025 Rady Gminy Zabor z dnia 24 kwietnia 2025 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
Droszkow, Laz, Przytok, Zabdr, gm. Zabor, zmienionej uchwaltg Nr XI11.95.2025 Rady Gminy Zabor z dnia
29 maja 2025r. oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabdr, uchwalonego uchwata Nr VI.34.2019 Rady
Gminy Zabor z dnia 28 marca 2019 1.,

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach Droszkow, Laz,
Przytok, Zaboér, gm. Zabor, etap 1, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, o sumarycznej powierzchni 33,26 ha, zwany
dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznikinr 1.1, 1.2, 1.3, 1.5, 1.6, 1.7, 1.9, 1.10 - rysunki planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem, przedstawiono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad dobr kultury wspolczesne;;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig, terenow gorniczych,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale lub na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie przekroczy - od strony
okreslonej w planie miejscowym - elewacja budynku po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku; przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) czesci podziemnych obiektow budowlanych,

b) obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacji,
¢) ogrodzen,

d) podjazdéw i podejsé,

e) elementow jego architektonicznego uksztattowania: balkonow, galerii, wykuszy, okapow, gzymsow,
schodow, ryzalitow stref wejSciowych 1wjazdowych, gankéw, architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementow charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej,
wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany elewacji budynku;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec teren objety ustaleniami planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupelnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
nie kolidujac znim lub nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania dziatki budowlanej w sposob
okreslony przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych
z uzupetiajgcym przeznaczeniem terenu nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegotowych;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylgczeniem:
a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug, ktore nalezg do przedsigwzie¢ z grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie
ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata niekorzystny wptyw na srodowisko,

c¢) ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, warsztatow, w tym samochodowych,
blacharskich i lakierniczych, uslug obslugi pojazdéw, w tym stacji paliw, baz transportowych, baz
sprzetu budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte nasadzenia zieleni wysokiej (drzew) i zieleni niskiej,
o mieszanym sktadzie gatunkéw, z przewaga gatunkow zimozielonych oraz zywoptoty;

10) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni urzagdzonej takie jak skwery, parki, zespoty
zieleni izolacyjnej, ogrody przydomowe, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z urzadzeniami
rekreacji oraz innymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.
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2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsame z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego
wsi;

5) przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu
majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
3) tereny zabudowy zagrodowej — RZM;

4) tereny zieleni naturalnej — ZN;

5) tereny lasu — L;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej — IE;

7) tereny drogi gtdéwnej — KDG;

8) tereny drogi dojazdowej — KDD;

9) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow, stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego, okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 11.

2. Ustala si¢ nakaz lokalizowania nowej zabudowy oraz rozbudowywanych czgsci budynkow, przy
uwzglednieniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegolnych terendw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore
nie spowodujg zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow.

4. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy o dachach niespetiajacych zasad ksztattowania
dachow okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla poszczegodlnych terenéw, dopuszcza si¢ roboty
budowlane, bez koniecznosci przebudowy tych dachow

5. Ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow wykonanych zelementow metalowych (w tym blaszanych),
wylacznie pod warunkiem spetnienia jednego z ponizszych warunkow:

1) budynek posiada eclewacj¢ wykonang z materiatdw wykonczeniowych typu: tynk, drewno, kamien,
ceramika, ptyty wltokno-cementowe, panele kompozytowe, lub innych materialow imitujacych wyzej
wymienione,
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2) budynek wykonany z blachy powlekanej w kolorach stonowanych (np. grafit, czern, braz, oliwkowy),
posiada elementy architektoniczne poprawiajace jego estetyke, takie jak: pasy podziatowe, ramy, stolarka,
detale elewacyjne,

3) obiekt zlokalizowany jest poza bezpos$rednim sgsiedztwem przestrzeni publicznych i oslonigty zielenig
izolacyjna.

7. Nie dopuszcza si¢ stosowania surowej, niepowlekanej blachy ocynkowanej jako materialu elewacyjnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu w celu spelnienia wymagan ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) lokalizacji obiektow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
ryzyku awarii,

¢) realizowania obiektéw i urzadzen, ktore nie zapewniajg dotrzymania standardow jakosci srodowiska na
granicy dziatki, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,

d) lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowac ograniczenie sposobu zagospodarowania dziatek
sasiednich;

2) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi Rozdziatu 11 oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, przy
czym w przypadku realizacji ustug edukacji lub ushug zdrowia i opieki spotecznej, jak dla zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

3) dla terenu oznaczonego symbolem RZM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.
3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow,
zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala si¢:
1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochron¢ wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne z obowigzujgcymi
wymogami ochrony §rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowe;j, okreslonymi w §13 - §15.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
niskoemisyjnych zrodet energii cieplnej lub stosowanie w kottowniach rozwigzan technicznych
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do poziomow dopuszczalnych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Wyznacza si¢ granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamg z obszarem historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Przytok, wpisanym do Ewidencji Zabytkéw, zgodnie zrysunkiem planu,
w granicach ktorego obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
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1) zasady ochrony i zasady postepowania okreslajg przepisy odrebne;

2) ustala si¢ ochrong zabudowy historycznej dawnego mityna wodnego na dz. ew. nr 55, obreb Przytok,
polegajaca na zachowaniu jego charakterystycznej bryly iformy architektonicznej, z dopuszczeniem
remontu, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkalne,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury dominujgcej na
danym terenie pod wzglgdem nawigzania do formy i gabarytow zabudowy historycznej;

4) nalezy stosowa¢ dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia 30-45°, z zastrzezeniami zawartymi
Rozdziale 11 uchwaly dla poszczegolnych terenows;

5) zaleca si¢ stosowanie jako materialu naturalnego — do pokrycia dachéw dachéwki ceramicznej, a do
wykonczenia elewacji tynkow lub cegly.

2. W obszarze planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ujete w Ewidencji Zabytkow i wskazane na
rysunku planu:

1) Przytok 9 - AZP 61-15/9, §lad osadniczy, pézne §redniowiecze;

2) Przytok 10 - AZP 61-15/10, osada, pdzne sredniowiecze;

3) Przytok 11 — AZP 62-15/90, $lad osadniczy, epoka zelaza, OWR, kultura przeworska;
4) Przytok 12 — AZP 62-15/91, $lad osadniczy, epoka kamienia.

3. Dla stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w ust. 2, zasady ochrony zabytkow archeologicznych
i zasady postepowania w zwigzku ze zmiana zagospodarowania terendw, pracami ziemnymi oraz budowa
obiektow budowlanych w rejonie istniejacych stanowisk archeologicznych, okreslaja przepisy odrebne.

4. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, co do
ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowac, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§9.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
o nastepujacych parametrach:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) na terenach IMNW, 2MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11MNW,
12ZMNW, 14MNW, 16MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW,
IMNW-U - 1000m?;

b) na terenie 2MNW-U — 1000m?,

¢) na terenie I5SMNW - 900m?,

d) dla pozostatych terenow, przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne — 2m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) dla terenu MNW, MNW-U - 20m,

b) dla pozostatych terenéw, przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesSne — 2m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°, przy czym
dopuszcza sig¢ inng wielko$¢ w przypadkach wynikajacych z uksztaltowania terenu.

3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, obowigzuja ustalenia
szczegotowe dla terenow.
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Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Nakazuje si¢ zachowanie stref technicznych dla sieci infrastruktury technicznej, o szerokosciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Cz¢$¢ obszaru objetego planem — teren oznaczony symbolem 4MNW, lezy w zasiggu strefy ochrony
sanitarnej cmentarza o odlegtosci od 50m do 150m od granicy cmentarza, do uwzglednienia przy
zagospodarowaniu terenu i lokalizowaniu obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W granicach strefy obowiazuje m. in. zakaz:

1) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zakladow przechowujacych zywno$¢, zakladow zywienia
zbiorowego, zakladow produkujacych artykuty zywnosci, chyba zZe teren w tych granicach posiada sie¢
wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podiaczone;

2) lokalizacji studzien, shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 7.
Granice i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym

§ 11. 1. Czg$¢ obszaru objgtego planem — etap 718, lezy w zasiggu obszaru krajobrazu priorytetowego
»Wat Zielonogorski”, ID krajobr: 1612, podtyp kod: B6g - Wiejskie - z przewaga terenéw zabudowanych
o charakterze wiejskim, w granicach ktorego:

1) ustala si¢ ksztaltowanie strefy buforowej wzdluz ciekéw; utrzymanie ich ciagglosci ekologicznej,
zachowanie naturalnego charakteru oraz ochrona przed grodzeniem i zabudowa;

2) zaleca si¢ wprowadzanie nowej zabudowy zzachowaniem istniejacej linii zabudowy, o maksymalne;j
wysokosci dwéch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy dwuspadowe symetryczne, pokrycie
dachow i elewacje w kolorach stonowanych — neutralnych. Zaleca si¢ kompozycje elewacji i gabarytow
nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej;

3) zaleca si¢ zachowanie zadrzewien §rodpolnych;
4) utrzymanie funkcji rolniczej oraz zapobieganie zarastaniu zielenig $rednig i wysoka terenéw otwartych;

5) ustala si¢ ochrong, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewien srodpolnych, oczek wodnych, mokradet oraz alei
drzew i krzewow wzdtuz drog;

6) zaleca si¢ wykonywanie termoizolacji budynkow z uwzglednieniem réwnowagi pomigdzy zachowaniem
ich historycznej struktury i charakteru, a podniesieniem ich efektywnosci energetyczne;.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Powigzania z uktadem zewngtrznym oraz obstuga komunikacyjna obszaréw objetych planem,
realizowane beda poprzez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, 2KDD,
4KDD oraz poprzez drogi gminne lub powiatowe, znajdujace si¢ poza granicami opracowania planu.

2. Ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, poprzez
tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone symbolami od 2KR do 14KR oraz drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: 2KDD, 4KDD.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie i/lub wydzielanie drog wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, przy
czym sytuowane i/lub wydzielane nowe drogi wewngtrzne musza spelnia¢ warunki:

I)na terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) Sm dla drég wewngtrznych, ktore zapewniajg obshluge komunikacyjng do maksymalnie 3 dziatki
budowlane,

b) 6m dla drog wewnetrznych, ktoére zapewniajg obstuge komunikacyjng do maksymalnie 6 dzialek
budowlanych,
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c) 8m dla drég wewnetrznych, ktére zapewniajg obsluge komunikacyjng do wigcej niz 6 dziatek
budowlanych, jednak nie wiecej niz 10 dziatek budowlanych,

d) 10m dla drég wewnetrznych, ktore zapewniajg obstuge komunikacyjng do wiecej niz 10 dzialek
budowlanych,

2) w przypadku sytuowania i/lub wydzielania nieprzelotowych drog wewnetrznych, o dlugosci wigkszej niz
20m, obowigzuje realizacja placéw do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m na 12,5m,

3) w miejscach wilagczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja tzw. ,,trojkatow widocznosci” o wymiarach
minimum 3m na 3m.

4. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie, na terenie dziatki budowlanej, miejsc do
parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla kazdego lokalu mieszkalnego,
b) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowe;j,
2) w przypadku lokalizacji na jednej dziatce kilku funkcji, wymagana liczbe miejsc nalezy zsumowac;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
c) garazy;
4) ustala si¢ realizacje terenowych miejsc do parkowania z zastosowaniem nawierzchni przepuszczalne;,

5) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 20 miejsc do parkowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do zapotrzebowania oraz wymagan przepisow
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej
dla obstugi terenu.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) ustala si¢ powierzchniowe zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji,
w sposob niezaktocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

2) dopuszcza sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych poprzez zastosowanie systemow infiltracyjnych,
retencyjnych lub retencyjno-infiltracyjnych,

b) budowe urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;
2) zakaz realizacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych.
2. Dopuszcza sig:
1) budowg urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia;
2) dopuszcza si¢ lokalne lub indywidualne zbiorniki gazu;
3) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnego, niskoemisyjnego i bezpiecznego ekologicznie
zrodta ciepta, zgodne z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20. W  zakresie obstugi telekomunikacyjnej wustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 21. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii OZE:

1) na wszystkich terenach zabudowy mozliwa jest lokalizacja mikroinstalacji OZE, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,
b) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW, 2MNW, 4MNW, SMNW,
6MNW, TMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 1SMNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:
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1) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, chodnikéw i $ciezek rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;

5) miejsc do gromadzenia odpadow;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z zastrzezeniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 10m, z zastrzezeniem §6 ust. 3;
7) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych
od 25° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub ptaskich na czesci budynku, pod warunkiem,
ze powierzchnia przekrycia budynku dachem jednospadowym lub ptaskim nie bedzie wigksza niz 20%
powierzchni zabudowy tego budynku,

b) pozostatych budynkéw, wiat:
- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do
45°,
- dachy ptaskie lub jednospadowe,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkdéw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow;

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czgsci budynkéw, zastosowanie dla nowej czgsci takiej samej
geometrii dachu jak w cze$ci istniejace;,

8) pokrycia dachéw w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego lub czarnego;
9) ustala si¢ stosowanie na budynkach:

a) materialow wykonczeniowych typu: tynk, drewno, kamien, ceramika, szklo, stal, lub materiatow
imitujacych wczesniej wymienione,

b) kolorystyki w bieli, kolorach pastelowych lub w odcieniach naturalnych,
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10) ustala si¢ zakaz stosowania:
a) kolorow jaskrawych,
b) listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych materiatéw elewacyjnych,
¢) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow spadzistych.

5. Teren oznaczony symbolem 4MNW lezy w zasiggu strefy ochrony sanitarnej cmentarza o odleglosci od
50m do 150m od granicy cmentarza, o ktorym mowa w § 10 ust. 2, do uwzglednienia przy zagospodarowaniu
terenu i lokalizowaniu obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, OMNW, 10MNW,
1TMNW, 12MNW, 14MNW, 16MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21IMNW, 22MNW, 23MNW,
24MNW - 1000m?;

b) na terenie 15SMNW - 900m?;

2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych z zakresu:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ushug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych
i administracji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemieslniczych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, chodnikow i $ciezek rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;

5) miejsc do gromadzenia odpadow;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 9m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,

b) dla budowli:
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- wiaty, altany - 5Sm,
- pozostate - 9m, z zastrzezeniem §6 ust. 3;
7) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 30° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub ptaskich na czesci budynku, pod warunkiem,
ze powierzchnia przekrycia budynku dachem jednospadowym lub ptaskim nie bedzie wicksza niz 20%
powierzchni zabudowy tego budynku,

b) pozostatych budynkdéw, wiat:
- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do
45°,
- dachy ptaskie lub jednospadowe,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczoétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czesci budynkow, zastosowanie dla nowej czesci takiej samej
geometrii dachu jak w czesci istniejacej;

8) pokrycia dachéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;
9) ustala si¢ stosowanie na budynkach:

a) materialow wykonczeniowych typu: tynk, drewno, kamien, ceramika, szklo, stal, Iub materiatow
imitujgcych wezesniej wymienione,

b) kolorystyki w bieli, kolorach pastelowych lub w odcieniach naturalnych;
10) ustala si¢ zakaz stosowania:
a) kolorow jaskrawych,
b) listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych materiatéw elewacyjnych,
¢) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow spadzistych.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?;

2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddéw oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiednie;j.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieuciazliwych z zakresu:
ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii, ustlug edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug biurowych
i administracji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemieslniczych.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie zjego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, chodnikéw i $ciezek rowerowych;
3) miejsc do parkowania;

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;

5) miejsc do gromadzenia odpadow;
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6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostate - 10m, z zastrzezeniem §6 ust. 3;
7) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 35° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub ptaskich na czesci budynku, pod warunkiem,
ze powierzchnia przekrycia budynku dachem jednospadowym lub ptaskim nie bedzie wigksza niz 20%
powierzchni zabudowy tego budynku,

b) pozostatych budynkow, wiat:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do
45°,

- dachy ptaskie lub jednospadowe,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow,

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czesci budynkow, zastosowanie dla nowej czesci takiej samej
geometrii dachu jak w czesci istniejacej;

8) pokrycia dachow w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;
9) ustala si¢ stosowanie na budynkach:

a) materialow wykonczeniowych typu: tynk, drewno, kamien, ceramika, szklo, stal, lub materiatow
imitujgcych wezesniej wymienione,

b) kolorystyki w bieli, kolorach pastelowych lub w odcieniach naturalnych;
10) ustala si¢ zakaz stosowania:
a) kolorow jaskrawych,
b) listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych materialow elewacyjnych,
¢) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachéw spadzistych.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 950m?;

2) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy dzialek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazddéw oraz poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiednie;j.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren zabudowy zagrodowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 5,5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych
(DJP);

2) chowu i hodowli zwierzat na futra;
3) przechowywania i magazynowania $ciekéw i odchodow zwierzecych, toksycznych srodkéw chemicznych.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen
i obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie ztego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, o ile nie powoduja one koniecznosci wytaczenia gruntu rolnego z produkcji rolniczej,
w szczegdlnoscei:

1) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, chodnikéw i $ciezek rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budynkow gospodarczych, garazy, wiat;

5) miejsc do gromadzenia odpadow;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
7) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostate - 10m, z zastrzezeniem §6 ust. 3;
6) geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych:

- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych
od 25° do 45°,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub ptaskich na czesci budynku, pod warunkiem,
ze powierzchnia przekrycia budynku dachem jednospadowym lub ptaskim nie bedzie wigksza niz 20%
powierzchni zabudowy tego budynku,

b) pozostatych budynkow, wiat:
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- dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do
45°,

- dachy ptaskie lub jednospadowe,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczoétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkdow i tarasow;

d) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy cze¢sci budynkow, zastosowanie dla nowej czesci takiej samej
geometrii dachu jak w czesci istniejace;,

7) pokrycia dachéw w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;
8) ustala si¢ stosowanie na budynkach:

a) materialow wykonczeniowych typu: tynk, drewno, kamien, ceramika, szklo, stal, lub materiatow
imitujgcych wezesniej wymienione,

b) kolorystyki w bieli, kolorach pastelowych lub w odcieniach naturalnych;
9) ustala si¢ zakaz stosowania:
a) kolorow jaskrawych,
b) listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych materiatéw elewacyjnych,
¢) papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachéw spadzistych.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren zieleni naturalne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
a) infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokos$ci Sm,
b) rowow melioracyjnych oraz gospodarczych drog transportu rolnego.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren lasu.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:
a) infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokos$ci Sm,
b) gospodarczych drog transportu lesnego.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren zieleni.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy::
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwrdoconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlana, w odlegltosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow - 8m,
b) dla budowli — 12m, z zastrzezeniem §6 ust. 3;.
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny drogi gtdwne;j.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDD, 4KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — teren drogi dojazdowe;.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow budowlanych, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego;
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni urzadzonej;
5) chodnikow i $ciezek rowerowych.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabor.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zabor

Czeslaw Slodnik
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Zalacznik nr 2 do
Uchwaty NR XXII1.212.2026
Rady Gminy Zabor
z dnia 24 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach Droszkow, Laz, Przytok, Zabor, gm. Zabor —etap 1, 3,4,5,7,8,9, 10, 12, 13, 14

§ 1. Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 538),
przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwiazku z art. 8i ww. ustawy, w dniach od 3 kwietnia 2026 r. do dnia 5 maja 2026 r., zbierano uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach Droszkow, Laz, Przytok, Zabdr, gm. Zabor — etap 1, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14. W
ustalonym terminie, wptynety 2 uwagi.

§ 2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 538), Rada Gminy Zabor,
rozstrzyga, co nastepuje:

L. . ., . . Ustalenia Rozstrzygniecie w sprawie L.
L.P. ];lata Imal;;bl0 n:azmzko Tres¢ uwagi O:lr:;lc::me projektu mpzp rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
wplywu W zaru
uw);gi jednostki kt(’)rego’ nieruc(llll(?moéci Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
; ihei ’ Waéjta Gmin Rady Gmin
organizacyjnej dotyczy ktorej dotyczy JZab()r y Zyab()r y
uwaga uwaga
2 3 4 5 6 7 8 9
Uwagi ogolne do ustalen mpzp: Tereny Tereny komunikacji drogowej
25.05.2026 | Osoba fizyczna - w zakresie szerokosci drog Obszar nr komunikacji uwaga uwaga wewnetrznej nie podlegajq przepisom
- w zakresie przeznaczenia terenu 14115 drogowej nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | © drogach publicznych i nie ma
pod przepompownie wewngtrznej obowiqzku utrzymania stalej
- w zakresie sieci KR, tereny szerokosci korytarza drogi na calej
elektroenergetycznych, zabudowy dlugosci drogi. Szczegolowe

- w zakresie wiaczenia drogi 11KR
do drogi 12KR

mieszkaniowej

parametry drogi zostang ustalone na
etapie projektu drogowego.

Sieci i obiekty infrastruktury
dopuszczone sq do realizacji w
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kazdym terenie. Infrastruktura
techniczna bedzie powstawata
sukcesywnie wraz z rozwojem
zabudowy mieszkaniowej w tym
rejonie gminy.

Istniejgce sieci napowietrzne mogq
zostac skablowane, niezaleznie od
ustalen planu miejscowego.
Natomiast ustalenia planu nie mogq
nakazaé skablowania istniejqcej linii
elektroenergetycznej.

Teren 12KR to teren komunikacji
drogowej wewnetrznej stuzgcej
obstudze dzialek w zabudowie
mieszkaniowej. Na etapie projektu
drogowego bedzie mozliwosé takiego
zaprojektowania skrzyzowania drog
aby zapewnito bezpieczenstwo
przyszltym uczestnikom ruchu.
Ustalenia planu dopuszczajg
wydzielenie niewskazanych drog do
obstugi dzialek z zabudowg
mieszkaniowq o parametrach
wskazanych ustaleniach uchwaty.

2.| 27.05.2026

Osoba fizyczna

Uwaga dotyczy:

- poszerzenia zakresu ustug
nieucigzliwych o ushugi
kosmetologiczne, kosmetyczne,
fryzjerskie i pozostate

- zwigkszenia dopuszczalnej
wysokosci zabudowy w ustaleniach
szczegdtowych dla terenu

Dz. nr 433

2MNW-U

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

uwaga
uwzgledniona

czesciowo

Nie ma mozliwosci poszerzenia
zakresu ustug nieucigzliwych o ustugi
kosmetologiczne, kosmetyczne,
fryzjerskie i pozostale, gdyz nie ma
takich ustug  zdefiniowanych —w
Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii

z dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Ustalajgc przeznaczenie terenu
mozna wybraé zakres ustug z ustug
zdefiniowanych w tabeli znajdujqcej
sie w Zalgczniku do w/w
Rozporzqdzenia.

Ustugi kosmetologiczne,

kosmetyczne, fryzjerskie sq rodzajem
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ustug rzemieSlniczych lub ustug
zdrowia.

Parametr maksymalnej wysokosci
zabudowy w ustaleniach
szczegotowych dla terenu 2MNW-U
zostat powigkszony do wartosci
wskazanej w uwadze.
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Zalacznik nr 3 do

Uchwaty NR XXIII1.212.2026
Rady Gminy Zabor

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538 — tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662 - tekst jednolity), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1483 - tekst jednolity z pdzn.
zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.
U. 22024 r. poz. 1572 z pdzn. zm.), Rada Gminy Zabor uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach Droszkéw, Laz, Przytok, Zabor, gm.
Zabor —etap 1, 3,4, 5,7, 8,9, 10, 12, 13, 14, przewiduje si¢, ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne
zwigzane zbudowa drogi publicznej oraz jej utrzymaniem i modernizacja, budowa fragmentu
komunikacji rowerowej, rozbudowa imodernizacjg sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej
1 sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej obejmujacej potrzeby oswietlenia ulicznego.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej
1 gazowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw
odrgbnych;

2) za podstaweg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindow przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji
wymienionych w § 1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miare pozyskania srodkéw finansowych oraz
rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.

§ 4. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze srodkow wiasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych lub krajowych, oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11.212.2026
Rady Gminy Zabor
z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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