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UCHWALA NR XXVIII.253.2026
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 30 czerwca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Stoki,
gmina Pszczew — cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538), Rada Gminy Pszczew uchwala, co nastgpuje:

§1.1. W zwigzku zuchwalg nr LXVI.549.2023 Rady Gminy Pszczew zdnia 30 listopada 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmieniong
uchwala nr XX.159.2025 Rady Gminy Pszczew z dnia 6 listopada 2025 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w czgéci obrebu Stoki, gmina Pszczew — czg$¢ A,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczew przyjetego uchwala nr LV.425.2022 Rady Gminy Pszczew
z dnia 29 grudnia 2022 r.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Stoki, gmina Pszczew — cze$§¢ A” wskali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

3) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalna
odlegltos¢ sciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;
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5) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, = gazowych,  ropociagowych,  cieptowniczych, elektroenergetycznych  oraz
telekomunikacyjnych;

6) zieleni izolacyjno - krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni o strukturze

wielowarstwowej, w tym wysokiej, zlozony w szczegolnosci z gatunkoéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty budowlane od terendw sgsiednich.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku symbolami: IMNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony na rysunku symbolem:
MNW-U;

3) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem: IE;
4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem: KDZ;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
5KR, 6KR, 7KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji dojs$¢, dojazdow 1 obiektow,

b) wydzielenia nowych dziatek dla sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w sposob inny niz jest to
okreslone w szczegdtowych ustaleniach planu,

¢) kondygnacji podziemnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) zagospodarowanie odpadow, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
oraz przepisami odrebnymi;

3) ochrong teren6w potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu Gorzycko;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko z wyjatkiem
przedsigwzig¢ okreslonych planem i inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejacego systemu melioracji z zachowaniem ciaglosci;

6) zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami MNW
i MNW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiazujg zapisy § 5 pkt 3 niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) ochron¢ obszarow stanowisk archeologicznych, wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:

a) stanowisko nr 8 (50-17),
b) stanowisko nr 9 (50-17);

2) w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
szczegotowe ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
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§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, budynkoéw garazowo-gospodarczych oraz
wiat;

3) zakaz lokalizacji budynkéw, miejsc postojowych dla samochodéw oraz doj$¢ i dojazdow na obszarze
zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10 m,
b) dla garazy, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat, nie wigcej niz 5 m;
8) geometria gtdwnych potaci dachowych;
a) dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe;

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych oraz wiat dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

10) dostepnos¢ komunikacyjna przez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej] 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
S5KR, 6KR, 7KR.

§ 10. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ushug, oznaczony na rysunku
symbolem: MNW-U wustala si¢ nastgpujgce parametry 1wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowe;;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych, gospodarczych, budynkéw garazowo-gospodarczych oraz
wiat;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
6) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych iustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m,

b) dla garazy, budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, wiat nie wigcej niz 6 m;
8) geometria gtdwnych potaci dachowych:
a) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych, ushlugowych oraz wiat
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
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10) dostepnos¢ komunikacyjng przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej SKR.

§ 11. Na terenie elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku planu symbolem IE ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,005 do 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
6) stosowanie dachow ptaskich;
7) dostepnos$¢ komunikacyjng przez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR.
§ 12. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym na rysunku symbolem KDZ ustala si¢:
1) klasyfikacje drog publicznych: droga klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie niezdefiniowanym ustaleniami planu parametry drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) rozwigzan utatwiajgcych ruch rowerowy;
b) elementéw uspokajania ruchu;
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysoko$ci 15 m.

§ 13. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku symbolami: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ustala si¢:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — lokalizacj¢ jezdni lub pieszo - jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 15 m.

§ 14. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zachowanie granic i uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla obszaru chronionego krajobrazu Gorzycko.

§ 15. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ na terenach
MNW i MNW-U:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 7 m od osi linii w obu kierunkach, wyznaczonym na rysunku planu;

2)w pasie technologicznym wskazanych w pkt 1 zakaz lokalizowania budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly iczasowy pobyt ludzi, sadzenia roslinnosci powyzej 3 m wysokosci oraz
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o rozbudowanym systemie korzeniowym, atakze obowigzek pasa wycinki podstawowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegoOlnosci jezdni, drog pieszo -
rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zapewnienie stanowisk postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych;

5) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi.

§ 18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

4) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;
5) odprowadzenie $ciekoéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem pkt 6;

6) odprowadzenie $ciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej realizacji,
tymczasowych zbiornikow bezodptywowych do odprowadzania §ciekow komunalnych;

7) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem pkt 8,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na terenie dzialki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;

11) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi, energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji,
13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

§ 19. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 20. Ustala si¢ stawke sluzagca naliczeniu jednorazowej optlaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXVII1.253.2026

Rady Gminy Pszczew
z dnia 30 czerwca 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII.253.2026
Rady Gminy Pszczew
z dnia 30 czerwca 2026 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, orazzasad ich

finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu
Stoki, gmina Pszczew — cze$¢ A

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Pszczew uchwala co nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej i kanalizacji sanitarne;j,
energetycznej i gazociggowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego Gminy Pszczew.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Pszczew.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;
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3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII.253.2026
Rady Gminy Pszczew
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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