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UCHWALA NR XXVIII.251.2026
RADY GMINY PSZCZEW

z dnia 30 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
nad jeziorem Szarcz, w obrebach Szarcz i Pszczew, gmina Pszczew — cze$¢ B

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 662), w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538) Rada Gminy Pszczew uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. W zwiazku z uchwatg Nr LXX1.592.2024 Rady Gminy Pszczew z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
nad jeziorem Szarcz, w obregbach Szarcz i Pszczew, gmina Pszczew, zmieniong uchwala Nr XXV.210.2026
Rady Gminy Pszczew z dnia 25 marca 2026 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych nad jeziorem Szarcz,
w obrebach Szarcz iPszczew, gmina Pszczew oraz po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew (Uchwala Nr LV.425.2022 Rady
Gminy Pszczew z dnia 29 grudnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych nad jeziorem Szarcz, w obrebach Szarcz i Pszczew, gmina Pszczew — czg$¢ B, zwany dalej
»planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutlowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
nad jeziorem Szarcz, w obrebach Szarcz i Pszczew, gmina Pszczew — cz¢§¢ B, opracowany w skali 1 : 2000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pszczew,
stanowiacy zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem RN;
2) tereny 1ak i pastwisk, oznaczone symbolami: 1IRNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL i 5SRNL;

3) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
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4) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
5) tereny komunikacji rowerowej, oznaczone symbolami 1KPR i 2KPR.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wustala si¢ zakaz lokalizacji
napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

2)w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, zuwzglgdnieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) na terenach RN 1 RNL zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow i1 urzadzen, takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy
i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej, w przypadku robdt ziemnych w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych: Szarcz nr 12 AZP 50-16/45, Szarcz nr 24 AZP 50-16/57, Szarcz nr 25 AZP 50-16/58
i Szarcz nr 28 AZP 50-16/61 wskazanych na rysunku planu, ustala si¢ zasady ochrony zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig¢:

1) spojne zagospodarowanie pasow drogowych drog publicznych oraz terenow komunikacji rowerowe;,
w granicach danego terenu, w zakresie nawierzchni oraz o$wietlenia;

2) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenig urzadzona;

3)na terenach KPR dopuszczenie lokalizacji szpalerow drzew gatunkow dostosowanych do lokalnych
warunkow siedliskowych.

§ 7. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametréow i1 wskaznikow zagospodarowania, na terenie
oznaczonym symbolem RN ustala si¢:

1) zachowanie:
a) istniejacego sposobu uzytkowania, w tym istniejgcych drzew,
b) ciekéw lub rowow melioracyjnych jako otwartych,
¢) obszaré6w podmoktych i mokradet;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen melioracji wodnych,
b) zbiornikow retencyjnych na wody opadowe,
¢) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 8. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami: IRNL, 2RNL, 3RNL, 4RNL i SRNL ustala si¢:

1) zachowanie:

a) istniejacych uzytkow zielonych,

b) ciekéw lub rowoéw melioracyjnych jako otwartych;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.
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§ 9. W zakresie ustalen szczegétowych, w tym parametréw i wskaznikow zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami KDZ i KDD ustala sie:

1) klasyfikacje drog publicznych:
a) dla terenu KDZ — droge klasy zbiorczej,
b) dla terenu KDD — drogg klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) lokalizacje jezdni;
4) parametry drog zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) rozwigzan ulatwiajgcych ruch rowerowy,
b) elementow uspokojenia ruchu,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie ustalen szczegdétowych, w tym parametrow i wskaznikoOw zagospodarowania, na terenach
oznaczonych symbolami 1KPR i 2KPR ustala si¢:

1) lokalizacje drogi dla rowerow;

2) na terenie 2KPR, w strefie dostgpu wskazanej na rysunku planu, lokalizacj¢ dojazdu do terenu KDZ,
o0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) chodnika,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) o$wietlenia;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ ochrone izagospodarowanie, zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu:

1) Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, ktérego granice wskazano na rysunku planu;

2) obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”, ktorego
granice wskazano na rysunku planu;

3) obszaru Natura 2000 — specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Rynna Jezior Obrzanskich”, obejmujacego
swym zasiggiem caly obszar planu;

4) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gorzycko”, bedacego jednoczesnie obszarem objetym formg ochrony
przyrody, okres§lonym w audycie krajobrazowym, ktérego granice wskazano na rysunku planu;

5) obszaru ochronnego zbiornika wod $rodladowych — jeziora Szarcz, ktorego granice wskazano na rysunku
planu.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego, ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow oraz ksztattowania
zabudowy, w tym parametry i wskazniki zabudowy, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty dla:

1) krajobrazu priorytetowego ,,Obszar wiejski Szarcz-Wierzbno”, ktérego granice wskazano na rysunku
planu;

2) krajobrazu priorytetowego ,,Pszczew”, ktorego granice wskazano na rysunku planu.
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3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig i obszaré6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen, ze
wzgledu na ich niewystgpowanie.

§ 12. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia postgpowania scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
3) zachowanie cigglosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego przebudowy;

4) zakaz lokalizacji:

a) w granicach obszaru ochronnego zbiornika woéd $rodladowych — jeziora Szarcz, ktérego granice
wskazano na rysunku planu, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem tych, dla ktorych sporzadzony raport oddziatywania na srodowisko wykaze brak mozliwosci
degradacji parametrow stanu jako$ciowego lub ilosciowego wadd objetych obszarem ochronnym,

b) elektrowni wiatrowych i biogazowni.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego w granicach planu oraz zuktadem zewngtrznym, poprzez droge
powiatowa nr 1328F;

2)na terenach: KDZ, KDD i KPR dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementoéw uktadu drogowego.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;

3) wyposazenie sieci wodociggowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 16. Ustala si¢ stawke, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pszczew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXVIII.251.2026

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH NAD JEZIOREM SZARCZ, W OBREBACH SZARCZ I PSZCZEW, GMINA PSZCZEW - CZESC B

Rady Gminy Pszczew
z dnia 30 czerwca 2026 r.

SKALA
1:2000
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Caty obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - specjalny obszar ochrony
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVIII.251.2026
Rady Gminy Pszczew
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pszczew o sposobie realizacji zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.20ust.1w  zwigzku zart. 27 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Pszczew rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Wykaz terendow, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wiasnych gminy:

1) 1IKPR i 2KPR - tereny komunikacji rowerowe;j;
2) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
§ 2. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych oraz publicznych drog dla rowerdéw przewidzianych
w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociaggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowe;j.

4) Okreslenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zgodnie zzasadami finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, okre§lonymi
w planie, finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;
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3) Udzial inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy
Pszczew

Konrad Kiona
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVIII.251.2026
Rady Gminy Pszczew
z dnia 30 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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           Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
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