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Poz. 101

UCHWALA NR XXII1.114.2026
RADY GMINY NIEGOSLAWICE

z dnia 23 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 34/7 w obrebie Sucha
Dolna w gminie Niegostawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22025 r. poz.1153 ze zmianami) oraz art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz.1130 ze zmianami), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami) oraz Uchwala
Nr LV.361.2023 z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 34/7 w obrebie Sucha Dolna w gminie
Niegoslawice, Rada Gminy Niegostawice uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 34/7 w obrgbie Sucha
Dolna w gminie Niegostawice, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegostawice” uchwalonego uchwata Nr 1..327.2023
Rady Gminy Niegostawice z dnia 30 czerwca 2023 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okres$la zalacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 34/7
w obrebie Sucha Dolna w gminie Niegostawice” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegostawice — w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Niegoslawice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Niegostawice o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub tgczacy
obie funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ okreSlong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, numerowymi lub literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu — teren ustug oznaczony symbolem 1U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrgbnymi, przy czym:
a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsSciem, taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 1,5 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odregbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow
1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod;

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okre§lonych
w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczonym symbolem U jak dla terenow zabudowy zwiagzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrebnymi;

5) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej
w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania.
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§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéOw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) w zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw — nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
,Dolina Szprotawki”;

2) w zakresie terendw gorniczych, obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 100,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia, o szerokosci po 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktorych
obowigzuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 5.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenu objetego planem poprzez dojscia i dojazdy zlokalizowane na dzialce
nr ewid. 34/4, potozonej poza granicami obszaru objetego planem, powigzane z przylegla droga
powiatowg nr 1058F,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej — 1 miejsce
parkingowe na kazde 2 stanowiska pracy,

¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach,
na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne:

- 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 6-15;

- 2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

- 3 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

- 4% ogoblnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;,
b) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
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4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowe zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej lub ze zrdédet indywidualnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz
rozbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1U:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow ustugowych o funkcji ustug turystyki, rekreacji, oswiaty, wychowania,
kultury, sportu, rekreacji, zdrowia i opieki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) parkingéw naziemnych,
¢) placow zabaw dla dzieci 1 innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,40,
- minimalna — 0,00,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 16,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 7,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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d) geometria glownych potaci dachowych — dowolna;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 17. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr XL.257.2022 Rady Gminy Niegostawice z dnia 30 maja 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebach: Mycielin, Gos$cieszowice, Niegostawice, Sucha Dolna, Krzywczyce i Zimna Brzeznica w gminie
Niegostawice w czeéci objetej niniejszym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegostawice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Arkadiusz Szlachetko
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXII1.114.2026
Rady Gminy Niegostawice

z dnia 23 stycznia 2026 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 34/7 W OBREBIE SUCHA DOLNA W GMINIE NIEGOSLAWICE
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXII1.114.2026
Rady Gminy Niegostawice

z dnia 23 stycznia 2026 1.

ROZSTREZYGNIECIE
RADY GMINY NIEGOSLAWICE

W sprawie rozpatrzenia - uwag  wniesionvch  do  projekiu  miejscowego  planu  zagospodarowania

preestreennego dla dzialtki nr 34/7 w obrebie Sucha Dolna w gminie Niegostawice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennyim
(t). Dz ULz 2024 . poz. 1130 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy = dma 7 lipea 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu preestrzennym oraz nickioryeh innyeh ustaw (Dz. U, = 2023 r. poz 1688 zc
zZinjanami), oraz wykazu zgloszonych uwag wniesionych do projekin miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 34/7 w obrebie Sucha Dolna w gminie Niegoslawice podezas konsultacji spolecznych
przeprowadzonych w dniach od % maja 2025 r. do 9 czerwea 2025 r, Rada Gminy Niegoslawice nie rozstrzyga
o sposobie ich rozpatrzenia,
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXII1.114.2026
Rady Gminy Niegostawice

z dnia 23 stycznia 2026 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY NIEGOSEAWICE

W sprawic o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki nr 34/7 w obre¢bie Sucha Dolna w gminie Niegoslawice inwestveji z zakresu infrastrukiury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Ma podstawie art. 20 ust | vstawy z diua 27 marca 2003 r, o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz, U z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art, 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (t.j. Dz, U, z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Niegostawice rozstrzyga co nastgpuje:

Sposob realizac)i zapisanych w planie inwestycji  zakresu infrastruktury technicenej — zapisane w migjscowym
planie zagospodarowania preestrzennego dla dziatki nr 34/7 w obrebie Sucha Dolna w gminie Niegoslawice inwestycje
2 wakresu infrastruktury techniczney, Ktore naleka do zadan whasnyeh gminy, nie wywohsga skutkdw finansowych

obeciazajacych budizet gminy.
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XXIII.114.2026
Rady Gminy Niegostawice

z dnia 23 stycznia 2026 r.
Zalacznik4.gml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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