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UCHWALA NR XXI1/199/26
RADY GMINY ZARY

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr VIII/82/24 Rady Gminy Zary z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21.06.2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 725) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. W Uchwale VII1/82/24 Rady Gminy Zary z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary na lata 2025-2029 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary na lata 2025-2029, o ktérym
mowa w § 1 Uchwaty Nr VIII/82/24 Rady Gminy Zary z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie wieloletniego
programu gospodarowonia mieszkaniowym zasobem Gminy Zary na lata 2025-2029, otrzymuje brzmienie
zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zary.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elwira Wentlant
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Zatacznik

do uchwaty nr XXI1/199/26
Rady Gminy Zary

z dnia 29 stycznia 2026 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary na lata 2025-2029

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zary na lata 2025 -
2029 jest prowadzenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwoS$ci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy Zary, poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie
zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenie efektywno$ci zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zary, zgodnie ze stanem na dzien 27.11.2024 r., obejmuje 60 lokali
mieszkalnych, z czego:

a) 22 lokale znajduja si¢ w 9 budynkach stanowigcych wtasnoéé Gminy Zary,

b) 38 lokali znajduje sic w 19 budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢é Gminy Zary (budynki wspdlnot
mieszkaniowych).

2. W najem socjalny planuje si¢ przeznaczy¢ 8 lokali.
3. Na pomieszczenia tymczasowe planuje si¢ przeznaczy¢ 1-2 pomieszczen.

4. W miarg zapotrzebowania i mozliwosci finansowych gminy lokale moga zosta¢ dostosowane do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych.

§ 2. Zasob lokali mieszkalnych w nastepnych latach bedzie ulegat zmniejszeniu w zwiazku z prowadzong
sprzedazg na rzecz najemcow.

§ 3. Lokale mieszkalne wynajmowane sg glownie na czas niezoznaczony, a wolne izwalniane lokale
przeznacza si¢ do sprzedazy lub dla oczekujacych na mieszkania.

§ 4. Stan techniczny budynkoéw i mieszkan komunalnych bedzie ulegal systematycznej poprawie poprzez
przeprowadzanie napraw biezacych i remontow. Glownym zatozeniem programu jest utrzymanie substancji
mieszkaniowej w nalezytym stanie technicznym oraz uzasadnione inwestowanie w zaséb mieszkaniowy gminy.
W zwiazku z faktem, ze mieszkania gminne sg w wigkszo$ci potozne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
wszelkie remonty czg¢sci wspolnych budynkow zaleza od decyzji tych wspolnot. Gmina ponoszac miesigczne
optaty na fundusze remontowe w wysokosci uchwalonej przez te wspolnoty, wywigzuje si¢ z obowigzku
utrzymania majatku w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata.

§ 5. Obecny stan techniczny zasobu wskazuje na potrzebg znacznych naktadéw finansowych. W gminnym
zasobie znajduja si¢ budynki przedwojenne i powojenne o niskim standardzie, a ogélny stan lokali ocenia si¢
jako $redni.

§6.1. W celu poprawy warunkow zamieszkania planuje si¢ w latach 2025-2029 przeprowadzenie
niezbednych remontoéw i biezgcych napraw mienia komunalnego.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

3. Corocznie bedzie ustalany plan koniecznych remontéw uwzgledniajacy realne mozliwosci finansowe
gminy. Rocznie na ten cel planuje si¢ przeznaczy¢ srodki w wysokosci 30.000,00 zt - 100.000,00 zt.

4. Remonty budynkéw beda wykonywane w oparciu o przeprowadzane corocznie okresowe przeglady
wynikajace z ustawy Prawo budowlane.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie Zary realizowana jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia
21.08.1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. Uz 2024r. poz. 1717 ze zm.) oraz aktualnie
obowigzujace uchwalty Rady Gminy.

§ 8. Lokale sg zbywane na rzecz dotychczasowych najemcow na zasadach preferencyjnych, zachecajacych
do catkowitego wykupu mieszkan w poszczeg6lnych budynkach.

§ 9. [los¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okre$la si¢ na podstawie wnioskow lub
deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. Przewiduje si¢ sprzedaz 2-4 lokali rocznie.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu.

§ 10. 1. Wysoko$¢ stawek czynszu w latach 2025-2029 bedzie zalezna od sytuacji gospodarczej oraz
ksztattowania si¢ kosztéw utrzymania lokali.

2. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztattowania stawek czynszu, ktore docelowo
zapewnig samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;j.

3. Poziom wpltywéw finansowych z czynszow powinien pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkow
jak rowniez zabezpieczac $rodki na ich remonty. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

4. Wojt moze podwyzszy¢ stawke bazowg czynszu nie czeséciej niz raz w roku.

5. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu zobowigzani sa optacaé czynsz wedlug
stawki podstawowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustalonych w drodze zarzadzenia Woéjta Gminy
Zary.

6. Czynsz najmu ptlatny jest z gory do 10 -go kazdego miesigca na wskazany rachunek bankowy.

§ 11. 1. Na podstawie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego, okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa:

1) Potozenie budynku: za lokale potozone w miejscowosciach: Lukawy, Rusocice, - stawka podstawowa
ulega obnizeniu o 5%;

2) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) za lokale bez tazienki - obnizenie o 5%,
b) za lokale bez instalacji kanalizacyjnej - obnizenie o 5%,
c) za lokale znajdujace si¢ w budynku bez WC - obnizenie o 5%.
2. Suma czynnikéw zmniejszajacych stawke podstawowa nie moze tacznie przekroczy¢ 20%.
3. Czynniki zmniejszajace stawke podstawowa nie dotycza czynszu za lokale oddane w najem socjalny.

4. Stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 12. Czynnosci z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy stanowiacym 100 % wiasnosci
Gminy Zary podejmowane sg przez Wojta Gminy Zary.

§ 13. Zarzadzanie lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy Zary
zostato powierzone zarzadcom obstugujacym wspdlnoty mieszkaniowe.

§ 14. W latach nastepnych — do 2029 roku nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie i sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -4 - Poz. 156

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 15. Gtownymi zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w okresie objetym programem
beda:

1. Wplywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych — $rednio okoto 105.000,00 zt rocznie;

2. Wplywy z tytutu najmu lokali uzytkowych — $rednio okoto 11.000,00 zt rocznie;

3. Fundusze remontowe wspolnot mieszkaniowych;

4. Wplywy ze sprzedazy lokali;

5. Inne $rodki z budzetu gminy na biezgce utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 16. Wysoko$¢ wydatkow na remonty w latach objetych programem uzalezniona bgdzie od biezacych

potrzeb oraz od mozliwo$ci finansowych gminy. Przewidywane koszty przedstawia ponizsza tabela, w ktorej
kwoty podane sa w zt:

Rodzaj kosztéw 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej eksploatacji 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000
Koszty remontoéw oraz modernizacji 35000 35000 35000 35000 35000
Koszty zarzadu nieruchomosciami 120 000 115 000 110 000 105 000 103 000
wspolnymi

Koszty inwestycyjne 55000 45 000 35000 35000 35000
RAZEM 230 000 215 000 200 000 195 000 193 000

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 17. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w okresie obowigzywania niniejszego programu planuje si¢ nastepujace dziatania:

- sprzedaz lokali komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
- wypowiadanie umow najmu najemcom, ktérzy w inny sposéb maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

- przenoszenie najemcow, ktorzy nie skorzystali z pierwszenstwa pierwokupu zajmowanego lokalu do lokali
zamiennych,

- zamiany lokali pomiedzy najemcami,
- dazenie do zamian lokali zadtuzonych na inne, o mniejszym obcigzeniu czynszowym.

§ 18. Dzialania gminy zmierza¢ beda w kierunku ksztattowania odpowiedniej polityki przestrzennej
w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe oraz do popierania wszelkich form
budownictwa mieszkaniowego.
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