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Poz. 222

UCHWALA NR XV/121/26
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wodna,
Osiedle nad Warta w Kostrzynie nad Odra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (D.j.
Dz. U. 22024 . poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), oraz art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (dz. U. 22023 r., poz. 1688) w zwigzku z uchwatg Nr XLIX/322/23 z dnia 22 wrzesnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Wodna, Osiedle nad Warta w Kostrzynie nad Odrg, zmienionej uchwata Nr LII/354/23 Rady Miasta Kostrzyn
nad Odrag zdnia 30 listopada 2023 r. zmieniajagca uchwal¢ w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wodna, Osiedle nad Warta w Kostrzynie
nad Odrg

RADA MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan miejscowy
nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Kostrzyn nad Odrag”, uchwalonego uchwata Nr XXI1X/185/21 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia
30 wrzesnia 2021 r., uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wodna, Osiedle nad Warta
w Kostrzynie nad Odra, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
bedacym integralng czescia planu i stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zaltgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie stanowig ustalen planu.
5. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 4 do uchwaty.
6. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak obszarow
przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obszar6w i krajobrazéw;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole terenow,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) pas zieleni izolacyjne;j,
f) stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw;
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odregbnych:
a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig — $rednie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1%,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — wysokie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 10%,
¢) oznaczenia informacyjne:
d) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %,
e) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych 1 projektowanych budynkow w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nie przeznaczonych w planie pod zabudowe,
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu uzupehlniajacym terenu — nalezy przez to rozumie przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na
warunkach okreslonych w planie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéow, obowiazujaca na catej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wej$ciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢c zabudowy a takze gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen o wspolczynniku zieleni wysokiej
i Sredniowysokiej minimum 75% powierzchni terenu, pelnigca rol¢ ochronng oraz izolacyjna dla terenéw
mieszkaniowych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:
1) UH-UL-UT - teren ustug handlu Iub ustug rzemie$lniczych lub ustug turystyki;
2) UH-UL- teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych,
3) UH-UT - teren ustug handlu lub ustug turystyki,
4) KR- teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

5) ZP — teren zieleni urzadzone;.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 49 m o ile ustalenia szczegélowe dla terendw nie stanowig inaczej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych: garazy i budynkow gospodarczych.

§ 5. Obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska;

2) czg$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, zaznaczonych na rysunku planu, na ktérych obowigzuja zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt. 2 obowiazuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku ponad poziom
odpowiadajacy 1% $redniemu prawdopodobiefnstwu wystapienia powodzi, wynikajacy z map zagrozenia
powodziowego,

¢) zmnigjszenie wrazliwosci obiektdow budowlanych na zalanie w wyniku powodzi, w szczegdlnosci
poprzez zastosowanie wodoodpornych lub niewrazliwych na wod¢ materiatdéw i wyrobow budowlanych,
zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i przylaczy przed uszkodzeniem
W czasie powodzi,

d) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy lub odbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
zabezpieczenie przed wodami powodziowymi w sposob wskazany w pkt c);

4)w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt. 2, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego, obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowys;

5) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowad zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji punktéw zbierania ztomu.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowisko archeologiczne, osada z okresu wplywow rzymskich,
skarb §redniowieczny, ujete w gminnej ewidencji zabytkow o nr AZP 48-06/7, wskazane na rysunku planu;

2) w odniesieniu do stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt. 1 obowigzuja przepisy odr¢bne;

3) w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
szczegotowe ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Obowiazuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz: 1000 m?
dla terenow UH-UL-UT, UH-UL, UH-UT;

3) szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz: 15 m
dla terenow UH-UL-UT, UH-UL, UH-UT;

4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obshugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ w oparciu o teren komunikacji drogowej wewngtrznej
KR;
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2) parametry i standardy nowo wydzielanych terenow komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodregbnianie jezdni i chodnikow,
c¢) nawierzchnia utwardzona;
3) parametry i standardy nowo wydzielanych terenéw komunikacji pieszo-rowerowe;j:
a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
4) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla zabudowy ustugowej, obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi og6lnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a1 b, nalezy lokalizowa¢ w obrebie nieruchomosci na ktérej
usytuowany jest obiekt.

§ 9. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie odprowadzania §ciekow ustala sie:
a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni i bezodptywowych zbiornikow na $cieki;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdw gazowych zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej i lokalnych Zrodet ciepta, z zastrzezeniem lit. b,
b) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytworzong z odnawialnych zrodet energii
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terendw,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

9)w zakresie dostgpnosci telekomunikacyjnej obowigzuje — przebudowa 1irozbudowa istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjne;j:

10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sie:
a) zakaz sktadowania odpadow,
b) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:
- odpadow wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu,
- odpadow magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci,

c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, kontynuacj¢ i rozwoj istniejacych dzialalnosci, zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

d) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢
jednorazowa optatg, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci: Na catym
obszarze objetym planem okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Dla oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UL-UT, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug handlu,
- teren ustug rzemieslniczych,
- teren ushug turystycznych,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej,

2) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje urzadzenie paséw zieleni izolacyjnej, o szerokosci co
najmniej 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow - nie wigksza niz 15 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 3,0,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000m2.
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§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UL, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug handlu,
- teren ustug rzemies$lniczych,
b) uzupetniajace:
- teren produkcji przemystowe;j,
- teren sktadow i magazynow,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej,
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 15 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 3,0,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) udzial powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?2.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UT, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug handlu,
- teren ustug turystycznych,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren komunikacji pieszo-rowerowej,

2) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje urzadzenie pasdéw zieleni izolacyjnej, o szerokosci co
najmniej 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos$¢ budynkow - nie wigksza niz 15 m,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna - 0,05,
- maksymalna — 3,0,
d) geometria dachu — dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) udziat powierzchni zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
dziat powierzchni biologicznie czynnej - ni iej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej
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g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000m?2.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu od 10 m do 25 m,
b) dopuszcza si¢ niewyodrgbnianie jezdni i chodnika.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren zieleni urzadzone;j,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wylaczeniem uzbrojenia terenu,

b) obowigzuje urzadzenie pasow zieleni izolacyjnej, o szeroko$ci co najmniej 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marek Tatarewicz
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@& MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE Rady Missa Ko mad Odrg
ULIC WODNA, OSIEDLE NAD WARTA W KOSTRZYNIE NAD ODRA 7 2 emn 2020
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV/121/26
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wodna, Osiedle nad
Warta w Kostrzynie nad Odra nie ztozono uwag.

Rada Miasta Kostrzyn nad Odrg nie podejmuje w zwigzku z tym rozstrzygnigcia ze wzgledu na brak
nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV/121/26
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, i tym samym
nie okresla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/121/26
Rady Miasta Kostrzyn nad Odra

z dnia 29 stycznia 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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