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UCHWALA NR XXVIII/165/26
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH KRAJENSKICH

z dnia 5 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Bronowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688 ze zmianami) oraz Uchwala Nr XLV/367/23 Rady Miejskiej w Strzelcach
Krajenskich z dnia 25 maja 2023 r., zmieniong Uchwala Nr XLVII/397/23 Rady Miejskiej w Strzelcach
Krajenskich z dnia 25 wrzesnia 2023 r., po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie”, uchwalonego Uchwata
Nr LIV/412/14 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 16 pazdziernika 2014 r. ze zmianami, uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bronowice, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Bronowice” wraz zwyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu —
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

2) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie funkcje;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku, wiaty i budowli rolniczej wzgledem linii rozgraniczajacej
tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne;
6) pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia;
7) linie wymiarowe.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren uslug oznaczony symbolem 1U;
2) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem 1RZP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

1) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy o wigcej niz 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami zabudowy.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenie oznaczonym symbolem 1U, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych na terenie oznaczonym symbolem 1RZP, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zwiazanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem,
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw;

4) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru objgtego planem w sposdb
zapewniajacy zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej
w obrebie pasa technicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ ochrong zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego nr 20 AZP
41-14/85, poprzez prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
3) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 5 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18,0 m,

c¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 95°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia, o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérych
obowiazuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez przyleglta droge publiczna,

b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej —
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

¢) ustala si¢ nakaz wyznaczenia co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 20 miejsc do parkowania;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode — ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych w przypadku braku
mozliwosci odprowadzania $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz odprowadzania $ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekow;

d) dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie Sciekow przemystowych w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnym terenie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej albo ze zrodel indywidualnych w przypadku
braku mozliwosci podtaczenia do sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji gazowej z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrédetl energii zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,
wolnostojacych elektrowni stonecznych i biogazowni,

b) ustala si¢ zachowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drég publicznych;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ wytwarzanie energii dla celow grzewczych
z indywidualnych Zrdédet ciepta, w tym z odnawialnych zrodel energii zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, wolnostojacych elektrowni stonecznych i biogazowni.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
ustug oznaczonym symbolem 1U:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych, w tym o funkcji ustug turystyki, sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) zieleni urzadzone;j,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) doj$¢, dojazdow i miejsc do parkowania;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 35°
—45°, z dopuszczeniem dowolnej geometrii dachow w przypadku hal namiotowych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5 000 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.
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§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonym symbolem 1RZP:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw produkcyjnych zwigzanych z rolnictwem;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) budynkow inwentarskich,
b) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c¢) budowli i urzgdzen zwigzanych z rolnictwem,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,40,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) geometria gldéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o nachyleniu 35°
—45°, z dopuszczeniem dowolnej geometrii dachow w przypadku hal namiotowych.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Krajenskich.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Jadwiga Janusz
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Zakacznik nr 2 do Uchwaly nr XXVIII/165/26
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 5 marca 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH KRAJENSKICH

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowo$ci Bronowice wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami),
oraz rozstrzygnie¢ Burmistrza Strzelec Krajenskich w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Bronowice wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 29 grudnia 2025 r. do 22 stycznia 2026 r. i w okresie ich sktadania

wyznaczonym do dnia 6 lutego 2026 r., Rada Miejska w Strzelcach Krajenskich rozstrzyga co nastgpuje:

1. Uwaga zloZona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 178/57, 178/58, obreb Bronowice,

b) tresé uwagi: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien by¢ sporzadzony tak aby nie
blokowac dziatalnosci rolniczej spotki, w szczegolnosci zgodnej z decyzja srodowiskowa wydana przez
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Gorzowie Wlkp. dnia 12.12.2025 r. dla inwestycji polegajacej
na ,,Budowie bukaciarni wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na
dziatkach o nr ewidencyjnych 178/57 i 178/58 obreb Bronowice".

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenow, ktore bedzie stanowito
odzwierciedlenie kierunkow rozwoju przestrzennego okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie. Uzyskanie decyzji srodowiskowej nie jest
warunkowane zgodno$cia ze ustaleniami Studium, a mozliwo$¢ jej wydania nie wynika z

samostanowienia organéw gminy.

2. Uwaga zlozZona przez: osob¢ prawna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 178/57, 178/58, obreb Bronowice,

b) tresé uwagi: planowany podzial nieruchomosci na dwie odrebne kategorie uniemozliwi kontynuowanie
prowadzenia dotychczasowej dziatalno$ci rolniczej w obrebie catej nieruchomosci, z uwagi na fakt
funkcjonalnego powiazania tych dziatek, spajajacego obie dziatki w jedng cato$¢ - gospodarstwo stuzace
produkcji rolniczej. Wczesniej na tym obszarze prowadzona byla hodowla norek, ktéra zostata
zlikwidowana z zamiarem rozpocz¢cia prowadzenia bukaciarni zgodnie z decyzja administracyjng
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 12 grudnia 2025 roku o
numerze SKO.Go/450-Sz.M./915/24 (dalej: Decyzja s$rodowiskowa). Nieuzasadniona zadng
argumentacjg ze strony Gminy zmiana przeznaczenia dziatki nr 178/58 na stref¢ ustugowa spowoduje,
ze Spoltka zostanie zmuszona do zamknigcia przedsigbiorstwa Spotki. Decyzja administracyjna Ministra
Rolnictwa o wyrazeniu zgody na wytaczenie z produkcji rolnej dziatki nr 178/58 nie obliguje do tego,
aby taka zmiang¢ faktycznie przeprowadzi¢. Stwierdzenie to nabiera tym wigkszej aktualnosci w
kontekscie faktu, ze Minister Rolnictwa odmoéwil wyrazenia zgody na wylaczenie z produkcji rolnej
dziatki nr 178/57, tj. drugiej z dzialek objetych projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z powyzszym, propozycja Gminy prowadzitaby do powstania dwoch bardzo

malych obszarow (terenu ushug i terenu rolnego), na ktorych ze wzgledu na ich wielko§¢ w praktyce
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niemozliwe bedzie prowadzenie zarowno dziatalnosci ustugowej, jak i rolniczej. Projekt jest zatem w
praktyce dysfunkcyjny. Spotka uznaje, ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Krajenskie uchwalone uchwata nr LIV/412/14 Rady Miejskiej w
Strzelcach Krajenskich z dnia 16 pazdziernika 2014 r., ktore zostato przygotowane 12 lat temu, jest
niespdjne z zamiarem Gminy przedstawionym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Podziat dziatek nalezacych do Spoétki ze wzgledu na kategorie wystepujacy w studium
jest inny niz w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przypomnie¢ nalezy, ze
Spolka uzyskata ostateczng Decyzj¢ S$rodowiskowa, za$ przedtuzenie uzyskania tej Decyzji
srodowiskowe]j nastapito wylacznie z winy organu I instancji (Burmistrza Strzelec Krajenskich), a
mianowicie ze wzgledu na wady postepowania (nicuzyskanie dostatecznej ilosci uzgodnien w
odpowiednim zakresie), co stwierdzit Wojewoddzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim w
wyroku z 15 lutego 2024 r. o sygn. akt II SA/Go 682/23. Bardzo diugi czas uzyskania Decyzji
srodowiskowe]j nastapit wskutek nienalezytego procedowania przez Gming zlozonego przez Spotke
wniosku i dopiero po decyzji zmieniajacej Samorzadowego Kolegium Odwotawczego, wydanej po
ponad 4 latach (12 grudnia 2025 r.) od dnia zlozenia wniosku przez Spotke (4 maja 2021 roku, a w
wersji ostatecznej 4 sierpnia 2021 roku) Spoétka posiadta ostateczng Decyzje srodowiskowa. Tymczasem
przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w proponowanym brzmieniu, tj. ze
skutkiem w postaci wylgczenia produkcji rolnej, powoduje, ze cate procedowanie w sprawie Decyzji
srodowiskowe]j okazuje si¢ niepotrzebne, gdyz Gmina z gory zamierzata wylgczy¢ nieruchomosci z
produkcji rolnej. W ocenie Spotki obecny projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie uwzglednia w zaden sposdb potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwojem produkcji rolniczej. Wyznaczenie bowiem na stref¢ produkcji rolniczej jedynie dziatki nr
178/57 w praktyce uniemozliwi efektywne prowadzenie gospodarstwa przez Spotke ze wzgledu na fakt,
ze powierzchnia dziatki jest zbyt mata, aby samodzielnie (bez innej dziatki) mogta byé ona
zagospodarowana na cele rolnicze. Dokumenty planistycznie nie zawieraja rzetelnej analizy, dlaczego
przyszla strefa produkcji rolniczej ma taka, a nie inna powierzchnig. W procesie planowania nie zbadano
w dostateczny sposob wplywu wyznaczenia tak matej strefy na prowadzenie dziatalno$ci rolnej. Zwrocié
przy tym nalezy uwage, ze powierzchnia strefy powinna by¢ na tyle duza, aby pozwalala na
mechanizacje, rotacje upraw, obsade zwierzat, korzystanie z platnosci i przechowywanie sprzgtu
rolniczego. Brak spelnienia tych przestanek $wiadczy¢ bedzie o wadliwosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Utrzymanie strefy produkcji rolniczej na obu dziatkach nr 178/57
oraz 178/58 pozwoli na kontynuacje¢ dotychczasowego charakteru dzialek. Zgodnie za$ z art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez tad przestrzenny
nalezy rozumieé ,takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglgdnia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne". Z kolei zgodnie z art. 1 ust. 2
pkt 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
,»W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza: 15) potrzeby zwigzane z
ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej". Powyzsze w sposob
szczegolny uzasadnia powyzsze uwagi i prowadzi do wniosku, ze Gmina nie powinna przyjmowac
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory uczyni objete nim terytorium
nieuzytecznym. Jezeli z jakichkolwiek powodow uchwalenie realnie funkcjonalnego planu
zagospodarowania przestrzennego jest niemozliwe (np. ze wzgledu na decyzje wydawane przez Ministra
Rolnictwa), to wowczas Gmina powinna odstgpi¢ od uchwalenia takiego planu zamiast uchwala¢ za
wszelka cene plan wadliwy. Nalezy mie¢ na uwadze, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego powinien zosta¢ utworzony przy poszanowaniu zasady proporcjonalnos$ci. Orzecznictwo
w sposOb wyrazny wskazuje, ze z uwagi na znaczng ingerencj¢ w prawo wlasnosci nieruchomosci,
gmina zobligowana jest przy tworzeniu rzeczonego planu, stosowaé ze szczegdlng uwaga przepisy

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W sposob szczegdlny nalezy pamietaé, ze
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©)
d)

ustawodawca w sposob jednoznaczny wymienit jakie cele przyswiecaty mu podczas tworzenia ustawy.
Prawodawca w zakresie materii, ktorg zdecydowat si¢ obja¢ ochrong, w art. 2 tejze ustawy, uwzglednit
miedzy innymi: potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej, walory ekonomiczne, prawo wlasnosci, czy zapewnienie udzialu spoteczenstwa w
pracach nad sporzadzeniem aktow planowania przestrzennego. Dlatego szczegoélnie istotne jest to, zeby
gmina w wykonywaniu swoich obowigzkoéw realizowala zalecenia ustawodawcy w tejze materii.
Zgodnie ze stanowiskiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku, ,,Plan miejscowy nie
stuzy przymusowej realizacji inwestycji na cudzym gruncie. Wyznacza dopuszczalne sposoby
zagospodarowania oraz parametry i uktad funkcjonalny przestrzeni”. Dlatego tez, w przedmiotowej
sprawie nalezy uzna¢, ze dzialanie Gminy majace na celu zniweczenie mozliwosci rozwijania, czy w
ogole kontynuowania rolniczej dziatalnosci produkcyjnej Spotki z uwagi na zastosowanie
nieuzasadnionych $rodkéw uderzajacych w uktad funkcjonalny jak i cel gospodarczy Spotki jest
wyraznym naduzyciem ze strony jednostki samorzadu terytorialnego. Ignorowanie ze strony gminy
podstawowych zasad wprost wyartykutowanych przez ustawodawce, przy braku zachowania zasady
proporcjonalnosci jest niedopuszczalne i prowadzi jedynie do szkody Spotki, nie niosac za soba zadnych
korzysci na zadnej z ptaszczyzn. Ponadto, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, juz z
samego zatozenia, powinien obejmowac obszar stanowigcy funkcjonalnie i przestrzennie spdjng catosé.
W niniejszym przypadku warunek ten nie zostal spelniony, albowiem z terendw rolnych w sposob
sztuczny zostaly wydzielone jedynie dwie dzialki (akurat te nalezace do Spotki), co prowadzi do
wniosku, ze dziatanie Gminy ma na celu jedynie ograniczenie lub wrecz wyeliminowanie prowadzonej
przez Spotke dziatalno$ci (w przeciwnym razie planem zagospodarowania przestrzennego objete
zostatyby bowiem takze inne okoliczne dziatki rolne),

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: celem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw, ktore bedzie stanowito
odzwierciedlenie kierunkdw rozwoju przestrzennego okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Krajenskie. Zgodnie z ustaleniami Studium dla
obszaru objetego planem miejscowym ustalono obszary zabudowy ustugowej. Ze wzgledu na odmowe
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczaca wyrazenia zgody na zmiang przeznaczenia cze$ci gruntow
rolnych objetych planem miejscowym ustalono dla nich przeznaczenie zgodne z dotychczasowym
sposobem uzytkowania, natomiast w zasiggu pozostatych gruntow, ktore zgode otrzymaly ustalono
przeznaczenie wynikajagce ze Studium. Powierzchnia poszczegdlnych terenéw umozliwia realizacje
inwestycji o okreslonej skali, dostosowanej do lokalizacji obszaru w sasiedztwie istniejacej wsi
Bronowice. Rada Miejska nie stwierdzita koniecznos$ci aktualizacji studium w odniesieniu do obszaru
objetego planem, natomiast uzyskanie decyzji srodowiskowej nie jest warunkowane zgodnosScig ze
ustaleniami Studium, a mozliwo$¢ jej wydania nie wynika z samostanowienia organéw gminy. Dziatki
przeznaczone pod zabudowg beda mogly by¢ zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego, ich powierzchnia nie uniemozliwia tego. W przypadku odstapienia od uchwalenia planu
teren zostalby zagospodarowany niezgodne z ustaleniami Studium. Zakres przestrzenny obszaru
objetego planem zostal dostosowany do terenow, na ktorych przewidziano nowe kierunki
zagospodarowania, stad brak uzasadnienia dla sporzadzania dokumentu planistycznego dla catego

obrebu geodezyjnego lub dla wigkszego obszaru.
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Zakacznik nr 3 do Uchwaly nr XXVIII/165/26
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 5 marca 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH KRAJENSKICH

W sprawie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowoSci Bronowice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zmianami), Rada Miejska w Strzelcach Krajenskich rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bronowice inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy to inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej —
rozbudowa sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarne;j.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;
2) za podstawg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wiasnych stanowic¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strzelce Krajenskie;
3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strzelce Krajenskie;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywacé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie $srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.
3) wudzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVIII/165/26
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich
z dnia 5 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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