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UCHWALA NR XIV/177/2026
RADY GMINY NOWA SOL

z dnia 27 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miejscowos$ci Buczkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025 1. poz. 1153, 1436) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwala Rady Gminy Nowa Sol nr VII/78/2024 z dnia
17 grudnia 2024 r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miejscowosci Buczkow, Rada Gminy Nowa S6l uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Buczkow,
obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Zakacznikami, stanowigcymi integralng czgs$¢ uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol, przyjetego uchwata Nr V/46/2024 Rady Gminy Nowa S6l z dnia 27 wrze$nia
2024 r.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane w planie jako
dominujace dla danego terenu;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong lini¢ ograniczajaca obszar,
w obrebie ktorego dopuszcza si¢ budowe budynkow, zasadzie tej nie podlegaja:

a) obiekty towarzyszace i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) wystajace poza lico elewacji czgsci budynkow, takich jak:

- okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia, elementy odwodnienia oraz warstwy
ocieplenia, o ile nie przekraczaja one nieprzekraczalnej linii zabudowy o wigcej niz 1,5 metra,

- schody zewnetrzne, elementy stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ile nie przekraczajg one nieprzekraczalnej linii zabudowy o wigcej niz 2,5 metra;

¢) podziemne czesci budynkows;

5) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢, wyrazong w linii prostej, pomiedzy
dwoma najbardziej oddalonymi punktami elewacji budynku lub wiaty, usytuowanej od strony frontowej
dziatki budowlanej. Za front dziatki uznaje si¢ jej granice, ktora bezposrednio przylega do drogi
stanowigcej glowny dostep komunikacyjny lub granicy dziatki przez ktéra ustanowiona jest stuzebnosé
drogowa, w tym wjazd na teren nieruchomosci;

6) obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢: budowle ochronne, altany, wiaty, zadaszenia,
obiekty matej architektury;

7) budynku towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze;

8) infrastrukturze drogowej -nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne drogi oraz urzadzenia
i obiekty stuzace do obstugi komunikacji, w szczegolnosci: place manewrowe, miejsca do parkowania
pojazdoéw, przystanki komunikacyjne, chodniki, wydzielone drogi wewngtrzne irowerowe, zielen
przydrozna, o$wietlenie, oznakowanie, sygnalizatory, monitoring;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢: kanaty technologiczne, urzadzenia odwadniajace
oraz odprowadzajace wode, bariery i oslony ochronne, obiekty stuzace rekreacji codziennej i1 utrzymaniu
porzadku, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — z uwagi na brak
potrzeby takiego zagospodarowania na obszarze obj¢tym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zuwagi na brak terenow
przestrzeni publicznych w granicach planu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KR- teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

Rozdzial 2.
USTALENIA OG()LNEZasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg i odleglosci oznaczone za pomocg linii wymiarowych,
wyrazone w metrach, wyznaczono na rysunku planu miejscowego;

2) dla istniejacych budynkow mieszkalnych niespetniajacych ustalen planu, w szczegdlnosci w zakresie
parametrow, wskaznikow 1ilinii zabudowy, dopuszcza si¢ remonty, przebudowy izmiany sposobu
uzytkowania z zachowaniem dotychczasowej formy, a pozostate roboty budowlane zgodnie z ustaleniami
planu;

3) dla projektowanej oraz istniejacej zabudowy w zakresie geometrii dachu dopuszcza si¢ odstepstwo od
parametrow ustalonych w przepisach szczegdélowych poprzez zastosowanie dowolnych parametrow na
powierzchni nie wigkszej niz 30 % catego dachu;

4) dla dziatek objetych jedna inwestycja dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy tych dziatek.
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MNW- jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub zwierzat, nakazuje si¢
powiadomienie wiasciwych shuzb, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuja zasady gospodarowania odpadami okre$lone w odrebnych
przepisach.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 8. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu mogacego
stanowi¢ zabytek nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw

§ 9. 1. Obszar objety planem, w cato$ci potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 302 ,,Pradolina Barycz- Glogoéw”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

2. Obszar objety planem, w calo$ci potozony jest w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,.Rynny
Obrzycko-Obrzanskie”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Obszar objety planem, w calosci w potozony jest na terenach narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Odry w scenariuszu catkowitego zniszczenia
obwalowania.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
3) ustala sie nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu:

a) minimalna powierzchnia — 700 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 15,0 m,

c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Obowiazuja pasy technologiczne wzdluz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia (nN-0,4kV) o szerokosci 7 metrow — po 3,5 metrow z kazdej strony
od osi linii.
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2. W obrgbie paséw technologicznych wzdhuz istniejacych linii napowietrznych obowigzuja nastgpujace
zasady:

1) zakazuje si¢ zabudowy oraz sadzenia wysokiej ro$linnosci iro$lin o rozbudowanym systemie
korzeniowym,;

2) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia, przy czym w przypadku skablowania nie obowigzujg pasy technologiczne.

3. W zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania pasow technicznych o szerokosci uzaleznionej od $rednicy, rodzaju
przewodu i technologii wykonania, zgodnie z przepisami odrebnym;

2) w pasach technicznych sieci infrastruktury technicznej zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej oraz
realizacji trwalych nasadzen, w szczegodlnosci ros§linno$ci wysokiej iroslin o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

4. W strefie 70 m od nieutwardzonych wybiegéw dla zwierzat hodowlanych zakazuje si¢ lokalizowania
studni przeznaczonych do poboru wody pitnej, przy czym zakaz ten nie obowigzuje po likwidacji wybiegow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenie o ktorym mowa w §9 ust. 3

1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie obiektow przed zalaniem
wodami powodziowymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ budowy piwnic.

6. W przypadku wystgpienia na terenie inwestycji urzadzen melioracji wodnych, nalezy zachowac¢ zasady
okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢:

1) lokalizacje sieci dystrybucyjnych wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wymiane, rozbudowe, przebudowe, usunigcie istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen uzbrojenia
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wydzielenie dziatek pod infrastrukturg techniczna.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z uwzglgdnieniem § 11 ust. 4.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia $Sciekow
w postaci zbiornikow bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub na grunt zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem § 12 ust. 11.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, z baterii
butli lub zbiornikéw stalych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie cieplna z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem § 12 ust. 11.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej - w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

9. W zakresie miejsc do parkowania ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania -
2 miegjsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wlasnym inwestora oraz w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej KR zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obstuge z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej
KR na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

11. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej S0kW, oraz lokalizacji instalacji
wykorzystujgcych do wytwarzania energii energia wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustalana jest optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 1%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEPrzeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku
planu miejscowego symbolami: IMNW, 2MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ infrastrukture drogowq iinfrastrukture techniczng oraz obiekty ibudynki
towarzyszace;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.4,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10m,

- dla pozostalej zabudowy krytej dachem dwuspadowym lub wielospadowym: 6m,
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- dla pozostatej zabudowy krytej dachem ptaskim: 3,5m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 25m,
g) geometria dachu:
- dla budynkow mieszkalnych: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°-45°,

- dla pozostatej zabudowy: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°, dachy dwuspadowe, dachy
czterospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 25° - 45°.

2.Dla terené6w komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami: 1IKR , 2KR ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture drogowa, infrastrukture techniczng;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10m.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Sol.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa So6l

Joanna Kieliszczyk-Grela
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/177/2026
Rady Gminy Nowa S¢6l
z dnia 27 marca 2026 r.
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Informacja o zrddle pochodzenia materiatu z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:

Organ prowadzacy zasob: Starosta Nowosolski

Identyfikator ewidencyjny: PL.PZGiK.131

Nazwa materiatu: mapa zasadnicza w postaci wektorowej

Licencja nr GN.6642.251.2025_0804_P

Data wykonania kopii: 12.02.2025 r.
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-w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 Pradolina Barycz- Gtogéw
- w granicach obszaru chronionego krajobrazu Rynny Obrzycko-Obrzanskie;

- w obszarze zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia watu
przeciwpowodziowego.

~ 2501114

I I Va4

50 m
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/177/2026
Rady Gminy Nowa Sol
z dnia 27 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z
p6zn. zm.) Rada Gminy Nowa So6l rozstrzyga, co nastepuje:

— do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag w trybie przepisoOw art. 8g ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/177/2026
Rady Gminy Nowa Sol
z dnia 27 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z po6zn. zm.), Rada Gminy Nowa Sol rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy, niezbedne dla
realizacji ustalen planu, obejmujg budowe infrastruktury techniczne;.
§ 2. Wydatki na realizacj¢ inwestycji, o ktoérej mowa w § 1, beda pokrywane z mozliwosciag
wykorzystania §rodkow z:

1) dochodéw wilasnych gminy (zgodnie z uchwatg budzetowa);

2) przychodow jednostki samorzadu terytorialnego, w tym z pozyczek i kredytow;
3) srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz innych zrodet finansowania;

4) udzialu inwestorow zewnetrznych, na podstawie odrgbnych porozumien lub umoéw o
wspotinansowanie.

§ 3. Terminy realizacji inwestycji zostang okre$lone w harmonogramach ujetych w uchwatach
budzetowych Gminy Nowa So6l oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej, z uwzglednieniem
priorytetow inwestycyjnych gminy oraz tempa procesow inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/177/2026
Rady Gminy Nowa Sél

z dnia 27 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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