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UCHWALA NR XXIX/177/26
RADY MIEJSKIEJ W KOZUCHOWIE

z dnia 31 marca 2026 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22025 1. poz. 1153 i 1436) oraz art. 4 ust. 1, art. 6 i art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 1. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktorej $redni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
onajem lokalu nie przekracza 220% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 180%
w gospodarstwie wieloosobowym

§ 2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej Sredni miesigczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o najem lokalu nie przekracza 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
180 % w gospodarstwie wieloosobowym oraz osobie, ktorej uprawnienie do jego otrzymania orzekt sad
w prawomocnym wyroku nakazujacym oproznienie lokalu.

§ 3. Do obliczenia dochodow, o ktorych mowa w § 112 przyjmuje si¢ wszelkie przychody po odliczeniu
kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek na ubezpieczenia emerytalne irentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly
zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodéw nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupeinych,
zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych
i $wiadczen w naturze z pomocy spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Warunki klasyfikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest
mniejsza niz 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?> w gospodarstwie jednoosobowym.

2. O poprawe warunkéw mieszkaniowych, moga ubiegac si¢ osoby:
1) nie posiadajace samodzielnego lokalu, lub lokalu socjalnego, zamieszkujace w lokalu zageszczonym;

2) zamieszkujace w lokalu Iub budynku nie spetlniajagcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi.
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Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego;
2) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

3) osobom zamieszkujacym w lokalu zamiennym przez czas dluzszy niz rok z powodu koniecznej naprawy
lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu;

4) osobom pozbawionym lokalu w wynik-u klesk zywiotowych lub zdarzen losowych;

5) osobom zamieszkujacym w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi, lub w lokalach gdzie
na 1 osobe¢ uprawniong przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalne;j;

6) osobom, ktére podjety sie wykonania nadbudowy, rozbudowy lokalu mieszkalnego Iub adaptacji
pomieszczenia przynaleznego (strych itp.) w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy, bez prawa zadania
zwrotu poniesionych naktadow;

7) sprowadzonym do gminy zuwagi na niezb¢dne potrzeby kadrowe zwigzane zrodzajem wykonywanej
pracy zawodowe;j.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego;
2) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub rozbiorki;
3) zamieszkuja w budynkach, w ktorych wickszos¢ lokali zostata sprzedana;

4) zamieszkuja w budynkach, w ktorych nadzor budowlany stwierdzit stan zagrozenia zycia lub zdrowia
mieszkancow.

§ 7. 1. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osobom ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub zdarzen losowych;
2) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego;

3) opuszczaja w wyniku osiagniecia pelnoletnosci Centrum Obslugi Placowek Opiekunczo -
Wychowawczych w Kozuchowie i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;

4) znajdujg si¢ na liscie osob, zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokalu socjalnego.

2. Wymienione w ust.1 kategorie nie sa uszeregowane hierarchicznie i kolejno$¢ zapiséw w ust.1 nie ma
wptywu na kolejnos¢ zawierania umoéw najmu.

§ 8. Umowy najmu lokalu socjalnego zawierane sa na okres jednego roku z mozliwo$cia ich przedtuzenia
na lata nastepne.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9. Ustala sie ponizsze warunki zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) Burmistrz moze zezwoli¢ na zamiang pomigdzy osobami posiadajgcymi tytuly prawne do zajmowanych
lokali po spetnieniu ponizszych warunkow:

a) w przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktorych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
1innych opfat, zgoda wynajmujgcego na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych
naleznosci;

b) zamiana nie spowoduje nadmiernego zaggszczenia powierzchni mieszkalnej;
¢) zmiana nie spowoduje zwickszenia wydatkoéw gminy na wyptate dodatkow mieszkaniowych.

2) Burmistrz na wniosek osoby zainteresowanej, moze dokona¢ zamiany na lokal wolny w przypadkach gdy:
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a) przemawiaja za tym wzgledy: rodzinne, spoteczne izdrowotne, w szczegdlnosci dotyczy to osob
niepetnosprawnych, z widocznym kalectwem,;

b) najemca zwalnia lokal znajdujacy si¢ w nieruchomosci, w ktorej wigkszo$¢ lokali zostata sprzedana;
c¢) najemca zamienia lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej na lokal o mniejszej powierzchni.

§ 10. Zamiana lokali moze nastapi¢ rowniez, gdy jeden z kontrahentow jest w posiadaniu lokalu
nie stanowigcego mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli posiada zgode witasciciela lokalu oraz spetnia wymogi
okreslone w § 9 pkt 1.

§ 11. Osoby zainteresowane zamiang lokali mieszkalnych musza zlozy¢ wnioski o zamiang lokali
potwierdzone przez zarzadce lub wilasciciela nieruchomosci, w ktoérych znajduja sie te lokale oraz przez
odpowiednie wydzialy meldunkowe.

§ 12. Na mocy odrgbnego porozumienia zawartego zinnymi niz Gmina zarzadcami substancji
mieszkaniowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wspotpracy w zakresie realizacji wyrokow sadowych orzekajacych
eksmisje z lokali spotdzielczych i innych oraz zamian lokali mieszkalnych.

§ 13. Zamiana mieszkan staje si¢ skuteczna po zawarciu umow najmu z zarzgdcg nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. Zatatwianie spraw najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych, rozpoczyna
si¢ od zlozenia w sekretariacie Urzedu Miejskiego wniosku o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 15. W celu zapewnienia spotecznej kontroli w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
Burmistrz powotuje Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa oraz okresla zakres jej dziatania.

§ 16. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sprawdza warunki mieszkaniowe i dochody osob ubiegajacych si¢
o0 przyznanie lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy oraz opiniuje ztozone wnioski.

§ 17. Wnioski o przyznanie lokali w mieszkaniowym zasobie gminy rozpatruje Burmistrz.

§ 18. Po rozpatrzeniu ztozonych wnioskéw Burmistrz sporzadza projekt listy osob zakwalifikowanych do
najmu lokali mieszkalnych. W ciggu 30 dni od jej ujawnienia wnioskodawca ktdrego wniosek nie zostat
uwzgledniony, moze wnie$¢ odwotanie do Burmistrza.

§ 19. Po rozpatrzeniu odwotan sporzadzana jest ostateczna lista osob zakwalifikowanych do zawarcia
umdéw najmu.

§ 20. Umieszczenie na liscie 0osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu nie rodzi zobowigzania
gminy do zawarcia umowy najmu.

§ 21. Osoba znajdujaca si¢ na lisScie moze odmoéwic przyjecia lokalu uzasadniajgc przyczyng odmowy.
Dwukrotna odmowa jest rOwnoznaczna z rezygnacjg o ubieganie si¢ o mieszkanie z mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 22. 1. Wnioski os6b znajdujacych sie na liscie, z ktorymi nie zostata podpisana umowa rozpatrywane
beda w roku kolejnym, chyba, Ze zaspokoja one swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie.

2. Kolejnos¢ na liscie mieszkaniowej nie skutkuje terminem zawarcia umowy najmu.

§ 23. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony ilokalu socjalnego zawiera Przedsigbiorstwo Ushug
Komunalnych ,,USKOM” sp. z 0.0. w Kozuchowie na podstawie skierowania Burmistrza.

§ 24. Najemcy lokali w mieszkaniowym zasobie gminy optacajg czynsz z tytutu najmu ustalony przez
Burmistrza.
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Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 25. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub po $mierci najemcy i nie wstapity
w najem, sa zobowigzane do oprdznienia i opuszczenia tego lokalu w terminie do 3 miesi¢cy od opuszczenia
lokalu przez najemce lub jego $mierci.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek nie bedacy
wspoinajemcg lokalu, dzieci najemcy ijego wspoOimalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca.

3. Osoby wymienione w ust. 2 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

4. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego stanowigcego zas6b mieszkaniowy gminy
z osobami ktore nie wstgpity w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli zamieszkiwaty z nim przez okres
10 lat.

§ 26. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych, podyktowanych trudng sytuacja rodzinng osob
wymienionych w § 25 Burmistrz moze wskaza¢ te osoby do zawarcia umow najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 27. Umowa najmu lokalu po opuszczeniu przez najemce, moze zosta¢ zawarta zosoba bliska
w rozumieniu art. 691 § 1 kodeksu cywilnego w przypadku, gdy osoby te zamieszkiwaly w lokalu z najemca
przez okres lat 10 a dotychczasowy najemca:

1) wyprowadzit si¢ do innej gminy;
2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00m?

§ 28. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80,00m? moga by¢ wynajmowane za
zaplata czynszu wolnego.

§ 29. Najemca lokalu jest wytaniany w drodze przetargu.

§ 30. Przetarg moze by¢ ograniczony do osob zwalniajacych lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 31. Zasady i tryb organizowania przetargu okresla Burmistrz.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kozuchowa.

§ 33. Traci moc uchwata Nr XXV/2207/05 Rady Miasta i Gminy w Kozuchowie z dnia 31 marca 2005 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ireneusz Drzewiecki
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