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UCHWALA NR X/73/2015

RADY GMINY ZDUNSKA WOLA
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Zdunska Wola na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ zatgcznik do uchwaty nr XXV/186/2012 Rady Gminy Zdunska Wola z dnia 26 wrze$nia
2012 roku w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Zdunska Wola na lata 2013-2017.

2. Zmieniona tre$¢ Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Zdunska
Wola na lata 2013-2017 stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zdunska Wola.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Zdunska Wola oraz na stronie in-
ternetowej Urzedu Gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Janusz Sakiewa
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Zalacznik

do uchwaty nr X/73/2015
Rady Gminy Zdunska Wola
z dnia 28 maja 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY ZDUNSKA WOLA NA LATA 2013-2017

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Zdunska Wola na lata 2013-
2017, zwany dalej Programem, okresla cele i zadania sluzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospo-
darstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. Program stosuje si¢ do gospodarstw domowych o niskich dochodach, w szczego6lnosci do gospodarstw
domowych o niskich dochodach, ktérych cztonkowie sg zameldowani w granicach administracyjnych Gminy
Zdunska Wola.

§ 3. llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, ze zm.);

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zdunska Wola;
3) wilascicielu - przez to rozumie¢ Gming Zdunska Wola;

4) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy
Zdunska Wola;

5) czynszu - nalezy przez to rozumiec¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zaso-
bu Gminy;

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

8) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;

9) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt Sa ustawy;

10) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
7 ustawy.

Rozdzial 2
Cel i zadania Programu

§ 4. Celem niniejszego Programu jest realizacja ustawowych zadan Gminy polegajacych na zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 5. Zadania Programu to:

1) zapewnienie lokali osobom zamieszkaltym w budynkach mieszkalnych przeznaczonych do wytaczenia
z uzytkowania w zwiazku z zagrozeniem zdrowia lub zycia mieszkancow;

2) zapewnienie lokali socjalnych osobom o niskich dochodach i eksmitowanym, ktorym sgd przyznat prawo
do takiego lokalu;

3) zapewnienie pomieszczen tymczasowych osobom eksmitowanym;
4) poprawa stanu technicznego budynkow i lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy;

5) zmniejszenie liczby 0s6b zadtuzonych wzglgdem Gminy;
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6) sprzedaz lokali przy jednoczesnej budowie nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 6. Program swoim zakresem obejmuje w szczegdlnosci:
1) prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy z podziatem na kolejne lata;
2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji lokali i budynkow, wynikajacy z ich stanu technicznego;
3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej i obnizki czynszu;

5) zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy wraz z przewidywanymi zmianami w tym zakresie
w poszczegolnych latach;

6) wydatki i zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial 3
Prognoza odnos$nie wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 7. Zadania okre$lone w § 5 niniejszego Programu Gmina realizuje wykorzystujac mieszkaniowy zaséb
Gminy lub wynajmujac pomieszczenia i lokale od innych witascicieli.

§ 8. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy wynosi 1353,66
m?, co stanowi 32 lokale, w tym:

1) 3 lokale socjalne;
2) 1 pomieszczen tymczasowych.

§ 9. 1. Budynki wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy powstaty w latach 1921-1973. Instala-
cja centralnego ogrzewania, cieptej wody i kanalizacja znajduje si¢ w 11 lokalach wchodzacych w sktad miesz-
kaniowego zasobu Gminy. Pozostate lokale mieszkalne majg nizsze parametry techniczne.

2. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Adres Pow. E‘rfg)tk"wa THos¢ izb Rodzaj izb

1 2 3 4 5

1. ul }Igzrrizonvivcaeél n 38,00 4 przedpokoj, tazienka, kuchnia, pokoj
2. ul. }Igzrrizonvivcaeilz 36,00 2 Kuchnia, pokdy

3. ul_*;:rrizonvivcae’l 2 30,30 3 tazienka, kuchnia, pokoj

4. ul.ﬁzrrslfonvi\;:aeéll 60,40 5 weranda, kuchnia, 3 pokoje

5. uI.PIg?i:’SI;ZOn\Ii\;:ae’S n 55,30 5 przedpokoj, spizarnia, kuchnia, 2 pokoje
6. uI.Plgzrrslfon\j\;:ae’SIZ 48,80 3 uchnia, 2 pokoje

7. uI.PIg?i:’SI;ZOn\Ii\;:ae’S n 44,90 3 przedpokoj, pokoj, kuchnia

8. UIIP;aarrT(zonvi\;:aeém 51.00 4 przedpokéj, kuchnia, 2 pokoje

9. ul_llgzrrfon\/i\faeé . 51,40 3 przedpokoj, pokoj, kuchnia

10. ul,lézr'fon\/i\faeé/6 51,00 4 przedpokéj, kuchnia, 2 pokoje

11 Karsznice, 70.40 7 weranda, 2 pokoje,.kuchnia, tazienka,

ul. Parkowa 5/7 ’ przedpokoj, schowek
12. ul'ﬁrrfonvivze% 8 41,20 3 przedpokéj, kuchni, poksj
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Karsznice, . .
13. ul. Parkowa 5/9 28,80 2 kuchnia, pokoj

Karsznice, . .
14. ul. Parkowa 5/10 28,80 2 kuchnia, pokoj

Karsznice, . .
15. ul. Parkowe 5/11 31,00 2 kuchnia, pokoj

Karsznice, ..
16. ul. Parkowa 5/12 14,00 1 pokdj

Karsznice, .. .
17. ul. Parkowa 5/13 11,90 1 pokdj/kuchnia

Karsznice, . .
18. ul. Parkowa 5/14 48,70 3 kuchnia, 2 pokoje

Karsznice, . . .
19. ul. Parkowa 7/2 52,80 7 kuchnia, 3 pokoje, przedpokdj, tazienka, wc.
20. Czechy 263 m 1 44,00 2 pokoj, kuchnia
21. Czechy 263 m 2 22,00 1 pokdj z aneksem kuchennym
22. Zamtynie 36 m 1 38,24 3 pokdj, kuchnia, tazienka
23. Zamtynie 36 m 2 56,62 3 pokdj, kuchnia, tazienka
24. Kroéa;r;o;vp&a 47,90 4 przedpokoj, kuchnia, tazienka, 2 pokoje
25. | Wojstawice 105 m 1 61,60 5 przedpokdj, kuchnia, tazienka, 2 pokoje
26. | Wojstawice 105 m 2 51,70 5 przedpokdj, kuchnia, tazienka, 2 pokoje
27 Korczew lam 1 45,94 4 2 pokoje z aneksem kuchennym, tazienka,

korytarz
28. Korczew lam 2 36,24 5 pokdj, kuchnia, tazienka, korytarz, schowanko
29. Korczew lam 3 35,41 4 pokdj, kuchnia, tazienka, wiatrotap
30. Korczew lam4 36,45 4 pokdj, tazienka, kuchnia, korytarz
31. Korczew lam5 25,84 2 pokdj z aneksem kuchennym, azienka
2 pokoje, kuchnia, tazienka, korytarz,
32. Korczew lam 6 57,02 6
schowanko

§ 10. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w kolejnych latach przedstawia sig
nastepujaco:

Rok 2012r. 2013 r. 2014 r. 2015r. 2016 r. 2017 r.
| zasob 41 41 41 41 41 41
mieszkaniowy
w tym lokale 3 3 3 3 3 3
socjalne

2. Prognoza przedstawiajaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego ma charakter wylacznie szacunkowy.

Rozdzial 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji lokali i budynkéw,
wynikajacy z ich stanu technicznego

§ 11. Zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2006 r. Nr 156,
poz. 1118, ze zm.) Gmina przeprowadza okresowe kontrole polegajagce na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnos$ci budynkéw do uzytkowania.

§ 12. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z bu-
dynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajgcych zaopa-

trzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow sta-
lych oraz ochrong przeciwpozarows;
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4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.

§ 13. 1. Wydatki na remonty obejmujg kwoty konieczne do wykonania remontéw budynkéw mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Niektore z robot remontowych, podnoszacych standard lokali, mozna powierzy¢ najemcom w zamian za
rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze
koszt rozliczanych w ten sposob robdt bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez Gming oraz przy za-
pewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robét.

§ 14. Planowane naktady finansowe w zakresie remontéw budynkéw mieszkalnych w poszczegdlnych la-
tach:

Rok 2013 2014 2015 2016 2017
_ Zasob 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
mieszkaniowy

Rozdzial 5
Planowana sprzedaz lokali

§ 15. Aby zracjonalizowa¢ gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy dopuszcza si¢ sprzedaz lokali
przy jednoczesnej budowie nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 16. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy odbywac si¢ bedzie na zasadach pre-
ferencyjnych z zastosowaniem bonifikat od ceny sprzedazy lokalu, na wniosek zainteresowanego. Udzielanie
bonifikat od ceny sprzedazy odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w odr¢bnej uchwale Rady
Gminy Zdunska Wola.

§ 17. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:

Rok 2013 2014 2015 2016 2017
_ Zaséb 8 0 0 0 0
mieszkaniowy
Rozdzial 6

Zasady polityki czynszowej i obnizki czynszu oraz zasady zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 18. 1. W lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wéjt Gminy usta-
la stawke bazowa czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Stawka czynszu powinna by¢ utrzymywana na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomoscia, w szczegdlnosci konserwacji i biezacych remontow.

3. Stawki czynszu w lokalach ustala si¢ na podstawie stawki bazowej okreslonej przez Wojta Gminy
z uwzglednieniem nastepujacych czynnikéw obnizajacych:

1) potozenie budynku:
a) polozony w zwartej zabudowie wsi 0%,
b) budynek potozony poza terenami zabudowanymi 3%;

2) potozenie lokalu w budynku:

a) lokal potozony na parterze 3%,
b) lokal potozony na pigtrze 0%,
¢) lokal potozony na poddaszu 5%;

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
a) brak instalacji wodociggowej w lokalu 10%,

b) brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu 10%,
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¢) brak centralnego ogrzewania w lokalu 5%,
d) brak w lokalu wc . 5%,
e) brak w lokalu tazienki 5%:;
4) ogolnego stanu technicznego budynku:
a) dobry 0%,
b) do remontu w zakresie elementéw wykonczeniowych i instalacji 5%,
c) do remontu w zakresie elementow konstrukcyjnych 10%,
d) brak kompleksowego docieplenia budynku 10%,
e) brak czesciowego docieplenia budynku 5%.

4. Wskazniki obnizajace sumujg si¢, przy czym maksymalna obnizka nie moze wynosi¢ wigcej niz 50%.

5. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu obowig-
zujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
§ 19. 1. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu, tj.

optat za dostawe¢ do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy ko-
rzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

2. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od witasci-
ciela lokalu, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym pod-
wyzka zaczeta obowiazywac.

3. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.
4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli zmieniona z0-

stanie kwota bazowa lub dokonano w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu, zgodnie z § 18
ust. 3 niniejszego Programu.

5. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 18 ust. 3 niniejszego Programu.

6. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysoko$¢ czynszu ze wzgledu na okoliczno$ci wymienione
w § 19 ust. 4 niniejszego Programu, nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw maja-
cych wpltyw na wysoko$¢ stawki czynszu.

§ 20. Wjt Gminy moze obnizy¢ czynsz najmu lokalu mieszkalnego w przypadku najmu lokali przezna-
czonych do remontu.

Rozdzial 7
Wydatki i Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 21. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegolnych latach (w z1):

Rok 2013 2014 2015 2016 2017

Koszty 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
remontow

Koszty biezace] 43 000 45 000 47 000 48 500 50 000

eksploatacji

Okresowe prze-

12 000 13 000 13 000 14 000 14 000
glady
Wydatki 0 0 0 0 0
inwestycyjne

§ 22. Gléwnym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wpltywy uzyskane z tytulu czynszow
za najem lokali mieszkalnych, wchodzacych sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze z czynszow za na-
jem lokali uzytkowych i dzierzawe nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy.

§ 23. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy:
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1) srodki wewnegtrzne:
a) przychody uzyskane z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dzierzaw nieruchomosci,

b) wptywy z budzetu Gminy;
2) $rodki zewnetrzne:
a) kredyty dla mieszkalnictwa na preferencyjnych warunkach,
b) fundusze z Unii Europejskiej,
¢) inne $rodki.

Rozdzial 8
Inne ustalenia zwiazane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 24. Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okreslenie obowiazkow, zaréwno
wilasciciela, jak i najemcy.
§ 25. Zabezpieczenie realizacji obowiazkow przez strony najmu moze stanowi¢ kaucja pobierana przy za-
warciu umowy najmu.
§ 26. W przypadku powstania zaleglosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
1) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegtosci (rozmowa z najemca);
2) proponowac¢ pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy;

3) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepisoOw ustawy o ochronie praw lokatorow,
gdy wszelkie dziatania zawioda;

4) egzekwowac nalezno$ci wraz z pozwami o eksmisje na drodze postepowania sadowego.
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