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UCHWALA NR IX/71/15

RADY GMINY WOLA KRZYSZTOPORSKA
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2015-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2013 roku poz. 594, poz. 645, 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 2 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym za-
sobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku poz. 150) Rada Gminy Wola
Krzysztoporska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-2020” w brzmie-
niu okreslonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wola Krzysztoporska.

§ 3. Uchyla si¢ uchwatg nr VII/44/15 z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-2020.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Maria Glowacka
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Zalacznik

do uchwaty nr IX/71/15

Rady Gminy Wola Krzysztoporska
z dnia 28 maja 2015 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WOLA KRZYSZTOPORSKA NA LATA 2015-2020

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wola Krzysztoporska w latach 2015 - 2020, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wola Krzysztoporska tworza lokale bedace jej wtasnoscia.

§ 2. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy na dzien 1.01.2015 r. przedstawia si¢

nastgpujaco:

L Miciscowodd Adres/ Liczba | Powierzchnia Wyposazenie Stan

P. J nr budynku lokali (m?) c.0. | cw.u. kanalizacja techniczny*
1 Kosciuszki 19 6 378,83 X X X dobry

2 Kosciuszki 7 12 479,44 X dostateczny
3 Potudniowa 2 23 474,40 X X dostateczny
4 Fabryczna 1 9 351,86 X dostateczny
5 Szkolna 7 9 350 10 X dostateczny
6 | Wola Piotrkowska 2 6 250,94 X dobry

7 | Krzysztoporska | Ko$ciuszki 11 4 179,72 | X X dobry

8 Kosciuszki 13 5 219,82 X X dobry

9 Kosciuszki 15 11 426,50 X X dobry
10 Kosciuszki 21 10 479,88 X X X dobry
11 Kosciuszki 23 7 359,65 X X X dobry
12 Kosciuszki 27 4 167,83 X X dobry
13 Kosciuszki 29 3 145,33 X X dobry
14 | Wygoda 26 11 384,26 dostateczny
15 Gomulin Trybunalska 8 4 23140 | X X dobry
16 Trybunalska 10 2 108,33 | x X dobry
17 Blizin 31 6 22704 dostateczny
18 Rokszyce 83 6 25800 X dostateczny
19 | Parzniewice 50 3 11835 | x X dobry
20 | Duze 12 5 229,26 | X X dostateczny
21 | Wozniki 49 3 119,61 X dostateczny

* Przyjeto nastepujaca skale ocen: dobry, zadowalajacy, dostateczny, zly.

§ 3. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Wola Krzysztoporska na dzien 1.01.2015 r.:

Liczba Liczba lokali Powierzchnia Liczba Powierzchnia
Lp. Wyszczegolnienie X . lokali mieszkal- lokali lokali socjalnych
budynkow | mieszkalnych . 2 : . 5
nych ogdtem (m?) | socjalnych ogodtem (m?)
1 | Lokale w budynkach wie- 14 105 3970,82 8 307,44
lorodzinnych
2 | Lokale w budynkach 7 44 1978,73 0 0,00
wspolnot mieszkaniowych

§ 4. Gmina Wola Krzysztoporska posiada w swoim zasobie 149 lokali o0 facznej powierzchni 5 949,55 m?,
Do chwili obecnej Gmina, wramach posiadanego zasobu, przeznaczyta 8 lokali 0 tgcznej powierzchni
307,44 m?na lokale socjalne.
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§ 5. W okresie objetym planem przewiduje si¢ utworzenie kolejnych 5 lokali socjalnych poprzez zmiang
przeznaczenia lokali mieszkalnych na socjalne.

§ 6. Przewiduje si¢, z uwagi na pogarszajacy si¢ stan techniczny, wytaczenie z uzytkowania do 2020 roku
nastepujacych budynkow komunalnych:

. s Adres/ Liczba . s Planowany termin wylaczenia
Lp. Miejscowos¢ nr budynku lokali Powierzchnia (m”) z uzytkowania (miesigc/rok)
1 Fabryczna 1 9 351,86 grudzien 2019
7| WolaKrzysztoporska o oo 9 359,10 erudzich 2019
3 Wygoda 26 11 384.26 grudzien 2020

§ 7. Uzupetnienie zasobu mieszkaniowego odbedzie si¢ poprzez budowe nowego budynku socjalnego
w terminie do 2019 roku.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 8. Potrzeby w zakresie remontow i modernizacji budynkéw i lokali gminnych ustalane bgdg na podstawie
corocznych przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, ekspertyz,
nakazow oraz systematycznej kontroli stanu technicznego budynkéw i lokali.

§ 9. 1. W latach 2015-2020 planuje si¢ przeprowadzenie remontéw biezacych, konserwacyjnych oraz mo-
dernizacji budynkow i lokali pozwalajacych utrzymaé ich wlasciwy stan techniczny. Zakres powyzszych prac
bedzie uzalezniony od mozliwosci finansowych Gminy.

2. W celu poprawienia stanu technicznego budynkow zaktada si¢ wykonanie w latach 2015-2020 nastgpu-
jacych prac remontowych i modernizacyjnych:

1) rok 2015: remont instalacji elektrycznej w budynkach przy ul. Kosciuszki 7 i Szkolnej 7 w Woli Krzyszto-
porskiej;

2) rok 2016: termomodernizacja budynku przy ul. Poludniowa 2;

3) rok 2017: termomodernizacja budynku przy ul. Kosciuszki 7 w Woli Krzysztoporskiej;
4) rok 2018: planuje si¢ prace zwigzane jedynie z biezaca eksploatacja budynkow;

5) rok 2019: planuje si¢ prace zwigzane jedynie z biezaca eksploatacjg budynkow;

6) rok 2020: planuje sie prace zwigzane jedynie z biezaca eksploatacja budynkow.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wedtug ponizszego zestawienia:

Lp. Rok Liczba lokali

1 2015 3

2016

2017

2018

2019

OO |WIN
NINININ|IN

2020

§ 11. W okresie obowigzywania niniejszego Programu do sprzedazy moga by¢ przeznaczone lokale miesz-
kalne:

1) w trybie bezprzetargowym — na rzecz ich najemcow;
2) w trybie przetargowym (w przypadku lokali pozyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci).
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Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty konserwacji, utrzymywania nalezytego stanu
technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzanych remontow, koszty zarzadzania nieruchomoscia, utrzyma-
nia technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, koszty ubezpieczen nieru-
chomoéci i inne, o ile wynikajg z umowy.

§ 13. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu.
2. Ze wzgledu na polozenie budynku stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ za:

1) lokal mieszkalny w budynku potozonym na terenie osiedla w Woli Krzysztoporskiej (tj. ul. Kosciuszki 11,
Kosciuszki 13, Kosciuszki 15, Kosciuszki 21, ul. Kosciuszki 23, ul. Kosciuszki 27, ul. Kosciuszki 29) —
10%.

3. Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku stawke bazowa czynszu podwyzsza si¢ za:

1) lokal mieszkalny w budynku po termomodernizacji — 10% przez okres 10 lat od daty catkowitego jej za-
konczenia.

§ 14. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu.
2. Ze wzgledu na wyposazenie lokalu stawke bazowa czynszu obniza si¢ za:
1) lokal mieszkalny bez WC:
- WC w budynku — 10%,
- WC poza budynkiem — 20%;
2) lokal mieszkalny bez tazienki — 10%;
3) lokal mieszkalny bez c.o. - 10%;
4) lokal mieszkalny bez urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych — 10%;
5) lokal mieszkalny bez cieptej wody dostarczanej centralnie — 5%.
3. Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku, stawke bazowa czynszu obniza si¢ za:

1) lokal mieszkalny w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub mieszkanie zagrzybione i zawil-
gocone — 15%;

2) lokal mieszkalny w suterenie lub na poddaszu — 10%;
3) lokal mieszkalny z kuchnig lub wneka kuchenng bez o§wietlenia naturalnego — 5%;
4) lokal mieszkalny jednoizbowe (bez kuchni, wneki kuchennej oraz kuchni wspdlnej) — 10%.

§ 15. Stawka czynszu za lokale mieszkalne, przy uwzglgdnieniu czynnikow obnizajacych stawke bazowa
czynszu, nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki bazowej.

§ 16. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 17. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Wola Krzysztopor-
ska w drodze zarzadzenia przy uwzglednieniu czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych stawke bazowa
czynszu.

§ 18. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowia-
zujacego w lokalach mieszkalnych.

§ 19. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ za-
miany posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie) dla lokatorow posiadajacym za-
dluzenie z tytutu czynszu lub innych opfat.
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Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 20. Mieszkaniowym zasobem Gminy Wola Krzysztoporska zarzadza Woijt.

§ 21. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;
2) pozyskiwanie nowych lokali socjalnych do zasobu w drodze zmiany przeznaczenia lokali mieszkalnych;
3) remonty, konserwacj¢ i modernizacje lokali i budynkow;

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen komu-
nalnych i zieleni;

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat, zwigzanych z najmem lokali;

6) zapewnienie obstugi komunalnej w zakresie odbioru nieczysto$ci statych oraz ciektych.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 22. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodki z nastepujacych
zrodet:
1) wplywy z czynszow oraz zaplanowane $rodki w budzecie gminy;
2) dotacje z budzetu panstwa;
3) dotacje z Unii Europejskiej;
4) z innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

§ 23. W okresie obowigzywania programu priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej wprowadzenie réw-
nowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

Rozdzial 7
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 24. Wysokos$¢ planowanych wydatkow w poszczegolnych latach z podziatem na koszty eksploatacji bie-
z3cej, koszty modernizacji i remontow:

Rok Eksploatacja biezaca (zt) Remonty i modernizacje (z1) Inwestycje (z1)
2015 30 000,00 55 000,00 0,00
2016 30 000,00 50 000,00 0,00
2017 30 000,00 50 000,00 0,00
2018 30 000,00 0,00 1500 000,00
2019 30 000,00 0,00 1500 000,00
2020 30 000,00 0,00 0,00
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 25. W okresie obowigzywania Programu podjete zostang nastepujace dziatania:
1) staly monitoring stanu technicznego budynkow;
2) przeprowadzanie niezbednych remontdéw i modernizacji budynkow komunalnych i lokali;

3) poszukiwanie i pozyskiwanie funduszy zewngtrznych na finansowanie budownictwa komunalnego;
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4) planowanie i prowadzenie budowy nowych budynkéw komunalnych.
§ 26. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych bedzie:
1) przemyslana prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

2) wychodzenie ze wspotwlasnosci w przypadkach gdzie udziat gminy jest mniejszy i istnieje taka mozliwo$¢
— prywatyzacja zasobu polega¢ bedzie glownie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali, tj. na
mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow;

3) pozyskiwanie $srodkéw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne.

§ 27. Lokale w budynkach 0 nizszym standardzie, pozyskane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, beda
przeznaczane na wynajem — W miare mozliwo$ci — jako socjalne.
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