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UCHWALA NR VII/35/ 1’5
RADY GMINY MNISZKOW

z dnia 16 czerwca 2015 .

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Mniszk6éw na lata 2015-2019”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U.z 2013 r. poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tj.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Mniszkéw na lata
2015-2019”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mniszkow.

§ 3. Traci moc uchwata z dnia 25 czerwca 2010 r. nr XLIII/217/10 Rady Gminy Mniszkdéw w sprawie przy-
jecia: ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mniszkéw na lata 2010—
2014”7,

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Waldemar Nojek
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Zaljycznik nr 1

do uchwaty nr V11/35/15
Rady Gminy Mniszkow
z dnia 16 czerwca 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MNISZKOW
NA LATA 2015-2019

Spis tresci:

Whprowadzenie

1. Podstawa prawna wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mniszkow.
2. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Mniszkow.

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy oraz plan remon-
tow 1 modernizacji budynkow.

4. Zasady polityki czynszowej.
5. Zasady zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.
6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej.
7. Sprzedaz lokali.
8. Postanowienia koncowe.
Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania zasobem Gminy Mniszkow to dokument majacy na celu wsparcie
w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu istniejagcym zasobem mieszkaniowym znajdujacym si¢ w jej
posiadaniu. Ustala on formy tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samo-
rzadowej w zakresie dostarczania lokali socjalnych i zamiennych oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Program zawiera informacje 0 mieszkaniowym zasobie gminy, strukturze mieszkan w zasobie, prognozie
dotyczacej wielko$ci zasobu mieszkaniowego oraz analize potrzeb i remontéw. Ponadto zgromadzono w nim
dane na temat zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej, sposobu zarzadzania lokalami, wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz strukture wydatkow.

1. Podstawa prawna wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mniszkéw

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mniszkow zostat opracowany sto-
sownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150).

Ilekro¢ w niniejszym opracowaniu mowa jest o:
1) Gminie — bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gming Mniszkow;
2) Wspolnocie samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ 0got mieszkancéw Gminy Mniszkow;

3) Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ ogot lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia
Gminy Mniszkow, polozonych w budynkach mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy;

4) ustawie — bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz.
150);

5) budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny stanowiacy w calosci wiasnosé¢
Gminy;
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6) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t budowlanych w lokalu lub w budynku, w wyniku
ktorych przywrdcona zostanie pierwotna warto$¢ uzytkowa lub techniczna elementéw budynku i wyposa-
zenia;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majgcych na celu podniesienie
standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe instalacje;

8) instalacjach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ kanalizacyjng, wodociggowa, elektryczna,
centralnego ogrzewania, gazowa,

9) warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumieé stopien wyposazenia lokalu w po-
mieszczenia pomocnicze (kuchnie, pomieszczenia techniczno—sanitarne, pomieszczenia shuzace do komu-
nikacji wewnetrznej oraz do przechowywania ubran, przedmiotéw gospodarstwa domowego, a takze pro-
duktow zywnosciowych) oraz w instalacje i urzgdzenia techniczne ulatwiajace korzystanie z lokalu.

2. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Mniszkéw

Mieszkaniowy zaséb Gminy Mniszkow obejmuje lokalne mieszkalne usytuowane w budynkach stanowia-
cych wilasnos¢ gminy. Aktualnie gmina dysponuje czternastoma lokalami, o tgcznej powierzchni uzytkowej
677,35 m?. Znajdujg si¢ one w pieciu budynkach: jeden lokal znajduje si¢ w budynku Szkoty Podstawowej
w miejscowosci Bukowiec nad Pilica, jeden w budynku Szkoty Podstawowej w miejscowo$ci Blogie Rzadowe,
jeden w budynku po bytej Szkole Podstawowej w Strzelcach, trzy w budynku po Gromadzkiej Radzie Narodo-
wej w Bukowcu nad Pilicg oraz osiem w budynku po starym dworku szlacheckim w Mniszkowie.

Tab. 1. Wykaz lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Mniszkow.

Lp Laczna powierzchnia Liczba Adres Wyposazenie
' mieszkalna (m?) lokali wodociag kanalizacja c.0.
1 | 40,00 1 Bukowiec nad Pilicg 34 zbiorowy posiada posiada
2 50,00 1 Blogie Rzadowe 39 zbiorowy posiada posiada
3 |40,00 1 Strzelce 42 zbiorowy brak brak
4 170,20 3 Bukowiec nad Pilicg 37 brak brak brak
5 377,15 8 Mniszkow, ul. Piotrkowska 68 brak brak brak

Zgodnie z obowigzujacg uchwata nr XXXIV/211/02 Rady Gminy Mniszkow z dnia 16 wrze$nia 2002 r.
0 najem lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy mogg ubiega¢ sie osoby o niskim dochodzie
gospodarstwa domowego, ktérych miejscem stalego pobytu jest Gmina Mniszkoéw. Dlatego tez, wigkszo$¢ ww.
lokali wynajmowana jest osobom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji zyciowej z uwagi na niskie dochody, po-
nadto pod uwage brane jest bezrobocie, patologie, zty stan zdrowotny lub/i liczne potomstwo.

3. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
oraz plan remont6éw i modernizacji budynkoéow

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Mniszkow jest zroznicowany z uwagi na warto$¢ uzytko-
wa poszczegodlnych mieszkan. W najlepszym stanie technicznym sa lokale usytuowane w budynkach Szkot
Podstawowych w miejscowosci Bukowiec nad Pilica i Blogie Rzadowe. Lokale wyposazone sa w centralne
ogrzewanie, urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne. W stosunkowo gorszym stanie jest lokal znajdujacy si¢
w budynku po bylej Szkole Podstawowej w miejscowosci Strzelce, ktory wyposazony jest jedynie W urzadze-
nia wodociggowe. Najnizsza warto§¢ uzytkowa posiadaja lokale w budynku po starym dworku szlacheckim
w Mniszkowie oraz w budynku po Gromadzkiej Radzie Narodowej w Bukowcu nad Pilica, ktére nie s3 wypo-
sazone w urzadzenia wodno—kanalizacyjne i grzewcze.

Z powodu ograniczonych $rodkéw finansowych, Gmina nie wykonuje wszystkich niezbednych remontow
i modernizacji. Na czas obowigzywania Programu, czyli lata 2015-2019, przewiduje si¢ jedynie biezace na-
prawy oraz usuwanie awarii celem utrzymania budynkéw w stanie niepogorszonym, a takze zapewnienia bez-
pieczenstwa ich mieszkancom.
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Tab. 2. Kwota przewidywanych wydatkéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty remon-
tow i modernizacji w latach 2015-20109.

Rodzaje kosztow

Rok Koszty biezacej eksploatacji (w zt) Kosizgol:ngl?iczy;cc?ir(it’n;ll)ltow Razem

2015 1000,00 1500,00 2500,00
2016 1000,00 1500,00 2500,00
2017 1000,00 2000,00 3000,00
2018 1000,00 2000,00 3000,00
2019 1000,00 2500,00 3500,00

4. Zasady polityki czynszowej

Zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Mniszkéw, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15,
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.z2013r. poz. 594, 1318,
z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 21 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150), okre$la uchwa-
ta nr XXXVII/192/05 Rady Gminy Mniszkow z dnia 25 listopada 2005 r. w sprawie ustalenia polityki czyn-
szowej oraz zarzadzenie nr 4/06 Wojta Gminy Mniszkow z dnia 3 lutego 2006 r. w sprawie okreslenia stawki
bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Wykonanie zasad polityki czynszowej
nalezy do Wojta Gminy Mniszkow.

Wojt Gminy Mniszkow ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stano-
wigcych zasob mieszkaniowy gminy z uwzglednieniem okreslonych w uchwale XXXVI11/192/05 Rady Gminy
Mniszkéw z dnia 25 listopada 2005 r. w sprawie ustalenia polityki czynszowej czynnikow podwyzszajacych
lub obnizajgcych stawke bazowg czynszu, ktora wynosi 2,00 zt 1 m? powierzchni uzytkowej. Stawka czynszu
moze si¢ zmieniac¢ stopniowo raz w roku, jednak nie moze przekroczy¢ 25% warto$ci dotychczasowej stawki.

Wartos¢ uzytkowa lokali mieszkaniowego zasobu gminy, zalezy od:

a) potozenia budynku,

b) potozenia lokalu w budynku,

) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan techniczny,
d) ogdlnego stanu technicznego budynku.

Na wartos¢ uzytkowa ww. lokali wplywaja czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke czynszu.
Do czynnikow obnizajacych wysoko$¢ czynszu naleza:

e) brak wc lub tazienki (wc poza budynkiem) - 10%,

f) lokal bez urzadzen wodociggowych - 5%,

g) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 15%,

h) lokal w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu - 10%,

i) lokal potozony na poddaszu (mieszkanie usytuowane w konstrukcji wiezby dachowej i ze skosami) - 10%.
Czynniki podwyzszajace stawke czynszu to:

a) centralne ogrzewanie w lokalu + 10%,

b) instalacja wodociggowa w lokalu + 5%,

c) lokal wyposazony w tazienke wraz z wc + 5%,

d) lokal potozony w budynku o bardzo dobrym stanie technicznym + 10%,
e) lokal potozony w budynku jedno- i dwurodzinnym + 10%.

Przy obliczaniu stawki czynszu dla danego lokalu sumowane beda wszystkie obnizki i podwyzki, majace
zastosowanie w konkretnym przypadku. Ponadto podwyzszenie czynszu nie bedzie mogto przekracza¢ 25%
warto$ci wezesniejszej stawki bazowej czynszu.




Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -5- Poz. 3065

Dokonywanie zmian w wysokosci czynszu zasadne bedzie w przypadkach, gdy:
a) zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego,

b) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu, po-
gorszenia si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

Podstawa do dokonania zmian w wysokosci czynszu bgdzie protokot potwierdzajacy zaistnienie ww. 0Ko-
licznos$ci. Nadmienia si¢ przy tym, ze dokonanie przez najemce, na jego koszt i za zgoda wynajmujacego, ulep-
szen lokalu mieszkalnego nie spowoduje wzrostu czynnikow podwyzszajacych stawke bazowag w okresie 5 lat
od daty wykonania remontu. Zmiany w wysokosci czynszu mogg by¢ réwniez wprowadzone na wniosek na-
jemcy po uprzednim ich uzasadnieniu.

W przypadku lokali socjalnych, stawka czynszu za ich najem rowna bedzie 50% najnizszej stawki
W zasobie mieszkaniowym Gminy Mniszkow, ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu. W tym przy-
padku, nie b¢da brane pod uwage czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

5. Zasady zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym

Lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza bezposrednio Wojt.
Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy w Mniszkowie prowadzi Referat Planowania Przestrzennego,
Ochrony Srodowiska, Gospodarki Nieruchomosciami, Infrastruktury, Budownictwa i Rolnictwa. Komérka ta
przyjmuje wnioski dotyczace zasobu mieszkaniowego gminy.

Zakres obowigzkow zarowno wynajmujacego, jak i lokatora okre§lony jest w umowie najmu oraz w obo-
wiazujacych przepisach Kodeksu cywilnego. Do spraw przydziatu lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy powolana zostala Komisja Mieszkaniowa.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Mniszkow sa przede wszystkim dochody
z czynszow za lokale mieszkalne. Wplywy te zaspokajaja potrzeby kosztéw utrzymania mieszkaniowego zaso-
bu gminy w stanie niepogorszonym.

W latach 2015-2019 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie z nastepujgcych zrodet:
a) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,

b) wptywy z czynszoéw za lokale uzytkowe,

¢) srodki budzetowe.

Planuje si¢, ze w latach 2015-2019 uzyskane z tytutu optat za czynsz wptywy, przeznaczane beda regular-
nie na wszelkie biezgce remonty i modernizacje gminnych lokali mieszkalnych.

7. Sprzedaz lokali

Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach objetych programem, uzalezniona bedzie od zainte-
resowania najemcoéw wykupem mieszkan. Zasady sprzedazy kazdorazowo okreslane beda w uchwatach Rady
Gminy.

8. Postanowienia koncowe

W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy, posiada-
nych $rodkow finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyj-
nych, Wojt Gminy Mniszkéw przedktada Radzie Gminy propozycj¢ zmian Wieloletniego programu gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mniszkow w latach 2015-2019.

W sprawach nieuregulowanych w Programie obowiazuje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150).

Przewodniczacy
Rady Gminy Mniszkow
Waldemar Nojek
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