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UCHWALA NR XI1/74/15

RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYNIE

z dnia 21 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
dotyczacej terenu oznaczonego w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Dzialoszyn symbolem B19MN

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i poz. 1318) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz uchwaty nr LXIV/361/2014
Rady Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej terenu oznaczonego w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn symbolem B19MN, po stwierdzeniu, Ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Dziatoszyn - uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci dotyczacej tere-
nu oznaczonego w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dzialoszyn symbo-
lem B19MN potozonego w obregbie 2 Miasta Dzialoszyn w granicach okreslonych na rysunku planu nr 1 zwana
dalej ,,planem”.

2. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty stanowiace tekst planu oraz ustalenia za-
warte w czgsSci graficznej planu.

3. Integralnymi cz¢éciami planu sa:
1) cze$¢ graficzna planu obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Dzialoszynie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bgdace-
go przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Dziatoszynie;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali
1:1000 stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony fragment miasta Dzialoszyn objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz pod-
stawowe, ktore nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego, uzupethiajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne;

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu do zachowania z mozliwos$cig remontow, roz-
budowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu. Budynki do adap-
tacji moga zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu technicznego lub potrzeb innego niz ist-
niejace zagospodarowania dziatki;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym rowniez garazy i budynkow gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancow stanowiacych rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko oraz nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska po-
za terenem, na ktorym ta dziatalnos¢ jest prowadzona;

12) wymagania parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych dla samocho-
doéw osobowych, ktérg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi publicznej
lub w inny sposob okreslony w ustaleniach szczegoétowych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa oznaczone symbolem MN tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng.

§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawke procentowa stanowigca podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W planie nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystgpowanie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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2) granic oraz sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepi-
sow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osu-
wania si¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
4) szczegolnych warunkow zabudowy i zagospodarowania, w tym zakazu zabudowy;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Integralng czgs$cia ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw przedstawionych na rysunku planu oznaczonych symbolem MN, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nieucigzliwa zabudowa ustugowa na potrzeby lokalne, zabudowa gospodar-
cza, garaze na potrzeby funkcji podstawowe;j, zielen przydomowa, urzadzenia infrastruktury technicznej
0 znaczeniu lokalnym.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym m. in. w zakresie telekomunikacji i facznosci publicznej
oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - zakazuje si¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod otwartych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatoéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci uslugowej mogacej powo-
dowac:

a) emisj¢ do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) przekroczenia dopuszczalnych poziomow wibracji,

4) ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, iz dla terenu oznaczonego symbolem MN nalezy przyja¢ klasy-
fikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) plan ustala obowigzek ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic dziatki
lub dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

6) plan nakazuje selekcje i gromadzenie odpadow na posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania i zachowania czystosci w gminie;

7) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych spetniaja-
cych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrgbnych;
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8) obszar potozony w granicach przedstawionych na rysunku planu nie jest obj¢ty ochrong prawng na podsta-
wie przepisOw o ochronie przyrody i nie jest przewidziany do objecia takg ochrona.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejace budynki w ich dotychczasowej formie i z obecng funkcja,

b) rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacych budynkow jest mozliwa po spetnieniu warunkow usta-
lonych w planie miejscowym, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robét budowlanych,

d) dopuszcza si¢ uwzglgdnienie pomieszczen gospodarczych, garazy oraz ustug w bryle budynku mieszkal-
nego, ale dopuszcza si¢ tez odrebne budynki gospodarcze, garazowe i ustugowe;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — 2 kondygnacje nadziemne do 9,0 m,
- budynki gospodarcze, ustugowe i garazowe — 1 kondygnacja nadziemna do 6,0 m,

- w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych, garazy i uslug w jednej bryle — obowiazuje wy-
sokos¢ ustalona dla budynkéw mieszkalnych,

- zakaz realizacji obiektéw i budowli o wysokosci 50,0 m i wyzszych,
b) geometria dachu budynkow:
- mieszkalnych: spadowe o katach nachylenia potaci 15-45°,

- dopuszcza si¢ w budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych dachy spadowe o mniejszym
kacie nachylenia potaci, w przedziale 50-30°,

¢) kolorystyka obiektow:
- z wykluczeniem koloréw jaskrawych dachu i elewacji w stosunku do kolorystyki budynkéw sasiednich,

- obowigzek stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych na tej samej dziat-
ce budowlanej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,2-0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — w przedziale 0,2-35%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) w zakresie zasad lokalizowania reklam:
a) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych,

b) mozliwos¢ lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw pod warunkiem dostosowania ich do formy ar-
chitektonicznej budynku i wielkos$ci nie przekraczajacej 2% powierzchni elewaci.

4. Szczegotowe zasady scalen i podzialu nieruchomosci:

1) plan nie ustala dla obszaru nim obje¢tego obowigzku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ dokonywania podziatoéw opartych o przepisy odrgbne przy zachowaniu parametrow:
a) szerokos$¢ frontu — co najmniej 12 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej 400 m,

¢) kat linii podzialu w stosunku do drog publicznych — taki sam jak istniejgcych granic dziatki, ktéra podle-
ga podziatowi lub do nich prostopadty.
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5. Obstuga komunikacyjna i wymagania parkingowe:

1) obstuga komunikacyjna — z istniejacych gminnych drog publicznych, Modrakowej - klasy dojazdowej
i Mickiewicza — klasy lokalnej, potozonych poza granica planu, a takze z gminnego dojazdu, ktory stanowi
dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 348;

2) wymagania parkingowe: na dzialce nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
a w przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — min. 2 miejsca.

5. Zasady uzbrojenia terenu:
1) zaopatrzenie w wodeg:

a) z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wykorzystania sieci zewnetrznych hydran-
tow do gaszenia pozaru,

b) z indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wiasnej dziatki;
4) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacej sieci niskiego napiecia;

5) ogrzewanie budynkow: docelowo z gminnej sieci gazowej. Do czasu doprowadzenia gazu przewodowego,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie W gaz propan-butan w butli oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikéw
przydomowych, a takze ogrzewanie obiektow budowlanych z zastosowaniem innych niskoemisyjnych no-
$nikow energii cieplnej z wlasnego zrodta ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych nosnikow energii
cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW (np. solary, pompy ciepta, itp);

6) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkowg segregacja w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie i opréznianych zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

7) w zakresie obstlugi telekomunikacyjnej plan ustala obstugg abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Inne ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe i wskazane do ochrony konserwatorskiej na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na
180 cm, w tym max. 50 cm podmurowki. Ogrodzenia od strony ulic publicznych wylacznie azurowe o min.
50% powierzchni przeswitu w stosunku do powierzchni ogrodzenia;

3) na obszarze potozonym w granicach planu nie wystgpuja udokumentowane ujecia wod podziemnych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. 1. W zwigzku ze wzrostem wartos$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ jednorazowsg
stawke procentowa z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci stuzaca pobraniu opftaty, o ktdérej mowa w ustawie
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem okresla si¢ na 5%.

§ 8. W granicach okreslonych niniejszym planem traci moc obowigzujacg miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn uchwalony uchwatg nr XX1/139/2004 Rady Miejskiej w Dzia-
loszynie z dnia 24 listopada 2004 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. £6dz. Nr 35, poz. 384 z 10.02.2005 1.).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dziatoszyn.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dziatoszynie
Kazimierz Sroda
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XI/74/15

Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 21 lipca 2015 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XI/74/15

Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 21 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

»Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dzialoszyn w cze-
$ci dotyczacej terenu oznaczonego w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Dziatoszyn symbolem B19MN” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byl przedmiotem wylozenia do
publicznego wgladu od 27 kwietnia do 18 maja 2015 r. z mozliwos$cig wnoszenia uwag do 1 czerwca 2015 r.

Podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu do projektu planu, a takze do prognozy oddzia-
lywania na srodowisko przyrodnicze nie wplynely zadne uwagi.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie nie podejmuje rozstrzy-
gnigcia w tym zakresie.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr X1/74/15

Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 21 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie stwierdza, ze w ,,Projek-
cie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn w czgséci doty-
czacej terenu oznaczonego w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dziato-
szyn symbolem B19MN” nie przewiduje si¢ zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie nie po-
dejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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