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UCHWALA NR XIV/89/2015

RADY MIASTA BRZEZINY
z dnia 15 wrze$nia 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Brzeziny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1i ust. 2 pkt 3 ustawy o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada Miasta Brzeziny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Brzeziny.

§ 2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Brzeziny przeznacza si¢ na:
1) wynajem na czas nieoznaczony;
2) lokale zamienne;
3) lokale socjalne;
4) pomieszczenia tymczasowe.

§ 3. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Miasta Brzeziny nast¢puje poprzez
wynajem lokali oproznianych przez dotychczasowych najemcoéw w istniejgcym zasobie, wynajmowanych przez
Miasto Brzeziny od innych witascicieli oraz w howo wybudowanych budynkach.

§ 4. Zawarcie umowy najmu lokalu, z wytaczeniem lokalu socjalnego i zamiennego oraz pomieszczenia
tymczasowego uzaleznia si¢ od wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu,
przystugujacych wynajmujagcemu w dniu oproznienia lokalu, w wysokosci 12 krotno$ci miesiecznego czynszu
za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy.

Rozdzial 2
Zasady postepowania w stosunku do oséb ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 5. 1. W razie opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce i pozostania W nim osob zamieszkujacych
faktycznie wspolnie z najemca przez okres co najmniej 2 lat do czasu ustania stosunku najmu, umowa najmu
moze by¢ zawarta z petnoletnimi:

1) wstepnymi i zstepnymi;
2) rodzenstwem;

3) powinowatymi (synowa, zi¢¢, te$¢, tesciowa);
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4) dzie¢mi wspotmatzonka, pod warunkiem Ze osoby te lub ich wspotmatzonkowie, w chwili ustania stosunku
najmu nie posiadaty i nie posiadaja obecnie tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W przypadku gdy osoba, o ktorej mowa w ust. 1 zalega z zaptata czynszu lub optat niezaleznych od wila-
Sciciela, umowa moze zosta¢ zawarta dopiero po sptacie zadhuzenia.

Rozdzial 3
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore nie wstapily w najem po $mierci najemcy

§ 6. 1. W razie $mierci najemcy lokalu i pozostania w nim osob stale zamieszkujacych z najemcg w lokalu
do chwili jego $mierci, ktore nie wstgpilty w stosunek najmu lokalu zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego
mozna zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore zamieszkiwaly wspolnie z najemca przez okres co najmniej
2 lat do chwili $mierci najemcy pod warunkiem ze osoby te lub ich wspotmatzonkowie, w chwili $mierci na-
jemcy nie posiadaty i nie posiadajg obecnie tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W przypadku gdy osoba, o ktorej mowa w ust. 1 zalega z zaptata czynszu lub optat niezaleznych od wila-
Sciciela, umowa moze zosta¢ zawarta dopiero po sptacie zadtuzenia.

Rozdzial 4
Zasady wynajmu lokali mieszkalnych

§ 7. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta Brzeziny mozna oddawa¢ w najem 0so-
bom:

1) ktérych potrzeby mieszkaniowe nie zostaty zaspokojone i ktore znalazty sie w trudnej sytuacji materialnej;

2) opuszczajacym domy dziecka, rodziny zastepcze oraz placowki opiekunczo wychowawcze, nie majagcym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Przez osobe, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie zostaly zaspokojone rozumie si¢ osobe spetniajaca jeden
Z ponizszych warunkow:
1) utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) nie posiada samodzielnego lokalu mieszkalnego i mieszka w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypa-
dajgca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy wynosi mniej niz 7 m?

3) mieszka w lokalu nie spetniajagcym wymogow lokalu przeznaczonego na pobyt staty ludzi.

3. Osobami, ktore znalazly si¢ w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty sg osoby,
ktorych $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesig¢ey poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajem lokalu, a takze dat¢ zawarcia umowy nie prze-
kracza 150% najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie wielo-
osobowym.

4. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 3 uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 8. W razie utraty przez najemce lokalu tytutu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego z powodu
zaleglosci w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta, jezeli
ureguluje on w catosci zadtuzenie.

Rozdzial 5
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 9. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? w pierwszej kolejnosci przeznacza sie:

1) osobom, ktore sa najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Brzeziny, nie za-
legaja z zaptatg czynszu oraz innych optat i przekaza ten lokal Miastu Brzeziny;

2) innym osobom spetniajagcym wymogi okreslone w § 7.
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Rozdzial 6
Zasady wynajmu lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach

§ 10. 1. Lokale mieszkalne w nowo wybudowanych budynkach przeznacza si¢ do wynajmu w drodze kon-
kursu osobom, ktorych $redni miesigczny dochdd na czionka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych datg¢ ztozenia wniosku o wynajem lokalu nie przekracza:

1) 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 250% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Uprawnionymi do najmu lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 sa:

1) osoby, ktore utracity lokale w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowe-
go, ktore przekaza do dyspozycji Miasta Brzeziny samodzielny lokal mieszkalny, ktorym dysponuja
W mieszkaniowym zasobie Miasta Brzeziny lub przeniosg prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz
Miasta Brzeziny;

2) osoby, ktore osiagnety wiek emerytalny, ktore przekaza do dyspozycji Miasta Brzeziny samodzielny lokal
mieszkalny, ktérym dysponujg w mieszkaniowym zasobie Miasta Brzeziny lub przeniosg prawo wlasnosci
lokalu mieszkalnego na rzecz Miasta Brzeziny. Pierwszenstwo maja osoby, ktore zajmujg lokal o po-
wierzchni uzytkowej przekraczajacej normatywna powierzchni¢ uzytkowa uprawniajaca do przyznania do-
datku mieszkaniowego;

3) rodziny spetniajace na dzien ztozenia wniosku kryteria ustawy z dnia 5 grudnia 2014 roku o Karcie Duzej
Rodziny (Dz. U. z 2014 r. poz. 1863), zamieszkate w lokalach 0 powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz
40 m?, ktore przekaza do dyspozycji Miasta Brzeziny samodzielny lokal mieszkalny, ktérym dysponujg
W mieszkaniowym zasobie Miasta Brzeziny lub przeniosg prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz
Miasta Brzeziny. Pierwszenstwo wynajmu maja osoby, ktore przekaza lokal o wickszym metrazu;

4) osoby posiadajgce ustalony umiarkowany lub znaczny stopien niepelnosprawnosci, ktore przekaza do dys-
pozycji Miasta Brzeziny samodzielny lokal mieszkalny, ktorym dysponujg w mieszkaniowym zasobie Mia-
sta Brzeziny lub przeniosg prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz Miasta Brzeziny.

3. Lokale mieszkalne, ktore nie zostaly wynajete osobom okreslonym w ust. 2 przeznacza si¢ dla innych
osob, ktore przekazg do dyspozycji Miasta Brzeziny samodzielny lokal mieszkalny, ktorym dysponuja
W mieszkaniowym zasobie Miasta Brzeziny lub przeniosa prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz Mia-
sta Brzeziny.

4. Lokale mieszkalne w nowo wybudowanych budynkach mogg by¢ wynajete osobom spetniajacym kryte-
ria okreslone w ust. 1, 21i 3 jezeli nie zalegaja z zaptata nalezno$ci za zajmowany obecnie lokal i w okresie
ostatnich 12 miesigcy zaleglosci nie przekraczaty 3 krotnej wysokos$ci miesiecznych nalezno$ci za lokal.

5. Burmistrz Miasta Brzeziny opracuje regulamin konkursu wyboru najemcow lokali w nowo wybudowa-
nych budynkach.

Rozdzial 7
Zasady wynajmu lokali socjalnych

§ 11. 1. Lokale socjalne przyznawane sa osobom:
1) uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadowego;
2) nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej;

3) opuszczajacym dom dziecka lub rodzing zastepcza w oparciu o program usamodzielnienia z uwzglednie-
niem pierwszenstwa.

2. Przez osobe, nie majaca zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie si¢ osob¢ spelniajaca jeden
Z ponizszych warunkow:

1) nie posiada samodzielnego lokalu mieszkalnego i mieszka w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypa-
dajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy wynosi mniej niz 5 m?

2) mieszka w lokalu nie spetniajacym wymogow lokalu przeznaczonego na pobyt staty ludzi.
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3. Osobami, ktore znalazly si¢ w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty sg osoby,
ktorych $redni miesigczny dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesigey poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajem lokalu, a takze dat¢ zawarcia umowy nie prze-
kracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie wieloo-
sobowym.

4. Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 3 uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

5. W pierwszej kolejnosci zawierane sa umowy najmu lokali socjalnych z osobami, ktorym sgd nakazat
oproznienie lokalu i orzekt o ich uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

6. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres jednego roku.

7. Z osobami, ktore po ustaniu stosunku najmu lokalu socjalnego przekroczyty kryterium dochodowe okre-
$lone w ust. 3 moze by¢ zawarta umowa najmu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 8
Zasady wynajmu lokali zamiennych

§ 12. Lokale zamienne przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci osobom:
1) podlegajacym przekwaterowaniu z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki lub remontu;
2) pozbawionych mieszkan w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego.

§ 13. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkanio-
wego zasobu Miasta Brzeziny lub w innych zasobach za zgoda wynajmujacego.

2. W przypadku, zalegania z zaptatg czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, zamiana moze by¢ dokona-
na dopiero po sptacie zadtuzenia.

3. Zamianie nie podlegaja lokale socjalne.

Rozdzial 9
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§ 14. 1. Wniosek 0 wynajem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego wnioskodawca sktada
w Urzgdzie Miasta Brzeziny.

2. Wniosek podlega sprawdzeniu czy wnioskodawca jest zameldowany na pobyt staly na terenie Miasta
Brzeziny. W przypadku braku zameldowania wnioskodawca powinien wykaza¢, ze co najmniej 5 lat przed
ztozeniem wniosku zamieszkuje na terenie Miasta Brzeziny z zamiarem stalego pobytu.

3. Burmistrz Miasta powotuje Spoteczna Komisje Mieszkaniowa sprawujgca kontrole spoteczng w zakresie
trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o wynajem lokali.

4. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przedktada Burmistrzowi Miasta propozycje kandydatéw do zawarcia
umow najmu opréznionych lokali.

5. Burmistrz Miasta po zapoznaniu si¢ z propozycjami Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, dokonuje wy-
boru przysztego najemcy lokalu i podaje informacj¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszeniowej Urzedu Miasta Brzeziny przez okres 7 dni.

6. W terminie 7 dni od daty wywieszenia informacji mozna sktada¢ do Burmistrza Miasta na piSmie uwagi
I zastrzezenia dotyczace wyboru najemcy lokalu.

7. Burmistrz Miasta rozpatruje wniesione uwagi i zastrzezenia po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej.

8. Zapisoéw ust. 4-7 nie stosuje si¢ do wynajmu lokali osobom:

1) uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego na podstawie wyroku sa-
dowego;

2) uprawnionym do otrzymania lokalu zamiennego;
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3) w zwiazku z zamiang lokali.

9. Osobie spetniajacej wymogi do wynajmu lokalu na czas nieoznaczony albo lokalu socjalnego sktada si¢
oferte zawarcia umowy najmu lokalu, a w razie odmowy jej przyjecia, sktada sie kolejna oferte wynajmu loka-
lu, z zastrzezeniem ust. 10. W przypadku odmowy przyjecia rowniez drugiej oferty, osoba traci uprawnienie do
przedtozenia jej kolejnej oferty zawarcia umowy najmu lokalu.

10. Osobie, ktorej sad nakazat oproznienie lokalu i orzekt o jej uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalne-
go, sktada si¢ jedng oferte zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Rozdzial 10
Obnizki czynszu

§ 15. 1. Burmistrz Miasta Brzeziny moze obnizy¢ wysoko$¢ czynszu dla lokali oddanych w najem na czas
nieokreslony w przypadku, gdy:

1) $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesig¢ey poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekroczy:

a) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
b) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym;
2) nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszkaniowego;

3) nie posiada zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, chyba ze sptaca zaleglosci w ratach na podstawie
zawartej umowy.

2. Kwote obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu w przeliczeniu na jednego cztonka go-
spodarstwa domowego najemcy i ustala si¢ w wysokosci:

1) 40% w przypadku gdy dochdd wynosi:
a) ponizej 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) ponizej 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) 30% w przypadku gdy dochdd wynosi:
a) 50% - 80% najnizszej emerytury W gospodarstwie jednoosobowym,
b) 40% - 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Czynsz naliczony po uwzglednieniu obnizki, nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt liczony dla lokalu so-
cjalnego wedlug obowigzujacej stawki czynszu dla lokali socjalnych.
§ 16. Traci moc:

1) uchwata nr XXXVIII/13/02 Rady Miasta Brzeziny z dnia 27 lutego 2002 roku w sprawie zasad wynajmo-
wania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Brzeziny (Dz. Urz. Woj. Lodz-
kiego Nr 90, poz. 1613);

2) uchwata nr VI/17/03 zdnia 27 marca 2003 roku zmieniajagca uchwate nr XXXVIII/13/02 Rady Miasta
Brzeziny z dnia 27 lutego 2002 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad miesz-
kaniowego zasobu Gminy Miasto Brzeziny (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 120, poz. 1213).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzeziny.

§ 18. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta Brzeziny.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Grzegorz Kedzia
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