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UCHWALA NR VIII/63/2015
RADY GMINY I MIASTA W DRZEWICY

z dnia 18 czerwca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze i Swierczyna*

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. poz. 199, poz. 443), w zwiazku z uchwatg nr XVII/130/2012
Rady Gminy i Miasta Drzewica z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze
i Swierczyna oraz po stwierdzeniu nie naruszania ustale zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy i Miasta w Drze-
wicy nr XXXIX/277/2014 z dnia 11 sierpnia 2014 r., Rada Gminy i Miasta w Drzewicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w miej-
scowo$ciach Radzice Duze 1 Swierczyna, zwany dalej planem.

2. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.

3. Integralng czgs$cia ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty, sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2 000 stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:1 000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu wgladu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) granica obszaru opracowanego w skali 1:1000;
3) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-Cyfrowego;
4) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

*Uchwata zaskarzona do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi przez Wojewode Lodzkiego skarga o sygn.
PNK-1.0552.39.2015 z dnia 14 pazdziernika 2015 r. (przyp. red.).
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6) zasieg obszarow zmeliorowanych i wymagajacych melioracji;
7) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci:
a) granica stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych wysokiego i §redniego napigcia,
b) granica strefy kontrolowanej od planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg 0znaczeniami informacyjnymi:
1) granica obrgbu geodezyjnego;
2) infrastruktura techniczna:
a) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,
b) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia,
¢) planowany gazociag wysokiego ci$nienia.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wy-
konywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ozna-
czony symbolem literowo-cyfrowym, dla ktorego obowigzujg ustalenia zgodnie z niniejszg uchwata;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz rdznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego symbolem terenu
funkcje oraz pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie
z okreslonym przeznaczeniem, w tym infrastrukture techniczng i komunikacje, z zastrzezeniem dopuszcze-
nia szerszego zakresu infrastruktury technicznej niz niezbedna dla zagospodarowania terenu dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i okreslong
ustaleniem w tekscie niniejszej uchwaty, przed ktdrg nie wolno lokalizowaé noworealizowanych obiektow
budowlanych, w szczego6lnosci budynkéw, z zastrzezeniem, iz nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw, zadaszen, schodéw, gankow, wy-
kuszy i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m,

b) kondygnacji i czgéci podziemnych budynku,
¢) instalacji i urzadzen technicznych stanowiacych o catosci techniczno-uzytkowej budynku,
d) budowli, w szczegdlnosci sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - wysoko$¢ liczong od poziomu urza-
dzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu budowlanego niebe-
dacego budynkiem,

b) w odniesieniu do budynkow - zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi;

8) towarzyszacych budynkach, towarzyszacych obiektach - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze,
garaze oraz inne budynki niezb¢dne do wtasciwego funkcjonowania terenu;

9) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania dotyczgce dostosowania budynku do funkcji terenu, w szcze-
golnosci przebudowe, rozbudowe, nadbudowe budynku zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
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10) modernizacji (obiektu budowlanego) - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie, zgodnie z ustaleniami szcze-
gotowymi, robot w wyniku ktorych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo-funkcjonalnych, estetycz-
nych, artystycznych lub technicznych obiektu budowlanego, w szczegdlnosci budynku, realizowanych
w szczegolnosci poprzez:

a) przebudowe wewnetrznych przegrod budynku,

b) zmiang elewacji przez wykonanie lub wyeksponowanie detalu architektonicznego w szczegolnosci: pila-
strow, ryzalitow, sztukaterii zewngetrznej, itp. lub przez zmiang proporcji powierzchni muru do otworow
z wykluczeniem rozbudowy budynku,

¢) zmian¢ wygladu dachu z wykluczeniem zmian jego geometrii;

11) modernizacji (komunikacji i infrastruktury technicznej) - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt,
w wyniku ktérych nastgpuje podwyzszenie wartosci uzytkowo-funkcjonalnych, technicznych lub estetycz-
nych, realizowanych w szczegbdlnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrOw i mate-
riatow technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi
obiekty $wiadczace niezbg¢dne i podstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej
w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania §ciekéw i odpadow, transportu, teletechniki.

§ 4. 1. Ustalenia og6lne obowigzuja na calym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach
niniejszej uchwaty Iub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczeg6lowe obowiazuja dla kazdego z terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem terenu literowo-
cyfrowym. Symbol literowy oznacza symbol przeznaczenia terenu, cyfra kolejny numer terenu.

4. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazow dopuszczen lub ograniczen
w tym zakresie w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

§ 5. 1. Obszar objety uchwata nie obejmuje:
1) obiektow i terenow objetych ochrong na mocy przepisow ustawy o ochronie zabytkow;
2) obiektoéw i terendw objetych ochrong na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;
3) terenéw gorniczych;
4) terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
5) terené6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) obszardw wymagajacych przeksztatcen, w tym rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej, dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz
obszary przestrzeni publicznych okre$lone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy, okreslono w ustaleniach szczegotowych planu.

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw: Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie te-
renow, zgodnie z zalgcznikiem graficznym:

1) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem RM,
b) tereny rolnicze - oznaczone symbolem RP;

2) tereny lasow - 0znaczone symbolem ZL;

3) tereny komunikaciji:
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a) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej - 0znaczone symbolem KDZ,
b) tereny drdog publicznych klasy drogi dojazdowej - 0znaczone symbolem KDD,
¢) tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem KDW.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 60 m wysokosci nad poziomem tere-
nu, przy czym wszelkie projektowane obiekty o wysokos$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu
podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu wlasciwemu organowi do spraw
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaly nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

3. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) noworealizowane budynki oraz budynki przebudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy
wskazanymi na zataczniku graficznym, z uwzglednieniem pkt 2, wyznaczonymi w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej z droga dojazdowsa oznaczong symbolem KDD/2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejacego budynku usytuowanego niezgodnie z wy-
znaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, natomiast zakazuje si¢ jego rozbudowy przed wyznaczona nie-
przekraczalng lini¢ zabudowy;

3) w przypadku wydzielenia nowych, nie wyznaczonych na rysunku planu, drog wewngtrznych, ciggdéw pie-
szo-jezdnych i pieszych w obrebie wszystkich terenéw budowlanych, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wy-
znacza si¢ w odlegto$ci minimum 5 m od linii rozgraniczajacej wydzielonej drogi lub ciggu.

4. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:
1) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami planu;
3) remonty istniejgcej zabudowy;

4) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw technicznych oraz
wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkows;

5) zmiang konstrukceji dachu zgodnie z ustaleniami planu.

5. Zabudowg istniejgca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie ustala si¢ jako tymczasowa; dla
zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza si¢ remonty budynkow bez mozliwosci rozbudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow na granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 od granicy
z dziatkg budowlang.

7. Geometria dachow zabudowy zgodnie z ustaleniami planu dla terenu RM/1.

8. Pokrycie i kolorystyke dachow zabudowy towarzyszacej nalezy dostosowa¢ do kolorystyki i pokrycia
dachu gléwnego obiektu zlokalizowanego na tej dzialce.

9. Jezeli w ustaleniach szczegotowych nie okreslono inaczej obowiazuje nastgpujaca o niskiej intensywnoSci
zabarwienia (tzw. pastelowa) z preferencja dla odcieni cieptych i barw achromatycznych (neutralnych) oraz do-
puszczaniem zlamanej barwy biatej lub kolorystyka wynikajgca z uzytych naturalnych materiatow elewacyjnych.

10. Na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ stosowanie nastepujacych materialow o wysokiej intensywno-
$ci zabarwienia: cegly, naturalnych (ceramicznych) oktadzin elewacyjnych oraz kamienia i drewna.

11. Ogrodzenia terenu zabudowy od strony terenéw publicznych objete jednym przedsigwzigciem inwesty-
cyjnym muszg mieé jednolity wyglad i wysokos¢.

12. Zabrania si¢ realizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:
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1. Ustala si¢ strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szerokosci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodéw linii napowietrzne;:

1) 3 m - dla linii o napigciu znamionowym nieprzekraczajagcym 1 kV;

2) 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) - dla linii o napi¢ciu znamionowym 15 kV i wyzszym lecz nie-
przekraczajacym 30 kV, wskazane na rysunku planu oznaczeniem informacyjnym, ze wzgledu na dopusz-
czenie:

a) zmiany potozenia tej strefy w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej,
b) likwidacji strefy w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej;
3) 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii) - dla linii o napigeciu znamionowym 110 kV.

2. Ustala si¢ strefy kontrolowane planowanego gazociaggu wysokiego cisnienia o minimalnej szerokoS$ci
wynoszacej 30 m (po 15 m od osi linii w obu kierunkach w poziomie).

3. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 zakazuje sie:
1) lokalizowania obiektoéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) wprowadzania zadrzewien, w tym zalesien i nasadzen zieleni wysokiej.

4. Dla obszaréw zmeliorowanych i wymagajacych melioracji, wskazanych na rysunku planu, ustala sig:
1) obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjnej;

2) wzdluz rowoéw melioracyjnych nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania
i zieleni wysokiej, o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajacy jego kon-
serwacje;

3) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci me-
lioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidlowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odcinkéw rowow, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,
Ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nale-
Zy je odtworzy¢.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z regulacja wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem
(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekow oraz obiektéw i urzadzen wodnych, z zachowaniem warunkow
okreslonych w przepisach szczegolnych.

6. Dla terendw oznaczonych symbolem terenu RM/1 ustala si¢ przyporzadkowanie terenu pod wzgledem
dopuszczalnego poziomu hatasu, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska, jako terenow
zabudowy zagrodowej.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Plan wyznacza tereny drog publicznych, oznaczonych symbolem terenu KDZ/1, KDD/1 oraz KDD/2 ja-
ko tereny przeznaczone na cele publiczne.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okresla sig:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury - zakaz umieszczania
obiektow matej architektury;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikoéw reklamowych - zgodnie z § 7 ust. 12;

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
zakaz umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni - zgodnie z § 9 ust. 3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci:
obiekty obstugi technicznej, urzagdzenia wodne i melioracji, drogi wewngtrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie, w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.
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§ 10. Ustalenia dotyczace ogolnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady i warunki scalania i podziatu terendw na dziatki budowlane:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla terenow w zabudowie oznaczonej symbolem prze-
znaczenia RM:1200 m?;

2) na terenach noworealizowanej zabudowy zagrodowej minimalna szerokosci frontu dziatki - 20 m;

3) kat potozenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego musi mie$ci¢ si¢ w prze-
dziale od 70° do 90°, z zastrzezeniem odstepstw dla dziatek nietypowych np. naroznych.

2. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza wydzielen pod urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz wydzielen w celach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Na terenie planu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia postgpowan scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad ob-
stugi komunikacyjne;j:

1. Podstawowy uklad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy powiazaniom zewnetrznym
1 wewnetrznym, tworzg:

1) drogi publiczne powiatowe o parametrach drog zbiorczych, w tym droga oznaczona symbolem KDZ/1;

2) pozostate drogi publiczne powiatowe o parametrach drog zbiorczych ewentualnie drég lokalnych, potozone
poza obszarem planu.

2. Droga wymieniona w ust. 1 pkt 1 stuzy rowniez obstudze obszaru, w tym terendéw przylegtych do nich,
na warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach odrgbnych dla drog tych klas w zakre-
sie stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworza drogi wewngtrzne oznaczone symbolem przeznaczenia KDW/1 i KDW/2,
a takze drogi publiczne klasy drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD/1 i KDD/2, wyprowadzajace ruch
na ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezposredniej obsludze zagospodarowania terenow przylegtych do
nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglgdnieniem wymagan bezpieczenstwa uzytkowania
drog publicznych, okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych drog w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

5. Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowa¢, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowg lub nadbudowg albo zmiang funkcji obiektow bu-
dowlanych, na terenie dziatki wiasnej lub zespotu dziatek, do ktorych posiada si¢ tytut prawny, w liczbie wyni-
kajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy zagrodowej minimum 1,5 miejsca / 1 mieszkanie lub dom;
2) dla agroturystyki minimum 3 miejsca na 10 miejsc noclegowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infra-
struktury technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych
projektowanej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wiasciwej obstugi infrastrukturg tech-
niczna terendow zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, w szczegolnoSci wlasciwe] przeznaczeniu i zasadom
zagospodarowania terenow.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegblnosci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicz-
nych lub inne tereny publiczne dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny prze-
znaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
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1) rozdzielczy system odprowadzania $ciekow, w oparciu o istniejgce, modernizowane i rozbudowywane oraz
nowobudowane przewody zbiorcze:

a) kanalizacji sanitarnej systemem grawitacyjno-ttocznym odprowadzajacej $cieki sanitarne (bytowe, ko-
munalne i/lub przemystowe) do oczyszczalni $ciekow,

b) kanalizacji deszczowej - odprowadzajacego wody do zbiornikow, ciekéw wodnych i rowoéw potoznych
na obszarze gminy i miasta Drzewica, z dopuszczeniem jak w pkt 3 i 4;

2) przytaczenie do istniejgcego lub projektowanego gminnego systemu w zakresie odprowadzania:
a) Sciekow sanitarnych,
b) wod opadowych, z dopuszczeniem jak w pkt 3 i 4;

3) wody opadowe i roztopowe z terenow drog publicznych muszg by¢ odprowadzane siecig kanalizacji desz-
czowej do odbiornikéw naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt 7 oraz dopuszczeniem odwodnienia po-
wierzchniowego drog;

4) wody opadowe i roztopowe z pozostalych terenéw, nie wymienionych w pkt 3, moga by¢ odprowadzane do
gruntu w granicach wtasnej dziatki budowlanej z zastrzezeniem jak w pkt 5, 61 7;

5) iloé¢ wdd opadowych i roztopowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;

6) nadmiar wod opadowych i roztopowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

7) zrzuty wod opadowych musza by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych.
6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych prze-
wodow rozdzielczych, zasilanych z istniejgcej sieci magistralnej, ktora zasilana jest z uje¢ wod podziem-
nych potozonych poza obszarem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej gminnej sieci wodociggowej potozonej na danym terenie lub
na terenach przyleglych, w szczegdlnosci terenach drég publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie pobor wody z istniejgcych studni w granicach dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w przypadkach specjalnych, tj. awarii sieci wodociagowej pobor wody winien odbywac si¢ zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowa-
nych linii:
a) sredniego napigcia zasilanych z: GPZ ,,Radzice” i/lub GPZ ,,Drzewica”,

b) niskiego napigcia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN, w tym ze stacji trans-
formatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w energie¢ elektryczna, polozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczegdlnosci terenach
drog publicznych;

3) nowe linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub ka-
blowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;

4) w przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych sN/nN wraz z dowigzaniami $redniego i ni-
skiego napigcia, obowigzuje stosowanie stacji stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych, w zalez-
nos$ci od charakteru sieci i przewidywanego obcigzenia;

5) w przypadku koniecznosci budowy prefabrykowanej kontenerowe;j stacji transformatorowej sN/nN nalezy
przewidzie¢ wydzielong dziatk¢ umozliwiajaca zabudowg stacji w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi; dopuszcza si¢ budowe stacji SN/nN w granicy wydzielonej dziatki.
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8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz: ucieptowienie obszaru w oparciu o indywidualne,
grupowe i lokalne systemy wykorzystujace: energi¢ elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz bezprzewodowy lub
odnawialne Zrodta energii oraz dopuszczenie wysokoenergetycznych paliw statych (drewno, wegiel, itp.).

9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradowa:

1) utrzymanie istniejacego systemu tacznos$ci przewodowej oraz dopuszczenie jego modernizacji i rozbudowy
oraz budowy nowych elementéw sieci i urzadzen, w tym kontynuacj¢ budowy Sieci magistralnych abo-
nenckich;

2) przylaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie tacznosci teleko-
munikacyjnej i innej niskopradowej, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczegoél-
nosci terenach drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezowych urzadzen przekaznikowych, przy spetieniu przepisow odrebnych.
10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) wymog sktadowania, zagospodarowania lub utylizacji odpadéw, stosownie do ich charakteru, na sktadowi-
sku odpadoéw poza granicami gminy i w przepisach odrebnych;

2) odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadéw stalych z uwzglednie-
niem ich segregacji wedtug grup asortymentowych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpadoéw obstugu-
jacych kilka dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Plan wskazuje fragment planowanego gazociagu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana
o0 szerokosci wynoszacej 30 m (po 15 m od osi linii w obu kierunkach w poziomie).

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow: Ustala
si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem wykorzystania
w sposob zgodny z dotychczasowym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 14. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1. Obiekty budowlane nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymaga-
niami obrony cywilnej okreslonymi w odrgbnych przepisach.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy zabezpieczy¢ zaopatrzenie ludnos$ci w wode z sys-
temu awaryjnego, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

3. Obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu RM/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zagrodowej;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne ustugi agroturystyki wbudowane w budynek przeznaczenia podstawowego lub wolnostojace,

b) dopuszczalna adaptacja istniejgcych budynkow mieszkalnych na cele ustugowe (agroturystyka) oraz go-
spodarczych na cele mieszkaniowe i/lub ustugowe (agroturystyka),

c¢) dopuszczalne obiekty matej architektury: altany, zadaszenia, itp.,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 11 m,

e) maksymalna ilo$¢ nadziemnych kondygnacji zabudowy - 2, w tym ostatnia jako kondygnacja poddaszo-
wa, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej - 0,8, minimalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - 0,2,
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g) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 50%,

1) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do
45° wlacznie, z dopuszczeniem jak lit. j,

j) dla obiektow towarzyszacych dopuszczalne dachy jednospadowe, ptaskie, tj. 0 spadkach w granicach
2-15° wiacznie;

3) w przypadku lokalizacji ustug agroturystyki ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:
a) z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem terenu KDD/2.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu RP/1 - RP/4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia jak lit. bic,
b) dopuszczenie prowadzenia sieci hapowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
d) dopuszczenie przebudowy i realizacji nowej sieci melioracyjnej.
§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZL/1 - ZL/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny lasow;
2) warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z dopuszczeniem jak lit. b,

b) dopuszczalne prowadzenie drog lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KDZ/1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;
2) zasady, warunki i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata (20,0 m), zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementdw wyposazenia drog w szczegodlnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, o§wietlenia,

) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i 0zdobnej,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDD/1 i KDD/2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
2) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata dla KDD/1 (10,0 m) lub zmienna dla KDD/2 (od 9,3
do 12,5 m), zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegolnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek ro-
werowych, elementéw organizacji ruchu, o$wietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDW/1 i KDW/2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog wewnetrznych;
2) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stala dla KDW/1 oraz KDW/2 (8,0 m), zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi,
¢) dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,
d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

e) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga.

§ 21. Ustala si¢ stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace, w wysokosci 15%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta w Drzewicy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego i1 podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy.

Przewodniczacy Rady
Gminy i Miasta w Drzewicy
Marian Kaluzny
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[
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
2y '*PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA DRZEWICA ‘ l o
(uchwata Nr XXXIX/277IZO14§Rady Gminy i Miasta w Drzewwy z dnia 11 sierpnia 2014 .
‘'w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowama
przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica)
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
T —

I GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
l'll-l

l - _l GRANICA OBSZARU OPRACOWANEGO W SKALI 1:1000

: LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZEZMNACZENIE TERENOW:
TERENY OTWARTE:

E RP - TERENY ROLNICZE
- ZL- TERENY LASOW

TERENY KOMUNIKACJI:

E KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI ZBIORCZE
: KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI DOJAZDOWE.
- KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

ZASIEG OBSZAROW ZMELIOROWANYCH | WYMAGAJACYCH MELIORACJI
GRANICE STREF OCHRONNYCH | UCIAZL WOSCI:

GRANICA STREF OCHRONNYCH OD SIECI ELETROENERGETYCZNYCH WYSOKIEGO | SREDNIEGO NAPIECIA

GRANICA STREFY KONTROLOWANEJ OD PLANOWANEGO GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

11 ]|
GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA;
ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKIEGO NAPIECIA
ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA

PLANOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA
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‘WYRYS ZE STUD M UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
P ESTRZENNEGO GMINY | MIASTA DRZEWICA =~

(uchwata Nr XXXI)g27712014 Rady Gmmy i Miastaw Drzewncy z dnia 11 sierpnia 2014 r..
w sprame uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowama
przestrzennego Gmlny i Miasta Drzewica)
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:] LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

“4——% NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
l:] RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
TERENY KOMUNIKACJI:
:] KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI DOJAZDOWEJ
ZASIEG OBSZAROW ZMELIOROWANYCH | WYMAGAJACYCH MELIORACUI
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA;
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr V111/63/2015

Rady Gminy i Miasta w Drzewicy

z dnia 18 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu

w miejscowosciach Radzice Duze i Swierczyna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. poz. 199, poz. 443) Rada Gminy i Miasta w Drzewicy, rozstrzyga co na-

stepuje:
§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw, stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:

Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.) - zadania wlasne Gminy, z wylgczeniem zadan, o ktorych mowa w przepi-
sach odrebnych.

§ 2. Realizacja celow publicznych, na terenach nie bedacych we wtadaniu Gminy, wymaga przeprowadze-
nia postepowania wywlaszczeniowego, o ktérym mowa w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami lub po-
zyskania terenow dla realizacji tych celow w formie zamiany na nieruchomosci bedace we wtadaniu Gminy.

§ 3. 1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, pochodza z budzetu oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy na rozwoj regionalny,
pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami. Limity wydatkéw budzetowy oraz wie-
loletnie plany inwestycyjne sg kazdorazowo ujete w budzecie Gminy na kazdy rok.

2. Starania o pozyskanie srodkow strukturalnych funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow pre-
ferencyjnych beda prowadzone samodzielnie przez gming.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan witasnych gminy, prowa-
dzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi
na terenie Gminy tak, aby zoptymalizowa¢ wydatki publiczne, np. koordynacja prac przy realizacji poszczegol-
nych rodzajow uzbrojenia technicznego wraz z budowg nawierzchni ulic.

4. Jako gltowne zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wita-
snych gminy, przyjmuje si¢ uwzglednianie szeroko pojetego interesu publicznego mieszkancow oraz rachunku
ekonomicznego uwzgledniajacego efektywnos$¢ inwestycji, czyli wysokos$¢ naktadow przypadajacych na jed-
nego mieszkanca korzystajacego z wybudowane;j infrastruktury.

§ 4. Przewiduje sig, ze taczne koszty przygotowania nieruchomo$ci w ww. zakresie na poszczeg6lne cele,
pochodzi¢ bedg z budzetu Gminy, wyliczone na podstawie indywidualnych ocen i wycen.

§ 5. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje¢ drog innych niz publiczne (nie nalezacych do
Gminy). Te inwestycje sg realizacja zamierzen inwestora i w catosci finansowane beda ze srodkow pozabudze-
towych.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr V111/63/2015

Rady Gminy i Miasta w Drzewicy

z dnia 18 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu

w miejscowosciach Radzice Duze i Swierczyna

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. 2015 r. poz. 199, poz. 443) Rada Gminy i Miasta w Drzewicy, rozstrzyga co na-
stepuje:

§ 1. Odrzuca w cato$ci uwagi o liczbach porzadkowych nr: 1, 2 i 3, zgodnie z ponizszg tabela.
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. R . Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta
Nazwisko i imi¢, Oznaczenie Ustalenia w Drzewicy w sprawie rozpatrzenia uwag -
nazwa jednostki . . projektu planu dla k
Lp. Data wply- organizacyjnej Tresé uwagi me'ruc.homoscn, nieruchomosci zalqczmk_ do uchwaly nr VI11/63/2015 Uwagi
wu uwagi . ktorej dotyczy R i z dnia 18 czerwca 2015 roku
i adres zglasza- uwaga ktorej dotyczy
jacego uwage uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 11
Uwagi zlozone w wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie, tj. do dnia 6 lutego 2014 r.
Niezgodne z polityka przestrzen-
na przyjeta w obowiazujacej
zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta
Poszerzenie obszaru przeznaczonego pod Dz. ew. nr EW - tereny Drzewica
L L . - : - (uchwata nr XXXIX/277/2014
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej do catej 1018/5 elektrowni | - . . L -
; ; dziatki w jej granicach administracyjnych (Radzice Duze) wiatrowych nieuwzgledniona Rady Gminy i Miasta Drzewica
1 31012014 1 Windmatik z dnla_ll 5|erpn|a_2014_r.
e ’ w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego
Gminy i Miasta Drzewica)
Prosba o pozostawienie w uchwale zapisu
dotyczacego mozliwosci przekroczenia granic Uwaga dOtquq' - .
yczaceg p gl
; N . ca tekstu projek- - . . j.w.
terenow elektrowni wiatrowej przez topaty nieuwzgledniona
L tu planu
wirnika
Zg(_)d(zli na lgkalizacjl% Tl;:/l;trowni wiatrowej na Dz. ew. nr EW - tereny elek-
o |morer | own | gt monmes | o | voonen |
101% /4 J 4 (Radzice Duze) | RP - tereny rolnicze gle
Uwagi zlozone w wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie, tj. do dnia 12 czerwca 2014 r.
Brak zgody na uchwalenie planu, dla terenu
dziatki 1018/5, zgodnie z ktérego zapisami Niezgodne z polityka przestrzen-
ww. dziatka bedzie miata wytacznie przezna- na przyjeta w obowigzujacej
czenie rolnicze. zmianie studium uwarunkowan i
1. Brak kompetencji Rady Gminy do wigza- kierunkéw zagospodarowania
cego ustalenia odlegtosci elektrowni wiatro- przestrzennego Gminy i Miasta
Windmatik wych od zabudowa. o Dz. ew. nr Drzewica
3 21.05.2014 . Indmati Zgodnie z art. 12 ustawy o planowamu'l 1018/5 RP-tereny rolnicze | s ) - (uchwata nr >'<X>_(IX/277/20'14
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 (Radzice Duze) nieuwzgledniona Rady Gminy i Miasta Drzewica
marca 2003 r. Rada Gminy i Miasta w Drze- z dnia 11 sierpnia 2014 r. w
wicy nie moze po etapie wytozenia projektu sprawie uchwalenia zmiany
studium sama wprowadza¢ uwag czy tez studium
zmian nie wynikajacych z wnioskow wnie- uwarunkowan i kierunkéw zago-
sionych przez uprawnione podmioty. Podje- spodarowania przestrzennego
cie, juz po pierwszym wytozeniu do publicz- Gminy i Miasta Drzewica)
nego wgladu projektow studium i mpzp,
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przez Rad¢ Gminy i Miasta w Drzewicy dnia
14 lutego 2014 r. uchwaty nr XX1V/237/2014
w sprawie opinii dotyczacej odlegtoscei elek-
trowni wiatrowych od zabudowan mieszkal-
nych nie stanowi zadnego elementu obligato-
ryjnego, ani nawet fakultatywnego procedury
uchwalania studium i planu, wigc nie ma
zadnego wptywu na procedure planistyczna.
Mpzp, jako prawo miejscowe, winien by¢
zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.
Rada nie posiada kompetencji do dowolnej
interpretacji i rozszerzajacego stosowania
zapisOw ustawowych - nie posiada kompeten-
cji do podjecia uchwaty w sprawie lokowania
turbin wiatrowych poza trybem procedury
planistycznej w odrgbnym akcie normatyw-
nym, tj. uchwale. Co wigcej nawet jesli
przyjac, ze Rada Gminy moze ustala¢ jakie-
kolwiek wytyczne, to po pierwsze nie moga
one zastgpowac procedur polegajacych na
uzgodnieniach i opinii organéw, o ktorych
mowa w art. 111 17 ustawy o pzp. Podwaze-
nia stanowiska wlasciwego organu nie mozna
opiera¢ na dokonaniu innej oceny. Organ
wilasciwy do uchwalenia studium dokonuje
oceny opinii, ktorej nie mozna odméowic
znaczenia prawnego jezeli jest jednoznaczna
(Wyrok NSA z dnia 19.06.2012 r. Il OSK
792/12, opublikowano Legalis 507417).
Takze w wyroku NSA w Poznaniu z dnia 1
lipca 2011 r. Il SA/PO 482/11 (opublikowano
Legalis 450055) stwierdzono, ze ,,dopusz-
czalnos$¢ lokalizacji okre$lonego rodzaju
sitowni wiatrowych moze by¢ ograniczona
przez przepisy dotyczace dopuszczalnych
wielkosci emisji czynnikow szkodliwych, w
tym hatasu, jednakze wymogi te zaktualizuja
si¢ nie na etapie planowania przestrzennego,
lecz dopiero na etapie uzyskiwania pozwole-
nia na budowe i poprzedzajacej uzyskanie
tegoz pozwolenia opinii o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach inwestycji. Przepisy mpzp
reguluja bowiem wylacznie zagadnienia
zwigzane z potrzeba zapewnienia tadu prze-
strzennego i w zadnym razie nie modyfikuja
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska,
w tym ochrony przed hatasem.” Takze w
wyroku NSA w Biatymstoku z dnia 27 lutego
2014 r., 11 SA/BK 371/13 (opublikowano
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orzeczenia nsa.gov.pl) zostat potwierdzony
ten poglad. Brak jest wigc jakichkolwiek
przestanek prawnych i faktycznych do wpro-
wadzania 2,5 km strefy od zabudowan. Po-
nadto okre$lenia wymaga fakt, ze w dniu 16
sierpnia 2011 r. zostata wydana decyzja 0
srodowiskowych uwarunkowaniach przed-
siewziecia polegajacego na budowie elek-
trowni wiatrowej w m. Radzice Duze na
dzialce o nr ew. 1018/5. Decyzja ta zostata
takze zmieniona na podstawie decyzji z dnia
9 maja 2013 r. (zmiana ta polegata na wyar-
tykutowaniu w tresci decyzji dziatki o nr ew.
1018/4). Obie decyzje sa decyzjami ostatecz-
nymi i powinny by¢ brane pod uwagg przy
pracach planistycznych. Ponadto w dniu 28
kwietnia 2014 r. zostata takze wydana dla
danej inwestycji decyzja o warunkach zabu-
dowy.

2. Niezgodno$¢ projektu studium z uchwala o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany stu-
dium.

Uchwata Rady Gminy i Miasta w Drzewicy
nr XV11/125/2012 z dnia 20 czerwca 2012 r.
w sprawie przystapienia do uchwalenia mpzp
Gminy i Miasta Drzewica zostala podjeta w
zwiazku z licznymi wnioskami skierowanymi
do Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy, ktore
miaty na celu realizacje inwestycji polegaja-
cych na budowie elektrowni wiatrowych.
Takze calo$¢ postgpowania majacego na celu
uchwalenia zmiany studium i mpzp byta
prowadzona na potrzeby lokalizacji turbin
wiatrowych. Zmiana juz w koncowym etapie
uchwalania tych dwoch aktow powoduje
niezgodno$¢ tzn. uchwaty intencyjnej z
projektami tych dwoch aktow. Jednoczesnie
zwracamy uwagg, ze zgodnie z art. 17 pkt 13
ustawy o pzp w przypadku wprowadzenia
zmian po wylozeniu mpzp zobowigzany jest
przeprowadzi¢ uzgodnienia w niezbednym
zakresie. W przedmiotowej sprawie nie
doszto do powtdrzenia uzgodnien, w zwigzku
z czym procedura uchwalenia studium i mpzp
jest obarczona wada.

3. Naruszenie wladztwa planistycznego przez
Rad¢ Gminy i Miasta.

Zgodnie z orzecznictwem oraz doktryna
gmina nie ma nieograniczonego wladztwa
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planistycznego na terenie gminy. Oznacza to,
ze przy uchwalaniu aktéw planistycznych ma
obowiazek nie tylko bra¢ pod uwage kwestie
ekonomiczne, spofeczne, ale takze kwestie
zwigzane z interesem wiascicieli nieruchomo-
$ci, dla ktérych studium i mpzp jest uchwala-
ny. Wprawdzie wolg ustawodawcy byto
pozostawienie organom gminy uprawnienia
do uchwalania pzp, jednakze wladztwo to nie
jest nieograniczone. Wylaczna kompetencja
gminy do miejscowego planowania prze-
strzennego wyraza si¢ w samodzielnym
ksztaltowaniu sposobu zagospodarowania
obszaru podlegajacego jej wladztwu plani-
stycznemu, pod warunkiem dziatania w
granicach i na podstawie prawa i nienaduzy-
wania tego wladztwa. Oczywistym jest, ze
pzp moze wkracza¢ w strefe wykonywania
prawa wiasnosci, jednakze nalezy mie¢ takze
na uwadze interes indywidualny wlasciciela
(Wyrok NSA z dnia 15 czerwca 2012 r., 11
OSK 710/12, opublikowano Legalis nr
512118). W zwiazku z powyzszym organ
powinien wzia¢ pod uwage uwagi i zadanie
Windmatik Kamil Kasner sp. k. jako wiasci-
ciela dziatki o nr ew. 1018/5 potozonej w m.
Radzice Duze, gmina Drzewica. Nalezy takze
podkresli¢, ze Windmatik Kamil Kasner sp. k.
ma takze tytut prawny do nieruchomosci
sasiedniej - dziatki o nr ew. 1018/4 - w posta-
ci nieograniczonego prawa rzeczowego.
Uchwalanie wigc studium (a co za tym idzie
mpzp) o wylozonej tresci naruszy prawo
wlasnosci, a takze moze powodowac do
pociagnigcia gminy do odpowiedzialnosci
odszkodowawczej.

W zwiagzku z powyzszym nie zgadzamy si¢
na uchwalenie studium dla dziatki nr ew.
1018/5 zgodnie z ktoérego zapisami jedynym
przeznaczeniem tej dziatki bedzie przezna-
czenie rolnicze.

Uwagi zlozone w wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie, tj. do dnia 29 maja 2015 r.
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