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UCHWALA NR XI1/82/15

RADY GMINY SEDZIEJOWICE
z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi
W gminie Sedziejowice na lata 2014-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Dotychczasowy zatacznik do uchwaty nr XXXI1/251/13 zastgpuje si¢ nowym brzmieniem okreslonym
w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sedziejowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Sedziejowice
Dariusz Cieslak
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Zalacznik

do uchwaty nr XI11/82/15
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
W GMINIE SEDZIEJOWICE NA LATA 2014-2020

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zakres niniejszego Programu odpowiada art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150)
i obejmuje:

1) prognoze¢ dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontow | modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki in-
westycyjne;

8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy, a w szczegélnosci:

a) niezb¢dny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
§ 2. 1. Celem niniejszego programu jest:
1) poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu gminy;
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 2
Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Sedziejowice

§ 3. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Sedziejowice zarzadza
Wéjt Gminy Sedziejowice.
2. Administrowaniem zasobem mieszkaniowym gminy zajmuje si¢ Gminna Jednostka Ustug Komunalnych.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowi 9 budynkéw obejmujacych 31 lokali 0 tacznej powierzchni
1437,05 m?.

4. W okresie 2014-2020 z uwagi na trudno$ci finansowe brak jest realnych szans na zwiekszenie zasobéw
mieszkaniowych gminy. W tych warunkach, maksymalny wysitek zostanie skierowany na dzialanie zmierzaja-
ce do niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego tych zasobow. Szczegotowe dane zawiera tabela nr 1.
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Tabela nr 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy - mieszkania komunalne.

Pow. Wyposazenie techniczne — instalacje
Lp. Adres lokalu Nr lokalu w m? Elektr. | Wodoc. Kanaliz. | c.o. szambo
1 85,17 + + + + -
Gminny Osrodek Kultury 69.85 N " N N i
= I. Wiclufiska 7 4 26,40 N " N N -
et 6 55,36 + + + + -
5 56,81 + + + + -
1 39,80 + + + + -
2 Gminny O$rodek Zdrowia 2 62,30 + + + + -
' ul. Wielufiska 8 3 62,58 + + + + -
4 35,60 + + + + -
3 Gminny Os’.rod’ek Zdrowia 82.40 + + + + )
ul. Zdunska
47,40 + + - -
Bloki Pruszkow 25,00 * * ] ] Punkt
4 ul. Gtéwna 6 15,60 N * i i zlewn
. Glowna 12,00 N + i i y
61,25 + + - -
36,50 + + - -
29,00 + + - -
5 Bloki Pruszkéw 34,70 + + - - Punkt
' ul. Gtéwna 6 A 42,00 + + - - zlewny
36,50 + + - -
44,50 + + - -
Bloki Pruszkow 93,25 * * ] ] Punkt
6. 1. Gtéwna 6 B 29,00 N N i i zlewn
ul. Gtéwna 23.00 4 + i i y
7 Budynek poszkolny Pruszkow 51,44 + + - + +
' ul. Gtéwna 1 42,57 + + - + +
33,54 + + - + +
31,53 + + - + +
8. Budynek poszkolny Dobra 49 54,00 + + i + +
68,00 - + - + +
Szkota Se¢dziejowice
% ul. Powstancow 1863 r. 60,00 * * " * -
Rozdzial 3

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 4. 1. Majac na uwadze utrzymanie statej sprawnosci technicznej zasobéw mieszkaniowych gminy Sedzie-
jowice nalezy przeprowadza¢ systematyczne prace konserwacyjno-remontowe. W tym celu obliczono kwote
wyjsciowg w 2014 r., tj. 26 000 zt, waloryzowang w nastepnych latach o wskaznik rocznej inflacji. Niezaleznie
od prac konserwacyjno-remontowych, konieczne jest wykonywanie prac modernizacyjnych budynkdow.
W szczeg6lnosci nalezy:

1) wymieni¢ pokrycie dachu wraz z obrobkami blacharskimi w Bloku Komunalnym w Pruszkowie nr 6;

2) wykona¢ docieplenia $cian bocznych, szczytowych, szczytow oraz malowanie elewacji farbg silikonowg
w Bloku Komunalnym w Pruszkowie nr 6;

3) wymieni¢ pokrycie dachu wraz z obrobkami blacharskimi w Bloku Komunalnym w Pruszkowie nr 6A,

4) wykona¢ docieplenia $cian bocznych, szczytowych, szczytdéw oraz malowanie elewacji farbg silikonowa
w Bloku Komunalnym w Pruszkowie nr 6A.

2. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

1) podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z najmu lokali mieszkal-
nych;
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2) dodatkowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest dotacja z budzetu gminy Sedziejowice.
Szczegdlowe dane zawiera tabela nr 2.

Tabela nr 2. Przewidywana wysoko$¢ dofinansowania gospodarki mieszkaniowej z budzetu gminy Sedzie-
jowice w poszczegodlnych latach.

. . Przychody z najmu lokali Potrzebne $rodki Dofinansowanie z budzetu gminy
Lp. Lata finansowania .
-zt finansowe - zt -zt

1. 2014 64 355 76 000 11 645

2. 2015 66 480 79 800 13 320

3. 2016 68 585 83 865 15 280

4, 2017 70 710 88 058 17 348

5. 2018 72 814 81 600 8 786

6. 2019 74 940 73180 -

7. 2020 77 044 74 840 -

3. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na:

1) koszty eksploatacji: place, narzuty, odpisy ZFSS, ZFN, energi¢ elektryczng, przeglady instalacji, ustugi
kominiarskie, orzeczenia, nadzory, ubezpieczenia, BHP;

2) koszty remontow i modernizacji: remonty biezace, materiaty zuzyte do remontéw biezacych i konserwa-
cji, materiaty do prac blacharsko-dekarskich, materiaty do prac ocieplenia i elewacji budynkéw;

3) wydatki inwestycyjne, okre$la tabela nr 3.
Tabela nr 3. Wysoko$¢ planowanych wydatkéw w ztotych w kolejnych latach.

Lp. Lata 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1) Eksploatacja 26 000 27 300 28 665 30098 31 600 33180 34 840
2) Remonty i modernizacje 50 000 52 500 55 200 57 960 - - -
3) Inwestycje - - - - 50 000 40 000 40 000

Razem 76 000 79 800 83 865 88 058 81 600 73180 74 840

4. W okresie 2014-2020 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku zremontami budynkow i lokali
mieszkalnych. Prace remontowo-modernizacyjne nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow, a jedynie od-
powiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.

5. W przypadku realizacji przez Gming inwestycji budowy zbiorczej kanalizacji w Pruszkowie przewiduje
si¢ w planach inwestycyjnych wykonanie przylaczy do blokéw komunalnych i wykonanie wewngtrznej sieci
kanalizacyjnej. Dziatania te w znacznym stopniu poprawig warunki socjalno-bytowe mieszkancow i podniosa
standard mieszkan, co przetozy si¢ na podniesienie stawki czynszu najmu za lokal i zapewni zwigkszone przy-
chody do budzetu gminy. Planuje si¢ takze wykonanie opasek przeciw-wilgotnosciowych wokoét budynkoéw
i utwardzenie placu komunikacyjnego miedzy budynkami.

6. Stan obecny oraz prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy Sedziejowice na lata 2014-2020
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Stan obecny oraz prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy Sedziejowice na lata
2014-2020.

Tosé Stan techniczny
. Prognoza stanu w latach
Lp. | Adreslokalu | miesz- \m/i lokali g
kan zty | $redni | dobry | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
Gminny
1. Osrodek 5 32359 | - - 5 5 5 5 5 5 5 5
Kultury
ul. Wielunska 7
Gminny
5 Osrodek 4 | 20028 | - ; 4 4 4 4 | a4 | 4| a4 | 4
Zdrowia
ul. Wielunska 8
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Gminny

3. Osrodek 1 8240 | - ; 1 1 1 1 1 1 1 1
Zdrowia
ul. Zdunska

g, | BlokiPruszkow | o g 05| | 5 ; 5 5 5 5 5 5 5

ul. Gtéwna 6

Bloki Pruszkow
S | 4l Glowna 6 A 6 2232 | - 6 - 6 6 6 6 6 6 6

Bloki Pruszkéw
6. Ul Gtéwna 6 B 3 105,25 | - 3 - 3 3 3 3 3 3 3

Budynek po-
szkolny
Pruszkow
ul. Gtéwna 1

2 94,01 - - 2 2 2 2 2 2 2 2

Budynek
8. poszkolny 4 187,07 | - - 4 4 4 4 4 4 4 4
Dobra 49

Szkota

SQleCjOV&’lCre 1 60,00 } . 1 1 1 1 1 1 1 1
ul. Powstancow

1863r.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, utrzymania technicznego budynku, pomieszczen wspol-
nego uzytkowania, w tym za ciepta wode, utrzymanie zieleni oraz koszty formalno-prawne.

2. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania innych optat zwigzanych z eksploatacjg miesz-
kan, a mianowicie za:

a) dostawg energii cieplne;j,
b) dostawe wody, odbior nieczystosci ptynnych i statych.

3. Ustala si¢ stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Sedziejowice, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢ uzyt-
kowa, a w szczegodlnosci:

a) wyposazenie budynkéw i lokali w urzadzenia techniczne,

b) ogolny stan techniczny budynku.

4. Ustalona stawka bazowa ulega podwyzszeniu, gdy lokal wyposazony jest w:
a) ciepta wodg — 0 10%,

b) centralne ogrzewanie — 0 10%,

c) tazienke z ubikacja lub ubikacja na miejscu — 0 10%,

d) urzadzenie grzewcze (bojler) — 0 5%.

5. Ustalona stawka bazowa obnizana jest za:

a) brak wody w budynku — 0 20%,

b) brak kanalizacji — o0 10%,

¢) inne (poddasze, brak komorki, najemca sam pali, zty stan techniczny, itp.) — 0 10%,
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d) lokale socjalne — 50%.
6. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki bazowej ulegajg sumowaniu.
7. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m?powierzchni uzytkowej lokali ustala Wéjt Gminy Sedziejowice.

8. Czynsz najmu oplacany jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca, na wskazany przez wynajmujacego ra-
chunek.

9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu
ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

10. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek, alkow oraz in-
nych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatorow, bez wzgledu na ich przezna-
czenie i sposdb uzytkowania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, loggi,
antresol, schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkéw, strychdéw i komorek do przechowywania opatu.

11. Podwyzki czynszu dokonywane beda raz w roku, poczynajac od dnia 1 sierpnia kazdego roku.

12. Podwyzki czynszu oraz innych optat okresla art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokato-
row, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150).
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