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UCHWALA NR XI1/75/2015
RADY GMINY JEZOW

z dnia 19 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragment6w obrebéw
wsi: Frydrychéw, Gora, Jankowice, Jasienin Duzy, Jasienin Maly, Lubiska Kolonia, Rewica Kolonia,
Kosiska, Mikulin, Popien PGR, Przybyszyce, Rewica B, Strzelna, Tauréw, Wola Lokotowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774 i 1265) stwierdzajac, ze przedmio-
towy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezow przyjetego uchwata nr X/79/2011 Rady Gminy Jezéw z dnia 17 sierpnia 2011 r. Rada Gminy Jezow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebow wsi: Frydry-
chow, Gora, Jankowice, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Lubiska Kolonia, Rewica Kolonia, Kosiska, Mikulin, Po-
pien PGR, Przybyszyce, Rewica B, Strzelna, Taurow, Wola Lokotowa, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2 000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do pu-
blicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Wojta, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym integralng cze$¢ planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego -
ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 .
poz. 199, z p6zn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatge Rady Gminy Jezow, o ile z tresci przepisu nie Wyni-
ka inaczej;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -2- Poz. 4430

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz ozna-
czony symbolem;

7) oznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, o ile z tresci nie wy-
nika inaczej, w ktérym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyr6zniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze,
b) litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu;
8) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy w granicach terenu,

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren, wyznaczony liniami roz-
graniczajacymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie pod-
stawowe, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslaja-
ca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania
tej linii. Zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementow architektonicznych budynkow, tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkow, wykuszy, balkonow, loggii, gzym-
sow, okapow dachow - mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) kondygnacji i czgsci podziemnych budynkéw;

12) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy, rozumianej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, do po-
wierzchni danej dziatki. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych kra-
wedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementéw drugo-
rzgdnych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, oswie-
tlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,

szopy);

13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % udziat terenu bio-
logicznie czynnego, w rozumieniu przepisow odrebnych, w powierzchni dziatki;

14) ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa obiektu ustu-
gowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych wytacznie dla pracownikow ta-
kich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe;

15) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do gornej plaszczyzny stropu badz najwyzej potozo-
nej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej
1 warstwy ja ostaniajacej albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

16) wysokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtownych potaci dachowych mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
sciu do budynku Iub jego czesci;

17) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 12°;

18) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwiekszeniem warto$ci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;
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19) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie, poza teren, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, obiektow i urzadzen, powodowane emisja gazéw, pytow, hatasu, promie-
niowania, itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z ich funkcjonowaniem,
o wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochro-
ny $rodowiska;

20) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;

21) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia placow zabaw dla dzieci oraz
obiekty i urzadzenia sportowe;

22) szeroko$ci elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony frontu dziatki ele-
wacje budynku lub jego czesci, wyodrgbnionej jako osobna bryta z wtasnym dachem;

23) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym tgczna powierzchnia otworow
1 przeswitow na powierzchni jednego przesta wraz z cokotem zachowuje warto$ci minimalne okreslone
w ustaleniach planu;

24) urzadzeniu infrastruktury technicznej - oznacza urzadzenie infrastruktury technicznej w rozumieniu prze-
pisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami, tj. drogi oraz wybudowane pod ziemia, a ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

25) kanale zbiorczym - nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzadzeniami eks-
ploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowany, stuzacy umieszczeniu podziemnych urza-
dzen infrastruktury technicznej;

26) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
nosnika reklamowego informacj¢ o przedsiecbiorstwach, towarach i ustugach zlokalizowanych i do nabycia
poza nieruchomo$cia, na ktdrej jest umieszczona;

27) informacji wizualnej - nalezy przez to rozumieé przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu no$nika reklamowego informacj¢ o przedsigbiorstwach, towarach i uslugach zlokalizowa-
nych i do nabycia na, nieruchomoscig na ktorej jest umieszczona,

28) nosniku reklamy lub no$niku informacji wizualnej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieoswietlong, oswietlong lub pod-
swietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy lub informacji wizualnej, nie bedace znakiem w rozu-
mieniu przepisow o znakach i sygnalach drogowych lub pojazdem samobieznym. Do no$nikéw reklamo-
wych lub informacji wizualnej zalicza si¢ w szczegolnosci:

a) bilbord, banner, tablice, gablote, stup ogloszeniowy, maszt, neon, reklame remontowo-budowlang, szyld,

b) grafike¢ naniesiong bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szczego6lno-
$ci: malowana lub naklejang grafike na Scianach i oknach budynkow, na chodnikach i na ogrodzeniach;

29) reklamie remontowo-budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczong na rusztowaniu oraz
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych
na podstawie zgloszenia lub pozwolenia;

30) stupie ogloszeniowym - nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj nosnika w formie walca lub grania-
stostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,6 m (na wysokosci czesci ekspozycyjnej), wysokosci od
2,7 m do 3,6 m dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 4,7, m, stuzacy do
umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyj-
nych oraz reklam;

31) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsie-
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biorcy oraz nazwe, pod ktorg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza oraz zwiezle okreslenie przedmiotu wyko-
nywanej dziatalnosci gospodarczej;

32) ekspozycji dynamicznej - nalezy przez to rozumie¢ ekspozycje trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym
w oswietleniu ekspozycji wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany nat¢zenia oswietlenia
w interwale krotszym niz 10 sekund oraz przej$cia obrazow w czasie krdtszym niz 1 sekunda;

33) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie wzorni-
kéw kolorow, umozliwiajacy opisanie koloréow przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych
procentowg zawarto$¢ kolorow procentowych (z6ttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru bia-
tego i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry $wiad-
cza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie chromatycznosci;

34) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje drob-
nej zwierzyny. Powinny one znajdowac si¢ w podmurdéwce przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice, co
najmniej 10,0 cm 1 by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 2,0 m. Przej$ciami moga by¢ row-
niez, co najmniej 10,0 cm przeswity pomiedzy podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10,0 cm;

35) nadzorze archeologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na ob-
serwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa zieleni;
6) granice strefy ochrony archeologicznej;

7) zasieg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem istniejacych, na-
powietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;

8) strefa technologiczna gazociagu.

2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami obowiazujacymi, dotyczacymi obiektow i ob-
szaro6w ustalonych na mocy przepisow odrebnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki;

2) granice rezerwatu przyrody Rawka. W granicach rezerwatu obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zago-
spodarowaniu terendw, ustalone na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (nr porzadkowy), objete ochrong ustaleniami planu;
4) stanowisko archeologiczne;

5) granice zasiggu obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 1 2 sg oznaczeniami informa-

cyjnymi.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepi-
sOw ogodlnych i szczegdlowych, o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem 1-14MNU;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1-49MN;

3) tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone symbolem 1-2RM,;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1-3U;

5) teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug, oznaczony symbolem 1PU;
6) teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem 1PK;

7) tereny zabudowy ustugowej w zieleni, oznaczone symbolem 1-5UZ;

8) lasy, oznaczone symbolem 1-17ZL;

9) tereny zalesien, oznaczone symbolem 1-8RZL;

10) teren wod powierzchniowych i zieleni, objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody - rezerwat przyrody Rawka, oznaczony symbolem 1WS/ZN;

11) teren uzytkow zielonych, gk i pastwisk, oznaczony symbolem 1RZ;

12) tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1-7R;

13) teren obshugi komunikacji, oznaczony symbolem 1KS;

14) tereny komunikacji:
a) drog publicznych - tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem 1-18KDD,
b) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolem 1-10KDW.

2. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym: tereny komunika-
¢ji, drog publicznych ulic dojazdowych.

3. Ustalenie terenow, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celdw publicznych nie wy-
klucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzigé w ich granicach nie bedacych realizacja celow publicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 w ramach prze-
znaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szcze-
gotowych.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wy-
znacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw, wyznaczonych liniami o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne 1 warunki jego dopuszczenia.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji zgodne;j
z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz zwigzanych z nig obiektow, takich jak:
obiekty infrastruktury technicznej, parkingi, drogi wewng¢trzne, zielen, obiekty matej architektury, obiekty
1 urzadzenia rekreacji, obiekty sportowe, obiekty gospodarcze, garaze, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia
inaczej.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych w ustaleniach
szczegodtowych;

2) uksztaltowania wymagaja:
a) zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla poszczeg6lnych terenow,

b) struktura komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow komunikacji drog publicznych;

3) realizacje¢ zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach posiadajacych parametry zgodne z parametrami
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci, okreslonymi w ustaleniach szczegoto-
wych dla poszczeg6lnych terendw, z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) realizacje zabudowy dopuszcza si¢ na istniejacych dziatkach oraz na dziatkach powstalych w wyniku wy-
dzielenia z nich dziatek gruntu pod drogg, nie posiadajacych parametréw okreslonych w ustaleniach w za-
kresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci;

5) wymogu pkt 3 nie stosuje si¢ do budowy urzadzen infrastruktury technicznej;
6) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materialow elewacji i dachéw oraz ogrodzen:

a) przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztattu dachéw, stosowanych materiatow wy-
konczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachéw mu-
szg zapewnia¢ spojnos¢ architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi budynkow w granicach dziatki,

b) kierunek gtéownej kalenicy dachu budynkéw - rownolegly do granicy frontowej dziatki lub rownolegty
lub prostopadty do granicy z dziatka sasiednia,

¢) materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej:

- dachoéw - dachowka, blachodachéwka, dachowka ceramiczna, blacha w arkuszach lub pokrycia bitu-
miczne,

- elewacji - tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szkto, metal,
- stosowanie nie wiecej niz 3 rodzajow materiatéw wykonczeniowych na elewacjach,

- zakaz stosowania jako materialtow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, elementow winylo-
wych, oktadzin z blachy falistej i fatdowej oraz szkta refleksyjnego,

d) kolorystyke budynkow:

- dach6éw - odcienie czerwieni, brazu lub szarosci. Przy realizacji dachu ptaskiego nie stosuje si¢ wymo-
gow w zakresie kolorystyki,

- elewacji - cegta licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach. Na powierzchniach tynko-
wanych i wykonanych z betonu barwionego - koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadajacych do
20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajgce 20% chromatycznosci barwy. Dopuszcza sie stosowanie
odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wytacznie na fragmentach $cian budynkoéw, nieprzekraczaja-
cych 30% powierzchni danej elewacji,

e) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony ulic i innych przestrzeni publicznych, o ile
w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej:

- zakaz grodzenia terenow ZL, RZL, WS/ZN, RZ,

- obowigzuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach rozgraniczajacych z zastrze-
zeniem tiret trzecie,

- dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w przypadkach uzasadnionych uwarunkowaniami terenowymi oraz
w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na dziatke,
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- azurowe o wysokosci od 1,4 m do 1,6 m. Powierzchnia prze§witow w ogrodzeniu na calym jego prze-
biegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejécia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% po-
wierzchni ogrodzenia. Dopuszcza si¢ podmuréwke o wysokosci do 0,7 m,

- obowiazek realizacji tuneli ekologicznych w ogrodzeniach,

- wedlug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy i materialu, z wylaczeniem stosowania przeset
z prefabrykatow betonowych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek zgodnie z powierzchnig dziatek powstatych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 8. W zakresie zasad rozmieszczenia no$nikéw reklamy i informacji wizualnej, zwanych dalej no$nikami,
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikéw reklamy w pasach drogowych ulic, z wyjatkiem stupdéw ogtlo-
szeniowych. Miejsce i zasady lokalizacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog pu-
blicznych;

2) zakaz umieszczania no$nikow o ekspozycji dynamicznej;
3) zakaz umieszczania nosnikow:
a) na latarniach ulicznych,

b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakdéw drogowych i oznakowania gminnego systemu informa-
cji lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie,

¢) na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew,
d) na azurowych balustradach balkonow i tarasow,

e) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe, telekomunika-
cyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, itp., o ile elementy te nie sg pro-
jektowane specjalnie jako no$niki,

f) odlegto$¢ nosnikdéw nie moze by¢ mniejsza niz 15,0 m od skrzyzowan drog i od znakéw drogowych;
4) zakaz umieszczania no$nikéw reklamy na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) zabudowy zagrodowej (RM),

¢) wod powierzchniowych i zieleni, objety formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody - rezerwat przyrody Rawka (WS/ZN),

d) obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug (PU),

e) eksploatacji powierzchniowej (PK),

f) zabudowy ustugowej w zieleni (UZ),

g) obstugi komunikacji (KS),

h) drog wewnetrznych (KDW);
5) wielko$¢ powierzchni no$nikéw nie wigksza niz:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) - 1,0 m?,

b) na terenach zabudowy ustugowej (U) - 1,0 m?,

¢) na terenie obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug (PU) - 2,0 m%
6) wielko$¢ powierzchni no$nikoéw informacji wizualnej nie wigksza niz:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 1,0 m?,

b) na terenie eksploatacji powierzchniowej (PK) i terenach zabudowy ustugowej w zieleni (UZ) - 1,0 m?,
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¢) na terenach zabudowy zagrodowej (RM), terenie obstugi komunikacji (KS), terenach ulic dojazdowych
(KDD) i terenach drog wewnetrznych (KDW) - 0,5 m?;

7) zasady umieszczania no$nikow na budynkach i budowlach, z wytaczeniem reklam remontowo-budowlanych
w okresie prowadzenia robot budowlanych:

a) zakaz umieszczania na §cianach nosnikéw przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz inne cha-
rakterystyczne elementy $ciany,

b) zakaz umieszczania na $cianach nosnikow, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna osadzona bytaby niero6w-
nolegle o plaszczyzny $ciany,

c¢) zakaz umieszczania na $cianach no$nikéw, o tacznej powierzchni na danej Scianie przekraczajacej 10%
powierzchni tej $ciany;

8) w zakresie zasad umieszczania szyldow:
a) umieszczanie na $cianach szyldow wytacznie w obrebie kondygnacji parteru, z zastrzezeniem lit. b,

b) taczna powierzchnia szyldow, o ktorych mowa w lit. a na danej $cianie nie moze przekracza¢ 10% po-
wierzchni $ciany w obrysie parteru,

¢) szyldy umieszczone obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznos$ci od uktadu skoordynowana
wielko$¢ lub szeroko$¢,

d) na jednym wolnostojacym nos$niku dopuszcza si¢ mieszczenie wigkszej ilosci szyldow pod warunkiem
przyjecia formy majacej cechy wspolne w zakresie materiatu, szeroko$ci, wysokosci i uktadu logotypow.

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ograniczenia w zakresie mozliwos$ci i intensywnos$ci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji:
a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadow,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach od-
rebnych z zakresu ochrony $rodowiska. Zakaz nie dotyczy:

- urzadzen infrastruktury technicznej,
- przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug PU,

¢) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko, okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, w zakresie okresSlonym w ustaleniach szczegdétowych dla po-
szczegOlnych terenéw. Zakazy nie dotyczy:

- urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ustug PU,
- terenow eksploatacji powierzchniowej PK,

- terendow obstugi komunikacji KS, terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU oraz
terené6w zabudowy ustugowej U, w zakresie zgodnym z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych
terendw,

- obiektow hodowlanych i produkcji rolnej lokalizowanych na terenach rolniczych 6R, 7R;

4) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Gornej Rawki zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) w granicach rezerwatu przyrody Rawka obowiazuja wymogi ochronne zgodnie z wymogami przepiséw od-
rebnych z zakresu ochrony przyrody; zgodnie z rozporzadzeniem, o ktorym mowa w § 13 pkt 2, granice re-
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zerwatu przyrody Rawka wyznacza si¢ w odlegtosci 10,0 m od aktualnej linii brzegowej rzeki Rawki jej
starorzeczy, rozgatezien, rozlewisk i doplywdow;

6) obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ rodzaj terenu,
do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza poszczeg6lne tereny wyzna-
czone w planie, podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdl-
nych terenow;

7) strefe zieleni, w granicach ktorej ustala sig:
a) urzadzenie terenu jako zielonego,
b) zakaz realizacji nowych budynkow,
¢) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow,

d) mozliwo$¢ utwardzenia nawierzchni wylacznie w zakresie niezbgdnym dla obstugi komunikacyjnej
dziatki;

8) strefy zieleni, zwiazane z przebiegiem rowdw, stanowig pas o szerokosci 10,0 m, ktorego $rodkiem jest 0§ rowu;

9) ochrong powietrza przed zanieczyszCzeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustale-
niami § 17 pkt 6;

10) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie Sciekéw komunalnych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 4,

¢) w granicach obszaru wysokiej ochrony (OWO) gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych: Nr 404 | Ko-
luszki - Tomaszow” i Nr 403 ,,Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny - Lipce Reymontowskie”, oznaczo-
nych na rysunku planu:

- obowigzek przy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w ktorych
wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziem-
nych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisje¢ do srodowiska,

- zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw komunalnych
i przemystowych;

11) ochrong¢ powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktora powoduje wyniesienie powierzchni terenu o wiecej niz 1,0 m
w stosunku do powierzchni rodzimego gruntu. Zakaz nie dotyczy niwelacji niezbednych do przeprowa-
dzenia inwestycji infrastrukturalnych i drogowych oraz dzialan zwigzanych z eksploatacjg kopalin,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) urzadzenie na terenie dziatki miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

d) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

12) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwo$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub in-
nych obiektow tego typu m.in. wiez i masztoéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym
na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej (tereny: zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ushug (MNU) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)) dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacj¢ infrastruktury o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,
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b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz prowadzenia nasadzen roslinno$ci
wysokiej, z zastrzezeniem lit. c, w odleglosci:

- 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
- 17,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,
c) w przypadku skablowania linii ograniczenia nie obowiazuja.
§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty zabytkowe:
a) dom murowany w Strzelnej 13 z ok. 1913 r., oznaczony numerem 1,
b) dom drewniany w Taurowie 5 z ok. 1900 r., 0znaczony numerem 2,
¢) dwor murowany w Woli Lokotowej 35 z ok. 1890 r., oznaczony numerem 3,
d) pozostatosci parku krajobrazowego w Woli Lokotowej 35 z ok. 1890 r., oznaczone numerem 4;
2) wyznacza si¢ granice stref ochrony archeologicznej obejmujacych otoczenie stanowisk archeologicznych.
2. Dla ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) zachowanie obiektow oraz ich wartosci zabytkowej w zakresie: usytuowania, sposobu ksztaltowania bryty,
kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, kolorystyki, zastosowanych materiatow wykonczenio-
wych, ksztattu dachow, stolarki/§lusarki okiennej i drzwiowej i jej podziatow;

2) obowigzek prowadzenia robot budowlanych z uwzglednieniem zachowania wartosci zabytkowej obiektow,
W tym usuni¢cia przeksztatcen niezgodnych z cechami zabytkowymi obiektu;

3) wszelkie inwestycje obejmujace obiekty zabytkowe oraz ich ewentualna rozbiorka musza by¢ prowadzone
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw oraz budownictwa,

4) w przypadku rozbidrki obiektu lub skreslenia z ewidencji zabytkéw wymogi ochronne nie obowigzuja.

3. W granicach stref ochrony archeologicznej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, w przypadku realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu
nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru arche-
ologicznego regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

4. Na obszarze stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci obowigzuje przeprowadzenie badan arche-
ologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na nie wyste-
powanie ich w obszarze.

§ 11. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej;
2) przestrzeniami publicznymi s3 tereny drog publicznych, ulic dojazdowych (KDD);

3) obowigzek urzadzenia nawierzchni utwardzonych przestrzeni publicznych w sposdb nie ograniczajacy
swobody przemieszczania si¢ 0sob niepelnosprawnych.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu i ter-
minu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, intensyw-
no$¢ zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy;

5) warunki sytuowania budynkow w stosunku do granicy z dziatkg sgsiednig, zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi dla poszczegolnych terenow;

6) mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektow w sposéb dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

7) obowiazek respektowania wyznaczonych linii zabudowy przy rozbudowie istniejacych budynkow zlokali-
zowanych czgsciowo poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

8) mozliwo$¢ dokonywania przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw lub ich czesci wykraczajacych
poza wyznaczone w planie linie zabudowy.

§ 13. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagro-
zenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) oznaczono granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Gérnej Rawki (ustanowiony rozporzadzeniem nr 36
Wojewody Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18, poz. 113));

2) ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlegaja tereny w granicach re-
zerwatu przyrody Rawka (ustanowiony rozporzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 24 listopada 1983 r. (M.P. z 1983 r. Nr 39, poz. 230));

3) ochronie na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podlegaja
obiekty zabytkowe i tereny w granicach strefy ochrony archeologicznej zgodnie z ustaleniami § 10;

4) oznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, podlegajacego ochronie
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami;

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych nie
ustala si¢ ze wzgledu na ich nie wystepowanie w obszarze.

§ 14. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdéw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie sca-
len i podzialéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) oznacza si¢ granice terenow zmeliorowanych;

2) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania ustala si¢ obowigzek przebudowy urzadzen melioracji wodnych
w sposob umozliwiajacy ich prawidlowe funkcjonowanie;

3) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych, na ktoérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,
nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu prowadzacego ewidencj¢ urzadzen melioracji wodnych o wykresle-
nie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, powierzchni zaj¢tej na
przedmiotowy cel.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej powiatu, wojewodztwa i kraju po-
przez istniejace drogi: droge krajowa nr 72 oraz drogi powiatowe nr: 5103E, 2920E, zlokalizowane poza
granicami planu;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenow z uwzglgdnieniem planowanej budowy obwodnicy w ciagu
drogi krajowej nr 72;

3) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzgcych w jego sktad terendw wyznacza si¢ tereny komunikacji:

a) drog publicznych: ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
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b) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW;

4) zakaz, w celu zapewnienia mozliwosci przebudowy droég powiatowych do parametrow wymaganych prze-
pisami odrebnymi z zakresu drog publicznych, lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych ogranicza¢ moz-
liwosci przebudowy drogi zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegoélnych terenow.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich dostepnosci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla po-
szczegodlnych terenow.

3. W granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych i rowerow w nastgpujacej liczbie:

1) dla mieszkancéw - 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientow obiektow ustugowych:

a) obiektow handlowych, biurowych i administracyjnych - 1 stanowisko postojowe na 30 m? ogélnodostep-
nej powierzchni uzytkowe;j, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

b) obiektow gastronomicznych - 1 stanowisko postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

¢) obiektow hotelowych i zamieszkania zbiorowego - 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,
d) obiektow sportowych - 1 stanowisko postojowe na 5 korzystajacych,
) obiektow ustug motoryzacyjnych - 4 stanowisko postojowe na 1 stanowisko obstugi,

f) pozostatych obiektow, innych niz obiekty wymienione w lit. a-e - 1 stanowisko postojowe na 40 m? ogol-
nodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

3) dla pracownikow obiektow ustugowych, zaktadow produkcyjno-ustugowych oraz obiektow infrastruktury
technicznej - 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc postojowych dla klientow;

4) dla parkow i terenow zieleni - 1 stanowisko na 1 000 m? powierzchni;
5) dla laséw: 1 stanowisko postojowe na 3 000 m® powierzchni;
6) na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla rowerow;

7) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc posto-
jowych, wiat lub zamknigtych garazy;

8) obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji,

przebudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych te-
renow drog publicznych oraz drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu,

¢) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposéb, aby zminimalizowac
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zacho-
waniu wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do wymogoéw przepisow odrebnych. Lokaliza-
cja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem,

d) mozliwos$¢ realizacji kanatow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
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a) rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociagowej,

¢) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez wodociagi zlokalizowane na terenach komunikacji,
d) minimalng $rednic¢ rur sieci wodociggowej ©100 mm,

e) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,

f) mozliwo$¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych,

g) zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych z zastrzezeniem lit. h i j,

h) zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych nie dotyczy ujgé wody na potrzeby
ogolnodostgpnych punktow czerpalnych, dla ktérych dopuszcza si¢ wykonywanie ujg¢ wod podziem-
nych z utworéw oligocenskich i czwartorzgdowych,

1) zaopatrzenie w wode z nowego ujecia wod podziemnych dopuszcza si¢ wylacznie na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jedynie z utworéw czwartorzedowych, wytacznie w przypadku braku do-
stepu lub mozliwosci technicznych podigczenia do gminnej sieci wodociagowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych ustala si¢:
a) rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi,

) odprowadzanie $ciekéw komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym, do
gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

d) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym prowadzacym $cieki do Gminnej Oczyszczalni Sciekow w Je-
zowie poprzez przewody zlokalizowane na terenach komunikacji,

e) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw z wykorzystaniem indywidualnych oczyszczalni §ciekéw na terenach
polozonych poza zasiggiem sieci kanalizacyjne;j,

f) mozliwo$¢ odprowadzania Sciekéw komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
wylacznie, jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej,

g) po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej zakaz realizacji nowych bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte,

h) minimalng $rednicg rur sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania. Wody te nalezy
odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki,
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kil-
ku nieruchomosci,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji deszczowej wod opadowych i roztopowych,
ktére nie zostang zagospodarowane na terenie dziatki, w zgodzie z wymogami przepiséw odrgbnych
z zakresu gospodarki wodami,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do gminnej sieci kana-
lizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w gra-
nicach ulicy,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe i roztopowe z powierzch-
ni zanieczyszczonych muszg zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu
odprowadzania Sciekow,
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f) sposob zagospodarowania wod opadowych w obrgbie dziatki nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich,

g) minimalng $rednicg rur sieci kanalizacji deszczowej @ 200 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,

b) strefg technologiczna gazociagu, o szerokos$ci 6,0 m, dla lokalizacji gazociaggu wraz ze strefa kontrolo-
wang, w granicach ktorej ustala si¢:

- urzadzenie terenu jako zielonego,
- zakaz realizacji nowej zabudowy,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
¢) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez gazociag, oznaczony na rysunku planu,

d) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcow nie objetych programem gazyfikacji
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dziatek,

e) ustala si¢ minimalng $rednicg przewodoéw na 32 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrdédel ciepta z obowiazkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych,
w tym niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”.
Projektowane systemy grzewcze powinny przewidywaé pokrycie czesci zapotrzebowania na ciepto ze zro-
det ciepta wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, tj.: energii stonecznej, ciepta ziemi, biomasy, itp.;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:

a) rozbudowe sieci wysokiego, Sredniego i niskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii wy-
sokiego, sredniego i niskiego napigcia, oswietlenia ulic,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia,

d) powiazanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez linie elektroenergetyczne oznaczone na rysunku planu
oraz linie elektroenergetyczne z nimi powigzane,

e) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii lub w urzadzeniach kogene-

racyjnych,

f) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach wynikajacych z bi-
lansu energetycznego z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej, z uwzglgdnieniem wymogow prze-
pisow odrebnych, w tym przepisow z zakresu ochrony srodowiska. W przypadku lokalizacji stacji trans-
formatorowych 15,0/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dzialki terenu o wymiarach odpowiednio 6,0 m x 5,0 m dla
stacji wnetrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla stacji stupowych,

g) lokalizacje o$wietlenia ulicznego, w zaleznosci od potrzeb, w liniach rozgraniczajacych ulic;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sig:

a) mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna
i ciepto,

b) zakaz realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie
energii z odpadow,

C) przy wytwarzaniu energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii:

- zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,
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- mozliwos$¢ lokalizacji stonecznych paneli energetycznych wylacznie na powierzchni dachow spadzi-
stych lub na konstrukcjach nosnych umieszczonych na dachach ptaskich. Panele oraz ich konstrukcja
no$na nie moga wykracza¢ poza obrys zewnetrzny budynku oraz nie moga wykracza¢ poza ustalone
w planie wysokos$ci zabudowy;

9) w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych ustala si¢ rozbudowe przewodowe;j
sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym; powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym
poprzez sieci zlokalizowane na terenach komunikacji;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy obiektow i urzadzen bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
b) zachowanie wymogdéw ochrony srodowiska zgodnie z § 9 pkt 12 lit. a.
§ 18. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa ustala sie:

1) obowiazek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wiasciwym organom odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo wojskowego ruchu lotniczego obiektéw o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej, w celu usta-
lenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

2) obowiazek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepi-
sow odrebnych z zakresu obronnos$ci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenOw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem 1-14MNU
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa uslugowa,
2) dopuszczalne: nie ustala sig.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojgce z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki pozostate: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugowym lub bezpo-
$rednio przy granicy z dziatkg sgsiednia;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy z dziatka sgsiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,25;

4) suma powierzchni zabudowy budynkoéw gospodarczych i garazy na dziatce nie moze przekracza¢ 40% po-
wierzchni zabudowy na dzialce;

5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
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a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) pozostatych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,

b) pozostatych: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) pozostatych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sagsiednia: 4,0 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 6,5 m,

b) pozostatych: 4,0 m;
10) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25°-45°,

b) ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 12°-45°,

C) pozostatych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyle-
niu 20°-35° lub dachy ptaskie. Na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig
obowigzuje stosowanie dachow ptlaskich lub jednospadowych o nachyleniu nieprzekraczajacym 20°;

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 70% szerokosci frontowej dziatki,
b) pozostatych nie moze przekracza¢ 9,0 m;

12) kierunek gitownej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz
ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

13) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
a) parkingow,
b) instalacji do obrobki metali zelaznych i instalacji do naktadania powtok metalicznych,

¢) instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych z zastosowaniem procesow che-
micznych lub elektrolitycznych,

d) instalacji do powierzchniowej obrébki substancji, przedmiotéw lub produktow z zastosowaniem roz-
puszczalnikoéw organicznych;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w s$rodowisku tereny naleza do terendow mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla czgs$ciach terenow: 4MNU, SMNU obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi strefami zieleni
zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 7, 8;

4) dla terenéw: 2MNU, 3MNU obowiazujg ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony
archeologicznej i stanowiskiem archeologicznym nr 2, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 4;

5) dla terenu 7MNU obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja obiektu zabytkowego nr 1, zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 1 lit. a, ust. 2;
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6) w czesci terenu 1 1MNU, w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 12
lit. b tiret drugie;

7) dla terenow: 6MNU, 14MNU obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja w granicach obszaru wyso-
kiej ochrony wod podziemnych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c;

8) dla terenow: 1-5SMNU, 14MNU obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen
wodnych, zgodnie z ustaleniami § 15;

9) dla terenu IMNU zakaz lokalizacji w odlegtosci 10,0 m od osi jezdni drogi powiatowej nowych obiektow
1 urzadzen, z wyjatkiem zjazdow i1 przewodow sieci infrastruktury technicznej;

10) dla terenow: 10MNU, 11MNU obowiazujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg technologiczng
gazociggu zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 5 lit. c.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m%
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek: prostopadly do granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy z dziatka
sgsiednig.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenow komunikacji; z wyjatkiem terenu drogi
krajowej nr 72;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) dla terenow 1-7MNU, 10-13MNU: 15%;

2) dla terenéw 8-9MNU, 14MNU: stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost warto§ci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1-49MN, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) ustugi lokalizowane w lokalu wyodrgbnionym w budynku mieszkalnym, przy czym powierzchnia uzyt-
kowa pomieszczen zwigzanych ustugami nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynku,

b) zabudowa zagrodowa z wyjatkiem obiektow chowu i hodowli zwierzat,

¢) ustugi agroturystyczne,

d) zabudowa rekreacji indywidualnej dla terenow: 5-8MN, 48MN, 49MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne: wolnostojace lub blizniacze z zastrzezeniem pkt 2,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego - 18— Poz. 4430

b) budynki rekreacji indywidualnej na terenach 5-8MN, 48MN, 49MN: wolnostojace,
¢) budynki pozostate: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym,;

2) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy
granicy z dziatka sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,25;

4) suma powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy na dziatce
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy na dzialce;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) dla terenéw 1-4MN, 9-47MN: od 0,05 do 0,3,

b) dla terenow 5-8MN, 48MN, 49MN: od 0,05 do 0,5;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 45%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) mieszkalnych na terenach 1-4MN, 9-47MN: 2,

b) mieszkalnych na terenach 5-8MN, 48MN, 49MN: 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizo-
wana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

¢) budynki rekreacji indywidualnej na terenach 5-8MN, 48MN, 49MN: 2,
d) pozostatych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych na terenach 1-4MN, 9-47MN: 9,0 m,
b) mieszkalnych i rekreacji indywidualnej na terenach 5-8MN, 48MN, 49MN: 10,0 m,
¢) pozostatych: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
d) pozostatych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia: 4,0 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 6,5 m,
b) rekreacji indywidualnej na terenach 5-8MN, 48MN, 49MN: 6,5 m,
¢) pozostatych: 4,0 m;
10) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25°-45°,

b) rekreacji indywidualnej na terenach 5-8MN, 48MN, 49MN: dwuspadowe lub wielospadowe o syme-
trycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°-45°,

¢) pozostatych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachy-
leniu 20°-35° lub dachy plaskie. Na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig
obowigzuje stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych o nachyleniu nieprzekraczajacym 20°,

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych nie moze przekracza¢ 50% szerokosci frontowej dziatki,

b) rekreacji indywidualnej na terenach 5-8MN, 48MN, 49MN: nie moze przekracza¢ 50% szeroko$ci fron-
towej dziatki,

¢) pozostatych nie moze przekraczac¢ 9,0 m;

12) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;
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13) lokalizacja nosnikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

3) dla czgéci terendw: 1MN, 12MN, 14MN, 15MN, 16MN, 20MN, obowiazuja ograniczenia zwigzane z wy-
znaczong strefg zieleni zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 7, 8;

4) dla terenow: 7-10MN, 18MN, 21MN, 22-24MN, 29MN, 31MN, 33MN, 35MN, 36MN, 38MN, 41MN,
48MN obowiazuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony archeologicznej i sta-
nowiskami archeologicznymi zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 4:

a) 7-10MN, 48MN - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 4 i jego otoczenie,

b) 18MN - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 5 i jego otoczenie,

c) 21MN - obejmujace stanowiska archeologiczne nr 6 i 7 i ich otoczenie,

d) 22-24MN - obejmujace stanowiska archeologiczne nr 8, 9, 10 1 11 i ich otoczenie,
e) 29MN - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 12 i jego otoczenie,

f) 31MN, 38MN - obejmujace stanowiska archeologiczne nr 17 i 18 i ich otoczenie,
g) 33MN - obejmujgce stanowiska archeologiczne nr 13, 14 i 15 i ich otoczenie,

h) 35MN, 36MN - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 16 i jego otoczenie,

i) 41MN - obejmujace stanowiska archeologiczne nr 19 i 20 i ich otoczenie;

5) dla terenu 39MN obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg obiektu zabytkowego nr 2, zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 1 lit. b, ust. 2;

6) w czesci terendw: 26MN, 29MN, 30MN, w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych wysokiego napigcia 110 kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, zgodnie
z ustaleniami § 9 pkt 12 lit. b tiret drugie;

7) dla terenéw: 5-11MN, 20-49MN obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja w granicach obszaru wy-
sokiej ochrony wod podziemnych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c;

8) dla terenow: 1MN, 2MN, 11MN, 12MN, 14MN, 15MN, 18MN, 19MN, 21MN obowiazuja ograniczenia
zwigzane z lokalizacja melioracji i urzgdzen wodnych, zgodnie z ustaleniami § 15;

9) dla terenow: 2MN, 3MN, 18MN, 19MN, 31-34MN, 36MN zakaz lokalizacji w odlegtosci 10,0 m od osi
jezdni drogi powiatowej nowych obiektow i urzadzen, z wyjatkiem zjazdow i1 przewodow sieci infrastruktu-
ry technicznej.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000,0 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy z dziatka
sasiednia.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z przylegajacych terenow komunikacji;
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2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rower6w zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw 1-18MN, 20-39MN, 41-49MN: 15%;

2) dla terenow 19MN, 40MN: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwa-
leniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem 1-2RM, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne: obiekty towarzyszace zabudowie zagrodowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i inwentarskie: wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki pozostate: wolnostojace Iub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub inwentarskim;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych bezpo-
srednio przy granicy z dziatka sgsiednia lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,30;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,3;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 35%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i inwentarskich: 9,0 m,
b) pozostatych: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) pozostatych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sagsiednig: 5,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i inwentarskich: 6,5 m,
b) pozostatych: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) pozostatych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig: 5,0 m;
9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25°-45°,

b) inwentarskich i pozostatych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci da-
chowych i nachyleniu 20°-35° lub dachy ptaskie. Na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy gra-
nicy z dziatkg sgsiednig obowigzuje stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych o nachyleniu nie-
przekraczajgcym 20°;

10) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekracza¢ 70% szerokosci frontowej dziatki;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkoéw oraz
ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drég zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;
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12) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny naleza do terenéw zabudowy zagrodowej;

3) dla terenu 1RM obowiazuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony archeolo-
gicznej i stanowiskami archeologicznymi nr 8, 9, 101 11 zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 4;

4) obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg w granicach obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terendow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 23. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 1-3U, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne: funkcje mieszkaniowe realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub pomiesz-
czeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych wytacznie dla obstugi funkcji ustugowych zlokalizowa-
nych w granicach dziatki, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcjg mieszkal-
ng nie moze przekracza¢ 50% ogodlnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne: wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki pozostate: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem ustugowym;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy
granicy z dzialkg sgsiednig lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,25;

4) suma powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy na dziatce
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy na dziatce;

5) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,0;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) uslugowych i mieszkalnych: 2,

b) pozostatych: 1;

8) maksymalna wysokos¢ budynkow:
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a) ustugowych: 12,0 m,

b) mieszkalnych: 9,0 m,

C) pozostatych: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) pozostatych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig: 4,0 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:

a) ustugowych: 9,0 m,

b) mieszkalnych: 6,5 m,

¢) pozostatych: 5,0 m z zastrzezeniem lit. d,

d) pozostatych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia: 4,0 m;
10) dachy budynkow:

a) ushugowych i1 mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie polaci dachowych i nachyleniu 12°-45°,

b) pozostatych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachy-
leniu 20°-35° lub dachy ptaskie. Na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dzialka sgsiednig
obowigzuje stosowanie dachow plaskich lub jednospadowych o nachyleniu nieprzekraczajagcym 20°

11) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) uslugowych nie moze przekracza¢ 80% szerokosci frontowej dzialki,
b) mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 50% szerokosci frontowej dzialki,
¢) pozostatych nie moze przekracza¢ 9,0 m;

12) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéow oraz
ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drég zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

13) lokalizacja no$nikow reklamy oraz nosnikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéow goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzeze-
niem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) na terenach 1U i 2U:
- parkingow,
- instalacji do obrobki metali Zelaznych i instalacji do naktadania powlok metalicznych,

- instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych z zastosowaniem procesow
chemicznych lub elektrolitycznych,

- instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow lub produktow z zastosowaniem roz-
puszczalnikow organicznych,

b) na terenie 2U instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych, substancji lub mieszanin,
niebedacych produktami spozywczymi;

3) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenow nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie. W przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy
akustyczne odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
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4) w czesci terenu 2U, w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego na-
piecia 110 kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 12
lit. b tiret drugie;

5) dla terenu 3U obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg w granicach obszaru wysokiej ochrony wod
podziemnych zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c;

6) dla terenu 1U obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych zgodnie
z ustaleniami § 15;

7) dla terenu 2U obowiazujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefa technologiczng gazociggu zgodnie
z ustaleniami § 17 pkt 5 lit. c.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 mz;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek: prostopadly do granicy frontowej dziatki lub réwnolegly do granicy z dziatka
sasiednia.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji; z wyjatkiem terenu drogi
krajowej nr 72;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rower6w zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okresélania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 24. 1. Dla terenu eksploatacji powierzchniowej, oznaczonego symbolem 1PK, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: eksploatacja powierzchniowa;
2) dopuszczalne: nie ustala sie.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie rozpoznania i eksploatacji zt6z kopalin;

2) zagospodarowanie terenu oraz lokalizacja obiektow w ramach prowadzonej dziatalnosci gorniczej zgodnie
z warunkami okreslonymi w planie ruchu zaktadu gérniczego na podstawie przepisoOw odrgbnych z zakresu
geologii i gornictwa;

3) obowiazek rekultywacji terenu po zakonczeniu eksploatacji w kierunku wodnym, rolnym lub lesnym,;
4) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6 lit. e;
5) lokalizacja no$nikoéw reklamy oraz nosnikoéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow te-
renow podlegajacych ochronie;

2) obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg w granicach obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c.
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4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rower6w zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.

§ 25. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i ushug oznaczonego symbolem 1PU,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

b) zabudowa ustugowa o funkcji nie podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) dopuszczalne: nie ustala sie.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki produkcyjne, magazynowe i ustugowe: wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki pozostate: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem uslugowym;

2) na dziatkach o szerokos$ci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i gara-
zowych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
4) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,8;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) produkcyjnych, magazynowych i ustugowych: 12,0 m,
b) pozostatych: 4,5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 9,0 m;

9) dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 12°-35° lub dachy ptaskie. Na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy
z dziatkg sgsiednig obowigzuje stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych o nachyleniu nieprzekra-
czajacym 20°;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekracza¢ 70% szerokosci frontowej dziatki;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drég zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

12) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow te-
rendw podlegajacych ochronie;

2) obowiazujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg zieleni zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 7, 8;

3) dla terenu obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych zgodnie z ustale-
niami § 15.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek: prostopadly do granicy frontowej dziatki lub réwnolegly do granicy z dziatka
sasiednia.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.

§ 26. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej w zieleni, oznaczonych symbolami 1-5UZ, ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, sportu,
wychowania, obstugi turystyki (w tym zamieszkania zbiorowego) i rekreacji, gastronomii wraz z obiek-
tami towarzyszacymi,

b) tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury;

2) dopuszczalne: funkcje mieszkaniowe realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub pomiesz-
czeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych wytacznie dla obstugi funkcji ustugowych zlokalizowa-
nych w granicach dziatki, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcja mieszkal-
ng nie moze przekraczaé:

a) na terenach 1-4UZ - 30% ogolnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziafce,

b) na terenie 5UZ - 50% ogdlnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne: wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki pozostate: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem uslugowym;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy z dzialkg sgsiednig lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;
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3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,25;
4) zakaz rozbudowy zabytkowego dworu, oznaczonego na rysunku planu numerem 3;

5) suma powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy na dziatce
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy na dziatce;

6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,0;
7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 70%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) uslugowych i mieszkalnych: 2,
b) pozostatych: 1;
9) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych: 12,0 m,
b) mieszkalnych: 9,0 m,
¢) pozostatych: 4,0 m;
10) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) ustugowych: 9,0 m,
b) mieszkalnych: 6,5 m,
¢) pozostatych: 4,0 m;
11) dachy budynkow:

a) uslugowych i mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 30°-45°,

b) pozostatych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu
20°-35° lub dachy ptaskie. Na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig obo-
wigzuje stosowanie dachow plaskich lub jednospadowych o nachyleniu nieprzekraczajacym 20°;

12) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) uslugowych nie moze przekracza¢ 70% szerokosci frontowej dzialki,
b) mieszkalnych nie moze przekracza¢ 50% szerokosci frontowej dzialki,
¢) pozostatych nie moze przekraczac¢ 9,0 m;

13) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz
ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drég zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

14) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terenow nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
teren6w podlegajacych ochronie, z zastrzezeniem:

a) W przypadku realizacji ustlug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy wprowa-
dza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku realizacji doméw opieki spotecznej wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak
dla terenow domow opieki spotecznej,
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¢) w przypadku realizacji szpitali wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terendw szpita-
li poza miastem;

2) dla terenow: 1UZ, 3UZ, 4UZ obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony
archeologicznej i stanowiskami archeologicznymi zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 4:

a) 1UZ - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 1 i jego otoczenie,
b) 3UZ, 4UZ - obejmujace stanowiska archeologiczne nr 17 i 18 i ich otoczenie;

3) dla terenu 4UZ obowiagzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja obiektow zabytkowych nr: 3, 4 zgodnie
z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i d, ust. 2;

4) w czegsci terenow: 2UZ, SUZ w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wyso-
kiego napiecia 110 kV, obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami § 9
pkt 12 lit. b tiret drugie;

5) dla terenow: 2-5UZ obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja w granicach obszaru wysokiej ochrony
wod podziemnych zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c;

6) dla terenu 1UZ obowigzuja ograniczenia zwiazane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych zgodnie
z ustaleniami § 15;

7) dla terenu 1UZ, 3UZ, 5UZ zakaz lokalizacji w odlegtosci 10,0 m od osi jezdni drogi powiatowej nowych
obiektow i urzadzen, z wyjatkiem zjazdow i przewodow sieci infrastruktury techniczne;.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5 000,0 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek: prostopadly do granicy frontowej dziatki lub réwnolegly do granicy z dziatka
sasiednig.

5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 27. 1. Dla laséw, oznaczonych symbolem 1-17ZL, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: lasy;

2) dopuszczalne: obiekty budowlane mozliwe do realizacji na gruntach lesnych zgodnie z wymogami przepi-
sow odrebnych z zakresu gospodarki lesne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposob gwarantujacy utrzymanie wia-
sciwych warunkow ekologicznych i warto$ci uzytkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,05;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,0 do 0,05;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 90%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
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6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°-
35° lub dachy plaskie;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz ogro-
dzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

9) lokalizacja no$nikoéw reklamy oraz nosnikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku terendow nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2) dla terenow: 1ZL, 4ZL, 12ZL obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochro-
ny archeologicznej i stanowiskami archeologicznymi zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 2, ust. 3i 4:

a) 1ZL - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 4 i jego otoczenie,
b) 4ZL - obejmujace stanowiska archeologiczne nr 6 i 7 i ich otoczenie,
) 12ZL - obejmujace stanowiska archeologiczne nr 17 i 18 i ich otoczenie;

3) w czgsci terenu 10ZL, w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 12
lit. b tiret drugie;

4) dla terendéw: 1ZL, 2ZL, 4-17ZL obowiazujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg w granicach obszaru wy-
sokiej ochrony wod podziemnych zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c;

5) w czgsci terenu 17ZL potozonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu, obowiazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z wymogami przepisow odreb-
nych z zakresu gospodarowania wodami;

6) dla terenu 4ZL obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych zgodnie
z ustaleniami § 15.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obshuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i roweré6w zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenow zalesien, oznaczonych symbolem 1-8RZL, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zalesien;

2) dopuszczalne: obiekty budowlane mozliwe do realizacji na gruntach lesnych zgodnie z wymogami przepi-
sow odrebnych z zakresu gospodarki lesne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie lesne;
2) nasadzenia nalezy wprowadza¢ nie blizej niz 3,0 m od granicy z dziatka pozostajaca w uzytkowaniu rolniczym;

3) po realizacji zalesienia dopuszcza si¢ budowe obiektoéw budowlanych zgodnie z wymogami przepisow od-
rgbnych z zakresu gospodarki lesne;j;

4) po zrealizowaniu zalesienia obowigzuja wymogi zawarte w § 27,
5) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6 lit. e;
6) lokalizacja no$nikéw reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenow nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2) obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg w granicach obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rower6w zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla terenu wod powierzchniowych i zieleni, objetego formami ochrony przyrody zgodnie z przepisa-
mi 0 ochronie przyrody - rezerwatu przyrody Rawka, oznaczonego symbolem 1WS/ZN, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: rezerwat przyrody (rezerwat przyrody Rawka);

2) dopuszczalne: zgodnie z zakazami i odstgpstwami od zakazow okreslonymi w przepisach odrgbnych z za-
kresu ochrony przyrody.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90%, z zachowaniem wymogow przepisow
odregbnych z zakresu ochrony przyrody.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace gra-
nic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie prze-
piséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obsza-
réw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie zalicza si¢ do Zadnego z rodzajow te-
renow podlegajacych ochronie;

2) obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjag w granicach obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c.
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4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z zakazami i1 odstepstwami od za-
kazéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych te-
rendw komunikacji oraz poprzez tereny przylegtych dzialek, posiadajacych dostep do drog publicznych, z za-
chowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenu uzytkow zielonych, tak i pastwisk oznaczonego symbolem 1RZ, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: uzytki zielone, gki i pastwiska;
2) dopuszczalne: nie ustala sie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 90%;
3) lokalizacja no$nikdéw reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace gra-
nic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie prze-
pisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obsza-
réw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow te-
rendéw podlegajacych ochronie;

2) obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony archeologicznej i stanowi-
skiem archeologicznym nr 17 zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 4;

3) obowiazujg ograniczenia zwigzane z lokalizacja w granicach obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: ustala si¢ obstluge komunikacyjna terenéw z przylegajacych tere-
néw komunikacji lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do terendw ko-
munikacji.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolem 1-7R, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczalne:

a) obiekty infrastruktury technicznej,

b) dla terenow 2R, 3R, 5R: budynki mieszkalne i gospodarcze w gospodarstwach rolnych; zakaz realizacji
obiektéw chowu i hodowli zwierzat,
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¢) dla terendéw 6R i 7R:
- zabudowa zagrodowa,
- zabudowa stuzaca produkc;ji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,
- zbiorniki wodne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) dla terenu 1R, 4R ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;
3) naterenach 2R, 3R, 5-7R realizacja nowej zabudowy przy spelnieniu warunkow:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 3 000 m?,
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,

f) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu
20°-35° lub dachy ptaskie,

g) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 6 lit. a, b, c i d;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow 1-3R, 5R: nie mniejszy niz 45%,

b) dla terenéw 4R, 6R, 7R: nie mniejszy niz 30%;
5) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6 lit. e;
6) lokalizacja no$nikéw reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace gra-
nic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie prze-
pisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obsza-
réw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku terendow nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenéw podlegajacych ochronie. W przypadku realizacji zabudowy zagrodowej na terenach 2R, 3R, 5-7R
wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dla terené6w: 2R, 3R obowiazujg ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony arche-
ologicznej i stanowiskami archeologicznymi zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 4:

a) 2R - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 2 i jego otoczenie,
b) 3R - obejmujace stanowiska archeologiczne nr 11 2 i ich otoczenie;

3) w czesci terenu 4R potozonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku pla-
nu, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych
z zakresu gospodarowania wodami;

4) obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg w granicach obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c;

5) dla terenow: 2R, 5R zakaz lokalizacji w odlegtosci 10,0 m od osi jezdni drogi powiatowej nowych obiek-
tow 1 urzadzen, z wyjatkiem zjazdow i przewodow sieci infrastruktury techniczne;;

6) dla terenow: 2R, 3R, 4R obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych
zgodnie z ustaleniami § 15.
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4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terendw z przylegajacych terenéw komunikacji lub dojazdami gospodar-
czymi przez tereny posiadajace bezposredni dostgp do terendéw komunikac;ji;

2) nalezy zapewni¢ miegjsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renow: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow 6-7R: 15%;

2) dla terenow 1-5R: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenu obstugi komunikacji, oznaczonego symbolem 1KS, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren obstugi komunikacji, logistyki;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa z zakresu zakwaterowania turystycznego, gastronomii,
b) tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe: wolno stojace,
b) budynki pozostate: zintegrowane z budynkiem ustugowym;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,40;
3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0.,8;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 7,0 m;
8) dachy plaskie lub spadziste: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 12°-40°;

9) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz ogro-
dzenia dziatek lub terendéw lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

10) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace gra-
nic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie prze-
piséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obsza-
réw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych, substancji lub mieszanin, nieb¢dacych pro-
duktami spozywczymi;
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2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow te-
rendw podlegajacych ochronie. W przypadku realizacji obiektow zamieszkania zbiorowego wprowadza si¢
standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszka-
nia zbiorowego;

3) obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja w granicach obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych
zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 30,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek: prostopadly do granicy frontowej dziatki lub réwnolegly do granicy z dziatka
sasiednia.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: 15%.

§ 33. 1. Dla terenéw komunikacji, drog publicznych - ulic dojazdowych oznaczonych symbolem 1-18KDD,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ulice dojazdowe;
2) dopuszczalne: wiaty przystankowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powiazanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi w pla-
nie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na petnych relacjach skretnych;

2) ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienng zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) podstawowy przekrdj ulic: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; minimalna szerokos$¢ jezdni - 4,5 m,
¢) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek,
d) lokalizacje chodnikow;
3) lokalizacja no$nikdéw reklamy oraz no$nikdéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace gra-
nic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie prze-
piséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obsza-
réw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zwiazku z bezposrednim sasiedztwem terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepi-
soOw odrebnych ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych pro-
wadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego
w sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach odrebnych z za-
kresu ochrony srodowiska;
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2) dla terenoéw: 3-6KDD, 7KDD, 15KDD, 17KDD obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi grani-
cami strefy ochrony archeologicznej i stanowiskami archeologicznymi zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 2,
ust. 31i 4:

a) 3KDD - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 1 i jego otoczenie,

b) 4KDD - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 2 i jego otoczenie,

c) 6KDD - obejmujgce stanowisko archeologiczne nr 4 i jego otoczenie,

d) 14KDD - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 12 i jego otoczenie,

e) 17KDD - obejmujace stanowiska archeologiczne nr 13, 14 i 15 i ich otoczenie;

3) dla terenéw: 6KDD, 13-17KDD obowigzuja ograniczenia zwiazane z lokalizacjg w granicach obszaru wy-
sokiej ochrony wod podziemnych zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c;

4) dla terenow 4KDD, SKDD obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych
zgodnie z ustaleniami § 15.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow 1-12KDD, 14KDD, 17KDD, 18KDD: 15%;

2) dla terenéw 13KDD, 15KDD, 16KDD: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigza-
ny z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 34. 1. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych symbolem 1-10KDW, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) dopuszczalne: obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi w pla-
nie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na petnych relacjach skretnych;

2) ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienng zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) podstawowy przekroj ulic: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; minimalna szerokos¢ jezdni - 4,5 m,
¢) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dzialek,
d) lokalizacje¢ chodnikow;
3) lokalizacja no$nikdéw reklamy oraz no$nikdéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace gra-
nic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie prze-
piséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obsza-
réw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zwiazku z bezposrednim sasiedztwem terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepi-
s6w odrebnych ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych pro-
wadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego
w sytuacji wystgpienia przekroczen dopuszczalnych poziomow ustalonych w przepisach odrebnych z za-
kresu ochrony $rodowiska;
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2) dla terenow: 3-5SKDW obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony ar-
cheologicznej i stanowiskiem archeologicznym nr 4 zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 4;

3) dla terenow: 1-5KDW, 9KDW, 10KDW obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja w granicach ob-
szaru wysokiej ochrony wod podziemnych zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 10 lit. c;

4) dla terenéw 6KDW, 8KDW obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wod-
nych zgodnie z ustaleniami § 15.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.
5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow 1-6KDW, 10KDW: 15%);

2) dla terenow 7-9KDW: stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 35. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Jezow obszar obrebow wsi: Frydrychow, Goéra, Jankowice, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Lubiska
Kolonia, Rewica Kolonia, Kosiska, Mikulin, Popien PGR, Przybyszyce, Rewica B, Strzelna, Taurow, Wola
Lokotowa, zatwierdzonego uchwatg nr XXX1/195/02 Rady Gminy Jezow z dnia 14 marca 2002 r.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezow.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Jezow
Krzysztof Ortowski
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XI1/75/2015
Rady Gminy Jezow

z dnia 19 pazdziernika 2015 r.
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MNU

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | USLUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW, MAGAZYNOW | UStUG

TEREN EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWE)
TERENY ZABUDOWY USLtUGOWEJ W ZIELENI
LASY

TERENY ZALESIEN
TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH | ZIELENI,
OBJETY FORMAMI OCHRONY PRZYRODY

ZGODNIE Z PRZEPISAMI O OCHRONIE PRZYRODY

- REZERWAT PRZYRODY RAWKA
TEREN UZYTKOW ZIELONYCH, tAK | PASTWISK

TERENY ROLNICZE

TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI
TERENY ULIC DOJAZDOWYCH
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA ZIELENI

nEsi

GRANICE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
: ZASIEG OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU

TERENOW ZWIAZANYCH Z PRZEBIEGIEM ISTNIEJACYCH,

NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 110 kV

%

(%

STREFATECHNOLOGICZNA GAZOCIAGU

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE, DOTYCZACE OBIEKTOW | OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

A

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU GORNEJ RAWKI

&

GRANICE REZERWATU PRZYRODY RAWKA W granicach
rezerwatu obowIaZula Ograniczenia w Zabudowie | Zagospodarcw aniy
terendw , ustalone na podstawee przepiadw odrebnych z zakresu ochrony

przyrody.

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENC.JI ZABY TKOW
(NR PORZADKOWY), OBJETE OCHRONA USTALENIAMI

PLANU

STANOWSKO ARCHEOLOGICZNE

GRANICE ZASIEGU OBSZARU WYSOKIEJ OCHRONY
WOD PODZIEMNYCH

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

OZNACZENIA INFORMACY JNE:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

LL
/7

ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110kV

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV

GAZOCIAG

GRANICE TERENOW ZMELIOROWANYCH

ISTNIEJACY ROW

£
.
| .

ROZPOZNANE ZtOZA KRUSZYW NATURALNYCH

KD

PRZEZNACZENIE TERENOW ZLOKALIZOWANYCH POZA GRANICAMI
PLANU (KK - droga krajowa nr 72, KP - drogi powiatowe, KG - drogi gminne

KD - drogi gminne dojazdowe, KX - ciggi pieszo-jpzdne lub piesze)

Przewodniczacy
Rady Gminy Jezow
Krzysztof Ortowski
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XI11/75/2015
Rady Gminy Jezow

z dnia 19 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTOW OBREBOW WSI: FRYDRYCHOW, GORA, JANKOWICE, JASIENIN DUZY, JASIENIN MALY, LUBISKA KOLONIA, REWICA
KOLONIA, KOSISKA, MIKULIN, POPIEN PGR, PRZYBYSZYCE, REWICA B, STRZELNA, TAUROW, WOLA LOKOTOWA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Gmi-
ny JezOow rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obreboéw wsi: Fry-
drychow, Géra, Jankowice, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Lubiska Kolonia, Rewica Kolonia, Kosiska, Mikulin, Popien PGR, Przybyszyce, Rewica B, Strzelna, Tau-
row, Wola Lokotowa, ktory byl wylozony do publicznego wgladu czterokrotnie:

- w terminie od dnia 25 wrzesnia 2014 r. do dnia 24 pazdziernika 2014 r., z terminem sktadania uwag do dnia 7 listopada 2014 r.,
- w terminie od dnia 11 grudnia 2014 r. do dnia 20 stycznia 2015 r., z terminem sktadania uwag do dnia 6 lutego 2015 .,
- w terminie od dnia 6 maja 2015 r. do dnia 8 czerwca 2015 r., z terminem sktadania uwag do dnia 22 czerwca 2015 .,

- w terminie od dnia 22 lipca 2015 r. do dnia 20 sierpnia 2015 r., z terminem sktadania uwag do dnia 3 wrzesnia 2015 r.
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S Rozstrzygnigcie Rady Gminy
NaZWlSkO 11mig, . Rozstrzygnigcie Wojta Jezow zalacznik nr 2 do uchwaty
nazwa jednostki .Oznaczenlre ) . . . W sprawie rozpatrzenia uwagi nr X11/75/2015 z dnia
Lp. Data wpl_ywu organizacyjnej Treé¢ uwagi nle,ruc.homOSCI, Ustalenlg prOJgktg planu dla nieru- 19 pazdziernika 2015 r. Uwagi
uwagi i adres ktorej dotyczy chomosci, ktorej dotyczy uwaga
zglaszajacego uwaga Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwage uwzgledniona | uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Whiosek o: Ad uwaga pkt 2a: nie
1) dodanie uwzglednia sig.
dopuszczalne- Dla dziatki ustalono przeznaczenie Wniosko_wany S_tOSU‘
go przeznacze- 1) tereny zabudowy mieszkaniowej nek powierzchni
nia dla terenow jednorodzinnej 5-10MN; zabudowy do po-
zabudowy 2) las 1ZL; wierzchni dziatki
mieszkaniowej 3) teren zalesien 1RZL; 0,35 nie odpowiada
jednorodzinnej: 4) teren drogi dojazdowej 6KDD; standa_rdom ksztat- )
zabudowy 5) tereny drog wewnetrznych 1- towania zabudowy i
IZe)trz"rilli(;)r\lN & SKOW: Uwzglednia Nie uwzgled- f:gflilpggir;\gﬁwach
zapisOw Zoty- . si¢ czg§ciowo nia SIQ w Studium terenai:h
5 h form Dla terenow tereny zabudowy miesz- czg$ciowo mieszkalnictwa o
ezacych tormy kaniowej jednorodzinnej 5-10MN
zabudowy dla : . Uw kt 1 charakterze rezyden-
, ustalono przeznaczenie podstawowe: aga p Uwaga pkt 1: .
teren6w zabu- zabudowa mieszkaniowa jednorodzin- | uwzglednia gape & cjonalnym z dopusz-
i - : : uwzglednia czeniem zabudo
dowy mieszka . sie. | . . wy
S na oraz przeznaczenie dopuszczalne: 2 Nie uwzglednia W ;
. niowej jedno- - . Uwagapkt2a | % ) rekreacji indywidu-
Data nadania rodzinnei: a) ushugi lokalizowane w lokalu wyod- waga p Uwaga pkt 2a: sie alnei oraz ushy
poczty Polski Holding a) zwi kamenic rebnionym w budynku mieszKalnym, | nie uwzgled- | iy oteq. w zakresie nicucigzliwych
7.11.2014 . . L ¢ przy czym powierzchnia uzytkowa | Nia sig. i - przedstawio- aziwy
Data wpt Nieruchomosei 4 stosunku 30011, omieszczeh zwiazanych z ustugami nie | Uwaga pkt 2b a sie d (MN/ML).
1. p PIYWU | g 7 0.0. p powierzchni obr. Jasienin por dzanycn & X ledni Uwaga pkt 2b nym do rozpa- | aq ywaga pkt 2c:
o Urzedu . moze przekracza¢ 30% powierzchni | uUwzglednia ledni trzenia przez I
. komandytowo- zabudowy do Duzy . : . uwzglednia v uwzglednia sie
Gminy w - - - uzytkowej budynku, S1g. ; Wojta :
e akcyjna powierzchni g o U Kt 2 sig. ] czesciowo.
Jezowie . b) zabudowa zagrodowa z wyjatkiem wagapktzc | Kt 2 . .
dziatki do 0,35, S : o lednia si waga pKt 2C Dopuszcza sig reali-
12.11. 2014 r. . . obiektow chowu i hodowli zwierzat, uwzglednia si¢ | o olednia si . L
b) zwigkszenie . cZeSciowo. gle € zacj¢ trzeciej kondy-
LT c) ustugi agroturystyczne. ¢ e
wskaznika Uwaga nr 2d; | c2esciowe. gnacji jako poddasze
intensywnosci uwzglednia sie Uwaga PKt 2q5 uzytkowe.
zabudowy do Wskazane w projekcie planu parame- czefciowo uwzg!qdnla sie Studium ustala dla
0,5, try zabudowy to m.in.: ’ czgsciowo. przedmiotowego

¢) zwigkszenie
maksymalnej
liczby kondy-
gnacji naziem-
nych budyn-
kow mieszkal-
nych do 3,

d) zwigkszenie
maksymalnej
wysokosci
budynkow do
12m.

a) stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki nie wigkszy niz:
0,25,

b) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05
do 0,3,

¢) maksymalna liczba kondygnacji
nadziemnych budynkow mieszkal-
nych: 2,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych: 9,0 m.

obszaru maksymalng
wysoko$¢ nowo
lokalizowanych
obiektow oraz prze-
budowy i nadbudowy
budynkow istnieja-
cych 10,0 m, a takze
kat nachylenia potaci
dachowych 30°-45°.
Wskazane parametry
dopuszczaja realiza-
cj¢ trzeciej kondy-
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gnacji wylacznie
jako poddasze uzyt-
kowe.

Ad uwaga pkt 2d:
uwzglednia si¢
czgsciowo. Ustala sig¢
maksymalng wyso-
kos$¢ budynkoéw do
10 m. Studium ustala
dla przedmiotowego
obszaru maksymalna
wysoko$¢ nowo
lokalizowanych
obiektow oraz prze-
budowy i nadbudowy
budynkow istnieja-
cych 10,0 m. Mozli-
we jest zwigkszenie
maksymalnej wyso-
kosci budynkow
mieszkalnych do
10,0 m.

Przewodniczacy
Rady Gminy Jezow
Krzysztof Ortowski
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr X11/75/2015
Rady Gminy Jezow

z dnia 19 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JEZOW O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW
OBREBOW WSI: FRYDRYCHOW, GORA, JANKOWICE, JASIENIN DUZY, JASIENIN MALY,
LUBISKA KOLONIA, REWICA KOLONIA, KOSISKA, MIKULIN, POPIEN PGR, PRZYBYSZYCE,
REWICA B, STRZELNA, TAUROW, WOLA LOKOTOWA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U.z 2015r. poz. 199. z p6zn. zm.).

§ 1. Zadania wilasne gminy.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.,j.: Dz. U. z 2015 r. poz.
1515) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebow wsi:
Frydrychéw, Gora, Jankowice, Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Lubiska Kolonia, Rewica Kolonia, Kosiska, Mi-
kulin, Popien PGR, Przybyszyce, Rewica B, Strzelna, Taur6w, Wola Lokotowa oraz wykonanej prognozy
skutkdéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktu-
ry technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem - fragmentow obrebdw wsi: Frydrychdéw, Gora, Jankowice,
Jasienin Duzy, Jasienin Maty, Lubiska Kolonia, Rewica Kolonia, Kosiska, Mikulin, Popien PGR, Przybyszyce,
Rewica B, Strzelna, Tauré6w, Wola Lokotowa tworza drogi publiczne dojazdowe (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obciazajacych budzet gminy, obejmowac bedzie wykup grun-
tow pod projektowane i modernizowane drogi, urzadzenie nawierzchni jezdni i chodnikdéw oraz oswietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy
lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisane w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe i rozbudowg sieci infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociagowej - budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowej, stuzacej zbiorowemu zaopa-
trzeniu w wode terenéw zainwestowanych;

2) kanalizacji sanitarnej - budowe, rozbudowe i modernizacjg sieci.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane b¢dg zgodnie z miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisOw odrgbnych.
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Zaklada sie, iz realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci
gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
bedzie obcigzaé finansowo gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy gminy lub zainteresowanych wiasci-
cieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji.

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odby-
wac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow i pozy-
czek bankowych,

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie part-
nerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposéb realizacji i finansowania ww. inwestycji okreSlone zostang w strategiach, planach
1 programach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Jezéw, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i przebu-
dowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od wiel-
kosci $§rodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj.: Dz. U. z 2013 . poz. 885, z p6zn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Gminy Jezow
Krzysztof Ortowski
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