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UCHWALA NR XI11/89/2015
RADY MIEJSKIEJ W SIERADZU

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Sieradzu od rejonu ulic Krakowskie Przedmiescie i Prostej do granicy administracyjnej miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].:
Dz. U. z 2015 . poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265 i poz. 1434) w zwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektoérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U.z 2015 r. poz. 774) oraz uchwata nr XXI1/168/2012 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu od rejonu ulic Krakowskie Przedmiescie
i Prostej do granicy administracyjnej miasta uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozone-
go w Sieradzu od rejonu ulic Krakowskie Przedmie$cie i Prostej do granicy administracyjnej miasta nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sieradza.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu
od rejonu ulic Krakowskie Przedmiescie i Prostej do granicy administracyjnej miasta.

2. Plan miejscowy obejmuje cze$¢ tekstowa, stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz czes¢ graficzna, sta-
nowiacg rysunek planu. Granice obszaru objetego planem, dla ktorego niniejszy plan stanowi akt prawa miej-
scowego, okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig

oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-

dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazows optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktéorym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych li-

niami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

C) obowigzujaca linia zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) granica ,,Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”,
f) granica strefy ochrony krajobrazu wsi historycznej,
g) strefa krawgdziowa doliny Warty,
h) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
i) obiekt matej architektury (krzyz przydrozny),
J) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia,
K) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenow,
1) linie wymiarowe;
2) oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi ustalen planu:
a) granica administracyjna gminy,
b) wglad na otwarcia widokowe na doling rzeki Warty,

¢) historyczne rozplanowanie drog,

d) zabudowa o cechach charakterystycznych dla dawnej wsi historycznej,

e) orientacyjny przebieg projektowanego gazociaggu wysokiego cisnienia.
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§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Sieradzu;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 2
uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na urzgdowe;j
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry ozna-
czaja kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) zamknigciu dziatki — nalezy przez to rozumiec t¢ cze$é dziatki budowlanej, ktora jest potozona przy grani-
cy przeciwleglej do frontu dziatki;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
musi by¢ sytuowana $ciana budynku lub jej czgs¢ i ktora nie dotyczy takich elementow architektonicznych
jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz
inny detal wystroju architektonicznego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
moze by¢ sytuowana $ciana budynku i ktéra nie dotyczy takich elementdéw architektonicznych jak: balkon,
schody, wykusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal
wystroju architektonicznego;

10) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie istniejacego budynku lub obiektu budowla-
nego do zachowania, z mozliwo$cig remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu; budynki do adaptacji mogg zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy
wynika to z ich stanu technicznego lub potrzeb innego niz istniejace zagospodarowania;

11) budynkach zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie bu-
dynki gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
obowigzuje i musi dominowac¢ na danym terenie;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
mozna dopusci¢ na danym terenie celem uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;,

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu dziatki zajgta przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie zewngtrznym;

15) ucigzliwosci — rozumie sie przez to przekroczenie dopuszczalnych warto$ci parametrow, charakteryzujg-
cych stan srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, ktore stwarza zagrozenie zdrowia ludzi lub de-
gradacji srodowiska, a takze zjawiska wplywajace ujemnie na stan otaczajacego srodowiska, ktore utrud-
niajg lub pogarszaja komfort zycia ludzi, m.in.: hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza,

16) standardach emisji — rozumie si¢ przez to dopuszczalne wielkosci emisji substancji, a takze energii takich
jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrgbnych i aktach norma-

tywnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢
W sposob zgodny z ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny elementarne, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala
sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne.

§ 7. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem terenu elementarnego,

b) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych i niestanowigcych kolizji z prze-
znaczeniem podstawowym.

§ 8. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — zabudowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, przy
czym w ramach jednej dziatki budowlanej ustala si¢ realizacje¢ inwestycji obejmujacych co najmniej jedna
z ww. funkcji;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej shuzagcych rea-
lizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu elementarnego, w tym: parkingi, dojaz-
dy, dojscia, zielen,

b) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenéw elementarnych i niestanowigcych kolizji z prze-
znaczeniem podstawowym.

§ 9. 1. Dla teren6w elementarnych oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM i 6RM ustala sie¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) adaptacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem terenu elementarnego,

C) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym pozostatych terenow elementarnych i niestanowiacych kolizji z prze-
znaczeniem podstawowym.

§ 10. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R i 4R ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z zakazem realizacji nowej zabudowy zagrodowej;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) adaptacja zabudowy zagrodowej,

b) adaptacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

C) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem terenu elementarnego,
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d) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem pozostatych terenéw elementarnych i niestanowiacych kolizji z przeznaczeniem pod-
stawowym.

§ 11. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1G ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu wraz z urzadzeniami zwigzanymi
Z jej obstuga;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnej
zZ przeznaczeniem terenu elementarnego,

b) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem pozostatych terenéw elementarnych i niestanowiacych kolizji z przeznaczeniem pod-
stawowym.

§ 12. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — droga publiczna (dojazdowa);
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu elementarnego,

b) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem pozostatych terenéw elementarnych i niestanowiacych kolizji z przeznaczeniem pod-
stawowym.

§ 13. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1KXY, 2KXY, 3KXY, 4KXY, 5KXY i 6KXY
ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzgcych realizacji funkcji zgodnej
z przeznaczeniem terenu eIementarnego,

b) realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem pozostatych terenéw elementarnych i niestanowiacych kolizji z przeznaczeniem pod-
stawowym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 14. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:
1) wymagajace uksztattowania — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN;

2) wymagajace kontynuacji ksztattowania, uporzadkowania i uzupehienia funkcji — tereny w znacznym stop-
niu zainwestowane obejmujace:

a) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM i 6RM,
b) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem 1MN-U,
¢) teren drogi publicznej oznaczony symbolem 1KDD,

d) tereny ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KXY, 2KXY, 3KXY, 4KXY,
5KXY i 6KXY;

3) wymagajace procesu ochrony i utrwalenia — tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R i 4R;
4) wymagajace utrwalenia — teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu oznaczony symbolem 1G.
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§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz innych, obcych
dla miejscowej tradycji, jak na przyktad ptytki ceramiczne, glazurowe lub klinkier;

3) nakazuje si¢ dla budynkéw nowych i istniejacych sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej stosowania
ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i materiatéw dekarskich;

4) nakazuje si¢ stosowaé kolorystyke:

a) elewacje budynkow utrzymywaé z przewagg barw jasnych z mozliwos$cig zastosowania drewna, cegly
elewacyjnej lub naturalnej nieotynkowanej cegty,

b) dachy budynkow utrzymywac¢ w tonacji ciemnej czerwieni, brazu i czerni;

5) nakazuje si¢ likwidacje napowietrznych sieci oraz przylaczy infrastruktury technicznej i obowiazek ich
skablowania, przy czym nakaz nie obowiagzuje w sytuacjach, gdy ze wzgledu na istniejace uwarunkowania
nie ma technicznych mozliwo$ci skablowania tych sieci;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio w granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m (z uwzglgdnieniem linii zabudowy) w granicach catego planu z wylta-
czeniem terenu o symbolu 1MN.

§ 16. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych, ktérych walory estetyczne nie spowodujg dysharmonii
w zabudowie i krajobrazie oraz b¢dg uwzglgdniaty zabytkowy charakter zabudowy.

§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen ustala sig:

1) zakaz realizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z wielkogabarytowych, prefabrykowanych elementéw beto-
nowych i zelbetonowych;

2) w przypadku realizacji ogrodzen nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysoko$¢
1,5 m od poziomu terenu z wykorzystaniem drewna, metalu lub cegty, bez podmuréwki lub na podmurdw-
ce nieprzekraczajgcej 0,5 m od poziomu terenu, przy uwzglednieniu zapisu zawartego w pkt 3;

3) w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig zakaz realizacji ogrodzefn na podmuréwce, ktore beda ogra-
nicza¢ swobodny splyw powietrza i wod powodziowych, przy czym dopuszcza si¢ punktowe fundamento-
wanie konstrukcji ogrodzenia.

§ 18. Na obszarze objetym planem w zakresie reklam i szyldow ustala sig:
1) zakaz umieszczania reklam na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R;

2) zakaz umieszczania reklam i szyldow na ogrodzeniach oraz w miejscach i w sposob zastrzezony dla zna-
kéw drogowych Iub w sposob utrudniajacy ich odczytanie;

3) zakaz realizacji wolno stojacych reklam;
4) w stosunku do reklam i szyldow umieszczanych na budynkach:

a) obowigzek dostosowania kompozycji, wielkosSci, kolorystyki nosnikéw reklam i szyldoéw do kompozycji
architektonicznej i charakteru elewacji, przy czym powierzchnia nosnika reklamy nie moze przekraczaé
2,0 m?,

b) dopuszcza sie umieszczanie reklam i szyldow w przestrzeni parteru budynkow,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam w §wietle otwordw okiennych, z zakazem wykraczania poza obrysy
tych otwordw.

§ 19. 1. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ geodezyjne wydzielenie nowych dziatek budowlanych
na zasadach:

1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1100 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 20 m,

C) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ od-
bywaé obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 10°,

d) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda petnity funk-
cje dojs¢ 1 dojazdow;
2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN-U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 18 m,

C) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktorego bedzie si¢ od-
bywac¢ obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancja maksymalnie 10°,

d) parametry okreslone w literach a, b i ¢ nie dotycza nowo wydzielonych dziatek, ktore beda petnity funk-
cje dojs¢ i dojazdow.
2. Dopuszcza si¢ w granicach poszczegélnych terenow elementarnych wydzielenie dziatek o powierzch-
niach mniejszych niz podane powyzej wylacznie w celu powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej pod warun-
kiem, ze pozostata dziatka zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz ustalono w planie.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 20. 1. Teren objety planem potozony na potudnie od ulicy Prostej znajduje si¢ w granicach Nadwarcian-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry objety jest ochrona prawng na mocy przepisow ustawy
0 ochronie przyrody.

2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie z ustale-
niami zawartymi w uchwale Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego w sprawie Nadwarcianskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu.

§ 21. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, za wy-
jatkiem drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych;

2) zakaz, 0 ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z zakresu chowu lub hodowli zwierzat na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
3RM;

3) zakaz sktadowania materialow i surowcow sypkich na terenie otwartym;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych, gromadzenia odpadow na terenie dziatek z wylgczeniem
odchoddéw zwierzecych i odpadoéw z gospodarstw rolnych przy uwzglednieniu pkt 5 oraz czasowego gro-
madzenia odpadéow w pojemnikach na $mieci, ich segregacja i wywozem w ramach zorganizowanego sys-
temu utrzymania porzadku w gminie;

5) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie gromadzenie odchodow zwierzecych i odpa-
dow z gospodarstw rolnych po wczes$niejszym uzyskaniu odpowiedniej decyzji zwalniajacej z zakazu obo-
wigzujgcego na tym obszarze zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gospodarowanie odchodami zwierzecymi i innymi odpadami z gospodarstw rolnych przeznaczonymi do
rolniczego wykorzystania nalezy prowadzi¢ w sposob i na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

7) obowiazek zapobiegania sptywom wod powierzchniowych w strefie krawgdziowej doliny Warty poprzez
wprowadzenie zakrzaczen, darni i tym podobnych rozwigzan;
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8) obowiazek zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpaleréw drzew, zadrzewien
i zakrzewien §rodpolnych i przydroznych z wylaczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia oraz w Sytua-
cjach uzasadnionych potrzebami zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

9) obowiazek przestrzegania standardow emisji oraz ograniczenia ucigzliwosci wynikajacej z dziatalnos$ci
ustugowej do granic terenu, do ktorego inwestor nabyt tytut prawny, przy czym obowigzek ten nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

10) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nosnikéw energii cieplnej z zakazem stoso-
wania paliw 0 emisji przekraczajgcej dopuszczalne normy;

11) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrebnych wg nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem I1MN ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, IR, 2R, 3R
i 4R ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 22. Obszar catego planu lezy w granicach niemieckiego poligonu z lat 40-tych XX wieku.

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem podlega ochronie wpisany do gminnej i wojewddzkiej ewidencji za-
bytkow obszar dawnej wsi historycznej o genezie sredniowiecznej z zachowanymi elementami rozplanowania
historycznych uktadow przestrzennych.

§ 24. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefg¢ ochrony krajobrazu wsi historycznej, ktorej za-
sieg przedstawiono na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktérej mowa w ust. 1, ochrong objete sa:

1) skala i cechy architektoniczne zabudowy, przez ktore rozumie si¢ nastgpujace elementy charakterystyczne
dla zabudowy wsi historycznej:

a) budynki parterowe z poddaszem,
b) stosowanie drewna, nieotynkowanej cegty, tynkow naturalnych w wykonczeniu elewacji,
c) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia okoto 30°,
d) okap dachu réwny z gzymsem budynku,
e) stosowanie w pokryciu dachow papy, dachowki ceramicznej,
f) sytuowanie wszystkich budynkow w ciagu wzdhuz jednej z dtuzszych granic dzialki;
2) sie¢ uliczna, przebieg i gabaryty ulic;
3) ochrona wgladow na doline rzeki Warty;
4) zabytki archeologiczne.
§ 25. W strefie ochrony krajobrazu wsi historycznej obowigzuje:
1) nakaz zachowania uktadu ruralistycznego jako uktadu wsi ulicowki;
2) nakaz zachowania obiektu malej architektury — krzyza przydroznego, wskazanego na rysunku planu;
3) w zakresie sieci ulicznej:

a) nakaz zachowania przebiegu i parametréw ulicy Skosnej (2KXY), Spadowej (3KXY), Ceramicznej
(4KXY), Drewnianej (5KXY) i Krakowskie Przedmiescie (6KXY),
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b) nakaz stosowania przynajmniej w wykonczeniu ulic wymienionych w lit. a naturalnych kamieni (na
przyktad jako obrzeza lub krawezniki);

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) nakaz sytuowania na dzialce budynkow w jednej linii wzdhuz dtuzszej granicy dziatki prostopadiej do
ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem planu,

b) nakaz zachowania niezabudowanych wngtrz podworek gospodarczych przy sytuowaniu nowych budyn-
kow,

¢) nakaz stosowania w elewacjach budynkéw, tradycyjnych badz nawigzujacych do lokalnej tradycji roz-
wigzan materialowych jak drewno, cegla, naturalne tynki,

d) nakaz realizacji dachow, ktorych okap jest rowny z gzymsem budynku,

e) nakaz stosowania w pokryciu dachow tradycyjnych, badZ nawigzujacych do lokalnej tradycji rozwigzan
materiatowych jak papa, dachowka ceramiczna, blacha, w tonacji ciemnej czerwieni, brazu i czerni,

f) w sytuacji lokalizacji budynkéw gospodarczych na tytach dziatki nakazuje si¢ ich usytuowanie w sposob
podkreslajacy historyczng strukture wlasnosciows, to jest:

- rownolegte do dtuzszej granicy dziatki lub
- na zamknieciu dziatki prostopadle do jej dtuzszej granicy,

g) w sytuacji, gdy istniejace budynki ze wzgledu na stan techniczny lub inne potrzeby muszg zosta¢ wybu-
rzone, nakazuje si¢ sytuowanie nowych budynkow w pierwszej kolejnosci w miejscu budynkow wybu-
rzonych.

§ 26. 1. Na catym obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe ochrony archeologiczne;j.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1, w przypadku robo6t ziemnych nakazuje si¢ przeprowadzenie badan ar-
cheologicznych w formie nadzoru.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepi-
séw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 28. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono droge oznaczong
symbolem 1KDD oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KXY, 2KXY, 3KXY, 4KXY, 5KXY
i 6KXY, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) mozliwo$¢ umieszczania reklam i szyldow na zasadach okreslonych w § 18.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 29. 1. Dla zabudowy w granicach terenéw elementarnych: 1IMN, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
1IMN-U obowiazujg parametry i wskazniki ustalone ponizej przy jednoczesnym zakazie realizacji nowych bu-
dynkoéw o powierzchni zabudowy powyzej 300 m?w jednej bryle.

2. W przypadku, gdy istniejgca zabudowa w graniach terenéw elementarnych: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,
5RM, 6RM, 1MN-U, 1R, 2R, 3R i 4R przekracza ustalone parametry i wskazniki, dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powigkszania.

§ 30. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem IMN ustala si¢ nastgpujgce zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzek stosowania ustalen zawartych w § 371 § 41;

2) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrebem linii
zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylacznie z zakresu infrastruktury technicznej;
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3) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna
25%;

6) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9m
do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych i garazowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wiccej niz 5m do najwyz-
szego punktu dachu;

7) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych — kat nachylenia potaci dachowych 30°-40°, dachy dwuspadowe 0 symetrycznym kacie na-
chylenia potaci, kalenica prostopadia do ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem planu,

b) gospodarczych, garazowych — kat nachylenia potaci dachowych 20°-40°, dachy dwuspadowe 0 syme-
trycznym kacie nachylenia potaci, kalenica prostopadta do ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej po-
za obszarem planu;

8) obstuga komunikacyjna z drogi o symbolu 1KDD (ul. Prosta).

§ 31. Dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM i 6RM ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczonego w graniach terenéw elementarnych 1RM,
2RM, 3RM i 6RM dopuszcza si¢, przy zastosowaniu ustalen § 37, adaptacje zabudowy i realizacje nowych
obiektéw budowlanych wytacznie na dziatkach juz zabudowanych;

2) dla terenow 1RM i 2RM obowigzek stosowania ustalen § 41;

3) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obr¢bem
linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow z zakresu infrastruktury technicznej;

4) w przypadku, gdy obowiazek sytuowania nowej zabudowy w wyznaczonej linii zabudowy przy jednocze-
snym zachowaniu ustalefn planu dotyczacych geometrii dachu, wymuszatby realizacj¢ budynku, w rzucie
ktorego nie bytoby mozliwosci zachowania wszystkich katéw prostych, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
w linii zabudowy przynajmniej naroznikiem;

5) w sytuacji, gdy istniejacy budynek wykracza poza wyznaczong lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jego adapta-
cj¢ z zakazem powigkszania powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren od ulicy Kra-
kowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem planu;

6) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych z frontu dziatki;

7) obowiazek lokalizacji wolno stojacej zabudowy gospodarczej i garazy na tytach nieruchomosci, dopuszcza
si¢ blokowanie garazy z brylg budynku mieszkalnego;

8) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

10) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna
25%;

11) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych w graniach terenow elementarnych 1RM i 6RM — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
nie wiecej niz 9m do najwyzszego punktu dachu,

b) mieszkalnych w granicy terenu elementarnego 2RM, 3RM, 4RM i 5RM — maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, nie wiccej niz 8m do najwyzszego punktu dachu,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -11- Poz. 4533

¢) gospodarczych i garazowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 5m do najwyz-
szego punktu dachu,

d) zwiagzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym — maksymalnie 9m do najwyzszego punktu dachu;
12) wysoko$¢ budowli rolniczych — maksymalnie 10 m;
13) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych — kat nachylenia potaci dachowych 30°-40°, dachy dwuspadowe 0 symetrycznym kacie na-
chylenia potaci, kalenica rownolegla lub prostopadta do dtuzszego boku dziatki, dla budynkéw na planie
kwadratu dopuszcza si¢ dachy czterospadowe o jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci dacho-
wych maksymalnie 25°,

b) gospodarczych i garazowych — kat nachylenia potaci dachowych 20°-40°, dachy dwuspadowe 0 syme-
trycznym kacie nachylenia potaci, kalenica rownolegla do dluzszego boku dziatki,

C) zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym — kat nachylenia potaci dachowych 10°-40°, dachy
dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci, kalenica rownolegta do dtuzszego boku dziatki,
w sytuacji gdy budynek lokalizowany jest na zamknigciu dziatki kalenica prostopadia do dtuzszego boku
dziatki,

d) dla wszystkich rodzajow budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia odpowiednim
dla planowanej funkcji, wytacznie w przypadku sytuowania budynku bezposrednio w granicy z dziatka
sgsiednia,

e) w przypadku, gdy adaptacja zabudowy nie obejmuje zmiany wysokosci budynku ani nie wzruszy kon-
strukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu adaptowanego budynku;

12) obstuga komunikacyjna:
a) dla terendw 1RM i 2RM — z ul. Krakowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem planu,

b) dla terenu 3RM — z ul. Krakowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem planu oraz ciggdéw pieszo-
jezdnych o symbolach 2KXY (ul. Sko$na), 3KXY (ul. Spadowa) i 4KXY (ul. Ceramiczna),

c) dla terenu 4RM — z ul. Krakowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem planu oraz ciggdéw pieszo-
jezdnych o symbolach 4KXY (ul. Ceramiczna), 5KXY (ul. Drewniana) i 6KXY (ul. Krakowskie Przed-
miescie),

d) dla terenu 5RM — z ul. Krakowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem planu oraz ciaggdw pieszo-
jezdnych o symbolach 5KXY (ul. Drewniana) i 6KXY (ul. Krakowskie Przedmie$cie),

e) dla terenu 6RM — z ul. Krakowskie Przedmie$cie potozonej poza obszarem planu.

§ 32. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskaz-
niki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzek stosowania ustalen § 41;

2) lokalizacja nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem
linii zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wylgcznie z zakresu infrastruktury technicznej;

3) intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 10%, maksymalna
25%;

6) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych i garazowych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 5 m do najwyz-
szego punktu dachu;
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7) geometria dachow:

a) mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — kat nachylenia potaci dachowych 30°-40°, dachy
jednospadowe lub dwuspadowe o0 symetrycznym kacie nachylenia potaci, kalenica prostopadta lub row-
nolegta do ulicy Krakowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem planu,

b) gospodarczych i garazowych — kat nachylenia potaci dachowych 10°-40°, dachy jednospadowe lub dwu-
spadowe o0 symetrycznym kacie nachylenia potaci, kalenica prostopadta lub rownoleglta do ulicy Kra-
kowskie Przedmiescie potozonej poza obszarem planu,

¢) w przypadku, gdy adaptacja zabudowy nie obejmuje zmiany wysoko$ci budynku ani nie wzruszy kon-
strukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu adaptowanego budynku;

8) obstuga komunikacyjna z ulicy Krakowskie Przedmie$cie potozonej poza obszarem planu.

§ 33. Dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R i 4R ustala si¢ warunki i zasady za-
gospodarowania:

1) dla wszystkich terenow obowiazek stosowania ustalen § 37;
2) dla terenu 2R obowigzek stosowania ustalen § 41;
3) zakaz realizacji nowych budynkow na dziatkach niezabudowanych;

4) na dziatkach juz zabudowanych dopuszcza si¢ adaptacj¢ zabudowy oraz realizacj¢ nowych budynkow
W ramach istniejgcej zabudowy zagrodowej badz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na warunkach:

a) lokalizacja budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, poza obrgbem linii
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow z zakresu infrastruktury technicznej,

b) w sytuacji, gdy istniejacy budynek wykracza poza wyznaczong lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jego adap-
tacj¢ z zakazem powigkszania powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej teren,

C) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna
04,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70%,

e) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 5%, maksymalna
25%,

f) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
8 m do najwyzszego punktu dachu,
- gospodarczych i garazowych — maksymalnie 5 m do najwyzszego punktu dachu,

- zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym — maksymalnie 9 m do najwyzszego punktu da-
chu,

- wysokos¢ budowli rolniczych — maksymalnie 10 m,
0) geometria dachéw budynkéow:

- mieszkalnych — kat nachylenia potaci dachowych 30°-40°, dachy dwuspadowe o Symetrycznym kacie
nachylenia potaci, kalenica w ukladzie réwnolegtym lub prostopadtym do jednej z dtuzszych granic
dzialki,

- gospodarczych, garazowych i zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym — kat nachylenia
potaci dachowych 10°-40°, dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci, kalenica
w uktadzie rownolegltym lub prostopadtym do jednej z dtuzszych granic dziatki,

h) dla wszystkich rodzajow budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia odpowiednim
dla planowanej funkcji wytacznie w przypadku sytuowania budynku bezposrednio w granicy z dziatka
sasiednia,
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i) w przypadku, gdy adaptacja zabudowy nie obejmuje zmiany wysokosci budynku ani nie wzruszy kon-
strukcji dachu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu adaptowanego budynku;

5) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw wytacznie na funkcje uzupehiajace za-
budowe zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinng, z zakazem wprowadzenia funkcji ustugowe;;

6) obstuga komunikacyjna dla istniejacej zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) 1R — z drogi 0znaczonej symbolem 1KDD, ciaggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KXY,

b) 2R — z ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1KXY i 2KXY oraz z drogi potozonej poza ob-
szarem planu na terenie gminy Sieradz,

¢) 3R — z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KXY oraz z drogi potozonej poza obszarem pla-
nu na terenie gminy Sieradz,

d) 4R — z ulicy Krakowskie PrzedmieScie potozonej poza obszarem planu, z ciggu pieszo-jezdnego ozna-
czonego symbolem 6KXY.

§ 34. Dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1G ustala si¢ warunki i zasady zagospodarowania:
1) obowigzek stosowania ustalen § 37;

2) adaptacja zabudowy i realizacja nowych obiektow budowlanych zwigzanych ze stacja redukcyjno-
pomiarowa gazu na warunkach:

a) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna

04,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

¢) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 10%, maksymalna
50%,

d) wysoko$¢ obiektow budowlanych — maksymalnie 5 m,
e) geometria dachow — dach ptaski lub spadowy, kat nachylenia potaci dachowych 5°-40°;

3) obstuga komunikacyjna z ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 4KXY i 6KXY oraz z drogi
potozonej poza obszarem planu na terenie gminy Sieradz.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 35. Obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych, a zatem plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 36. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych,
a zatem plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 37. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych
dotyczace obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3. Plan dopuszcza na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 wykonywanie robot dostosowujac zagospodarowa-
nie terenu do funkcji okreslonych planem, po wczesniejszym uzyskaniu odpowiednich decyzji zwalniajacych
z zakazo6w obowigzujacych na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz uzyskaniu wymaganych po-
zwolen wodnoprawnych i uzyskaniu ewentualnych odstepstw od zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 38. W granicach planu nie okresla sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieru-
chomosci.
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§ 39. W granicach planu scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonaé¢ na zasadach i warunkach usta-
lonych w § 19.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 40. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji obiektow o wysokosci 50 m i wiece;j.
§ 41. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefe krawedziowa doliny Warty.
2. W wyznaczongj strefie krawedziowej doliny Warty:

1) zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw z zakazem powigkszania ich wysokosci i powierzchni
zabudowy.

3. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia istniejacych budynkéw w strefie krawedziowej doliny Warty
dopuszcza si¢ ich odbudowe w dotychczasowym miejscu i o wymiarach obiektéw zniszczonych.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 42. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, przebudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) system drég ogdlnodostepnych, obstugujacych obszar planu, stanowigcych fragment ogdlnomiejskiego
uktadu komunikacyjnego miasta Sieradza, w sktad ktérego wchodza: droga dojazdowa oznaczona symbo-
lem 1KDD i ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami 1KXY, 2KXY, 3KXY, 4KXY, 5KXY i 6KXY;

2) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez ulice Krakowskie Przedmiescie potozong poza granicami pla-
nu w ciggu drogi wojewddzkiej nr 480 oraz ulice Prosta, Stroma, Skos$na, Spadowa, Ceramiczna, Drewnia-
ng i Krakowskie Przedmiescie, ktore sa drogami gminnymi;

3) istniejace drogi zapewniajg petng dostepnos¢ komunikacyjng kotowa i pieszg do terenow objetych planem;
4) dojazdy do terenéw budowlanych z droég publicznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych;

5) dojazdy do terenow rolnych z drog publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych oraz przez uktad drog wewnetrz-
nych stanowigcych dojazdy do pol;

6) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegolnych terendw nie sg w rozumieniu niniejszego planu
drogami publicznymi;

7) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolami KDD i KXY ustala sig:

a) 1KDD (ulica Prosta) — droga gminna sklasyfikowana jako droga dojazdowa o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) 1IKXY (ulica Stroma) — droga gminna sklasyfikowana jako ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

) 2KXY (ulica Sko$na) — droga gminna sklasyfikowana jako ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

d) 3KXY (ulica Spadowa) — droga gminna sklasyfikowana jako ciag pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

e) 4KXY (ulica Ceramiczna) — droga gminna sklasyfikowana jako ciag pieszo-jezdny o szerokosci w li-
niach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

f) 5KXY (ulica Drewniana) — droga gminna sklasyfikowana jako cigg pieszo-jezdny o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

g) 6KXY (ulica Krakowskie Przedmiescie) — droga gminna sklasyfikowana jako ciag pieszo-jezdny o sze-
rokos$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD oraz dla terenow ciagow pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolami 1KXY i 2KXY ze wzglgdu na potozenie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig obowiazuje stosowanie ustalen § 37.

§ 43. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
(podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

1) w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej i ciaggéw pieszo-jezdnych, pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

2) w ramach przestrzeni przylegajacych do terenéw obstugi komunikacyjnej i zawartych pomiedzy wyzna-
czonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci
zabudowy dziatek oraz wymogow przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwo$cig
zmiany jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedhuig zasad, o ktorych mowa w ust. 1, w tym réwniez w przypadku modernizacji i przebudowy
infrastruktury istniejacej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza si¢ budowe sieci na wszystkich terenach obje-
tych niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego
z tych terenéw wedhug zasad i warunkow oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniej-
szym planie, a takze w przepisach odrgbnych oraz w uzgodnieniu z wtascicielami.

§ 44. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi zabudowy w zakresie infrastruk-
tury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowa z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy
i modernizacji;

2) przy projektowaniu nowych odcinkéw sieci wodociggowych i modernizacji sieci istniejagcych nalezy
uwzgledni¢ wymagania dotyczgce przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgb-
nymi, dotyczy to w szczegodlnosci zapewnienia odpowiednich ilosci i wydajnosci hydrantow dla celow
przeciwpozarowych;

3) obowigzek odprowadzania $ciekéw komunalnych w oparciu o istniejacg miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej
z mozliwo$cig jej rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

4) dopuszcza si¢ w sytuacjach wyjatkowych, w tym réwniez ze wzgledu na brak technicznych mozliwos$ci
podtaczenia nieruchomosci do kanalizacji sanitarne;j:

a) na terenach potozonych poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig odprowadzenie $ciekéw ko-
munalnych w ramach indywidualnych ekologicznych sposobéw prowadzenia gospodarki $ciekowej po
spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

b) na terenach potozonych w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig odprowadzanie §ciekéw komu-
nalnych wylacznie do szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekte, po spelieniu warunkoéw okreslo-
nych w przepisach odrgbnych;

5) odprowadzanie wod deszczowych do rowow, ziemi lub powierzchniowo zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym obowigzuje ksztalttowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
sptywem wod opadowych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) W oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii kablo-
wych uktadanych w gruncie,

¢) w granicach wszystkich terenow elementarnych dopuszcza sie, sytuowanie i realizacje wnetrzowych sta-
cji transformatorowych 15/0,4 kV oraz stacji wolno stojacych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
5 X 6 m z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu;

7) zaopatrzenie w gaz przewodowy na warunkach okreslonych przez zarzadcg;
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8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z Sieci gazowej, a takze z indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych no$nikéw energii z zakazem stosowania paliw o emisji spalin przekra-
czajacej dopuszczalne normy;

9) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne odbywac si¢ bedzie z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen;

10) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbiorki
odpadow i oproznianie ich w ramach miejskiego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepiséw
odregbnych.

§ 45. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci od-
powiadajacej programowi inwestycji, to jest:

1) dla funkcji mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce
do parkowania na jedno mieszkanie;

2) dla funkcji ustugowej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektu
ustugowego;

3) w stosunku do osob zatrudnionych w obiektach ustugowych — minimum 1 miejsce do parkowania na
2 miejsca pracy;

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) minimum 1 miejsce do parkowania w graniach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN-U,
b) minimum 1 miejsce do parkowania w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1KDD.

2. Miejsca do parkowania, nalezy realizowaé na dzialce budowlanej, na ktorej sytuowany jest budynek, kto-
remu te miejsca towarzysza.

3. W przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej zabudowy o roznych funkcjach, nalezy zapewnié
miejsca parkingowe w ilosci odpowiadajgcej sumie wymaganych miejsc dla kazdej z funkcji.

Rozdzial 12
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 46. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 47. 1. Ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze ob-
jetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy
stat si¢ obowigzujacy, przy czym wysoko$¢ stawki procentowej, stanowigcej podstawe ustalenia tej jednorazo-
wej oplaty pobieranej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci okresla si¢ dla terenow oznaczonych symbolem:
MN — 10%, MN-U — 20%, RM — 10%.

2. Na pozostatych terenach potozonych w obszarze obj¢tym planem nie wymienionych w ust. 1 wzrost war-
tosci nieruchomosci nie nastapit.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Sieradza.

§ 49. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego i wchodzi
W zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
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2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogloszen Urze-
du Miasta Sieradza i zamieszczeniu jej tresci na stronie internetowej Urzgdu Miasta Sieradza.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sieradzu
Mirostaw Antoni Owczarek
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr X111/89/2015
Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W SIERADZU OD REJONU ULIC KRAKOWSKIE
PRZEDMIESCIE I PROSTEJ DO GRANICY ADMINISTRACYJNEJ MIASTA - RYSUNEK PLANU
SCHEMAT PODZIALU ZAL ACZNIKA NR 1 NA ARKUSZE

Arkusz 1 Arkusz 7
Arkusz 2 Arkusz 8
Arkusz 3 Arkusz 9
Arkusz 4 Arkusz 10
Arkusz 5 Arkusz 11
Arkusz 6 Arkusz 12
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A SIERADZA 98-200 Sieradz Plac Wojewoddzki 1 tel. /43/ 822-61-32 fax: /43/ 822-30-05

AROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
KRAKOWSKIE PRZEDMIESCIE | PROSTEJ DO GRANICY

arkusz 7
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XIII/89/2015
Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

Data Nazwisko i imig Oznaczenie Rozstrzygnh;ci_e Ro_zs_trz_y_gnic?c@e
: Y - . nieruchomosci, Prezydenta Miasta Sieradza Rady Miejskiej w Sieradzu
Lp. | wptywu | nazwa jednostki Tres$¢ uwagi . . -
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwaga uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 2015.08. | Bartosiewicz Whioskuje o: Dziatki nr ewid
13 Marcin a) objecie dziatki ewentualnie czesci 513/2, 540, 541, pkt a) pkt a)

reprezentowany dziatki o numerze ewid. 513/2 terenem | 542, 543, 544, 545,

przez adw. Grze- | elementarnym oznaczonym w projek- | 548, 547 (obreb

gorza  Pawetka | cie planu symbolem zamiast 2R, sym- | geod. 18)

iadw. Tomasza | bolem 2RM oraz przesunigcie granicy | - teren oznaczony

Raczynskiego zabudowy zgodnie z wnioskowang symbolem 2R

z Kancelarii zmiana,

Adwokackich z/s | b) objecie czesci dziatek o numerach pkt b) pkt b)

we Wroctawiu ewid. 540, 541, 542, 543, 544, 545,
548, 547 terenem elementarnym ozna-
czonym w projekcie planu symbolem
zamiast 2R, symbolem 2RM oraz
przesuniecie granicy zabudowy zgod-
nie z wnioskowang zmiang,
¢) zwiekszenie dopuszczalnej po- pkt c) pkt c)
wierzchni zabudowy nowych budyn-
kow w jednej bryle w § 29 ust. 1 pro-
jektu uchwaty do 400 m?, pkt d) pkt d)
d) wykre$lenie z § 31 pkt 1 projektu
uchwaty stow ,,wylacznie na dziatkach
juz zabudowanych”.
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Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr XI11/89/2015
Rady Miejskiej w Sieradzu

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH MIASTA ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Specyfika miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Sieradzu od re-
jonu ulic Krakowskie Przedmiescie i Prostej do granicy administracyjnej miasta powoduje, ze nie formutuje si¢
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania — zadania nie wystepuja.
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