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UCHWALA NR XIV/99/15

RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYNIE
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Dzialoszyn w czesci dotyczacej dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 2585
polozonej w obrebie geodezyjnym Raciszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265) oraz uchwaly nr LXV111/392/2014 Rady
Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn w czgéci dotyczacej dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 2585 potozonej w obrebie geodezyjnym Raciszyn, po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Dziatoszyn uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziato-
szyn w czesci dotyczacej dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 2585 potozonej w obrebie geodezyjnym
Raciszyn w granicach okreslonych na rysunku planu nr 1 zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czgéciami planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy obszar objety planem, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Dziatoszynie;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawne zawarte w obowigzujgcych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdace-
go przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Dziatoszynie;
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali
1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg nr 2585 potozong w obrgbie geodezyjnym Raciszyn objetg ni-
niejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia, inne niz pod-
stawowe, ktore nie stanowia ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego, uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i nie sa z nim sprzeczne;

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu do zachowania z mozliwoscig remontow, roz-
budowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu. Budynki do adap-
tacji mogg zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu technicznego lub potrzeb innego niz ist-
niejace zagospodarowanie dziatki;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ powierzchni dziatki zajgta przez rzuty poziome
wszystkich budynkow w ich obrysie (w tym rowniez garazy i budynkoéw gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

10) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w Spo-
sob zgodny z obowigzujagcymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg oznaczone symbolem MN tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszka-
niowa jednorodzinng.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenu wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow i dobr kultury wspotczesne;j;

5) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki Scalania oraz podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9) stawke procentowg stanowiacg podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomo-
Sci;

10) szczegodlnych warunkow zabudowy i zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy.
2. W planie nie ustala sie, ze wzgledu na ich niewystepowanie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic oraz sposoboéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepi-
sOw; w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osu-
wania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Integralng czg$cia ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu nr 1 w ska-
li 1:1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.
3. Oznaczeniami o charakterze informacyjnym sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania (na obsza-
rze poza planem);

2) symbole obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (na obszarze poza pla-
nem).

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji i tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych oraz bezpieczenstwa panstwa, a takze infrastruktury technicznej o znaczeniu lokal-
nym, zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywac na sro-
dowisko;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow sanitarnych do wod otwartych i do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatoéw i zbiornikéw z tymi sciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej powo-
dowac¢:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilosciach powodujacych przekroczenia
standardow $rodowiska poza terenem do ktorego inwestor ma tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrgbnych,

C) przekroczenia dopuszczalnych poziomow wibracji;

4) ustala si¢, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, iz dla terenu objetego planem nalezy przyjac klasyfikacje aku-
styczna jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

5) plan nakazuje selekcje i gromadzenie odpadow na posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania i zachowania czystosci w gminie;

6) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych spetniaja-
cych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrgbnych;

7) obszar potozony w granicach przedstawionych na rysunku planu nie jest objety ochrona prawng na podsta-
wie przepisdw o ochronie przyrody i nie jest przewidziany do objecia taka ochrong;

8) obszar w granicach planu potozony jest na terenach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Czestocho-
wa” (GZWP nr 326). Nie ma tu udokumentowanych uje¢ wod podziemnych.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢, w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach planu wymagaja uzupetnie-
nia istniejacej zabudowy o funkcje towarzyszace, tu: zabudowe gospodarczo-garazowa;

2) przy realizacji nowej zabudowy nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczo-
nych na rysunku planu;

3) od strony drog publicznych obowiazuje zakaz realizacji pelnych ogrodzen wykonanych z prefabrykowa-
nych elementow betonowych i zelbetonowych. Ustala si¢ grodzenie terenu od strony drog publicznych
ogrodzeniami z azurowym wypeklieniem o maksymalnej wysokosci 180 cm od poziomu terenu
i podmuréwce maksymalnie do 50 cm ponad poziom terenu;
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4) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam i innych sposob6éw informacji wizualne;.
§ 8. Inne ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wyz-
szych, stanowigcych przeszkody lotnicze;

2) do czasu zagospodarowania terenow objetych niniejszym planem miejscowym, w sposob okreslony jego
ustaleniami, obowigzuje dotychczasowy sposob zagospodarowania i wykorzystania terenu.

§ 9. Obszar objety planem miejscowym jest potozony w granicach strefy ochrony archeologicznej, w
zwiazku z czym — w przypadku prowadzenia inwestycji zwigzanych z realizacjg robot ziemnych — nakazuje si¢
prowadzenie badan archeologicznych o charakterze nadzoru.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Dla terenu przedstawionego na rysunku planu, oznaczonego symbolem MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji budynku gospodarczo-garazowego z mozliwo-
$cig rozbudowy i przebudowy oraz terenami zieleni przydomowej, doj$ciami, dojazdami, miejscami posto-
jowymi i obiektami infrastruktury technicznej — jako przeznaczenie uzupetniajace.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z mozliwoscig prowadzenia remontow,
rozbudowy i przebudowy na zasadach ustalonych dla nowej zabudowy,

b) ustala si¢ realizacje nowego budynku gospodarczo-garazowego z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych

linii zabudowy,

C) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem robot budow-
lanych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczo-garazowej w granicy z dziatka sgsiednig sasiadujaca
od strony potudniowej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny — maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych i 10,0 m do kalenicy,
- budynek gospodarczo-garazowy — 1 kondygnacja nadziemna, do 5,0 m do kalenicy,
b) geometria dachu budynkéw:
- budynku mieszkalnego: wielospadowy 0 katach nachylenia potaci 25-45°,
- budynku gospodarczo-garazowego: jedno lub wielospadowy o katach nachylenia potaci 5-35°,
c) kolorystyka obiektow:

- z wykluczeniem kolorow jaskrawych dachu i elewacji w stosunku do kolorystyki budynkow sasied-
nich,

- obowiazek stosowania ujednoliconych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych na dziatce;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,2-0,6,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — w przedziale 15-35%,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -5- Poz. 5724

3. Szczegotowe zasady scalen i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala dla obszaru nim objetego obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci zgodnie z regulacja wynikajaca z przepisow odrebnych oraz pod wa-
runkiem, ze:

a) wydzielona dziatka budowlana bedzie miata zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrgbnych oraz mozliwo$¢ obstugi infrastrukturg techniczna na warunkach okreslonych niniej-
szym planem,

b) szerokos$¢ frontu dziatki bgdzie wynosita co najmniej 20,0 m,
C) powierzchnia dziatki bedzie wynosita co najmniej 500 m?,
d) przebieg linii podziatu bedzie rownolegly do potudniowej granicy dziatki podlegajacej podziatowi.
4. Obstuga komunikacyjna i wymagania parkingowe:
1) obstuga komunikacyjna: z ul. Potudniowej, potozonej poza granicg planu;

2) wymagania parkingowe: na dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

5. Zasady uzbrojenia terenu:
1) zaopatrzenie w wode:
a) z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, z uwzglgdnieniem wykorzystania sieci zewngtrznych hydran-
tow do zewnetrznego gaszenia pozaru,
b) z indywidualnego ujecia wody;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) odprowadzanie wod deszczowych: — powierzchniowe, po terenie wiasnej dziatki;
4) zasilanie w energig¢ elektryczna: z istniejacej sieci niskiego napigcia;

5) ogrzewanie budynkéw: docelowo z gminnej sieci gazowej. Do czasu doprowadzenia gazu przewodowego,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w butli propan-butan oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikéw
przydomowych, a takze ogrzewanie obiektow budowlanych z wlasnego zrodta ciepta z zastosowaniem in-
nych niskoemisyjnych no$nikéw energii cieplnej, w tym takze z odnawialnych zrdédet energii (np. solary,
pompy ciepta, itp.);

6) gromadzenie odpadow komunalnych: z obowigzkowg segregacjag w pojemnikach ustawionych na terenie
posesji i oproznianych zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 11. 1. W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ jednora-
zowa stawke procentowa z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacg pobraniu oplaty, o ktérej mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem okre$la si¢ na 5%.

§ 12. W granicach okreslonych niniejszym planem traci moc obowigzujaca miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta | Gminy Dziatoszyn uchwalony uchwala nr XXI/139/2004 Rady Miejskiej
w Dzialoszynie z dnia 24 listopada 2004 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. £6dz. Nr 35, poz. 384 z 10.02.2005 r.).

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dziatoszyn.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dziatoszynie
Kazimierz Sroda
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XIV/99/15
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

»Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Dzialoszyn w czesci
dotyczacej dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 2585 potozonej w obrebie geodezyjnym Raciszyn wraz
z prognozg oddziatywania na $§rodowisko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 6 do
27 sierpnia 2015 r. z mozliwo$ciag wnoszenia uwag do 10 wrzesnia 2015 r. Podczas wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu do projektu planu, atakze do prognozy oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze
nie wptynely zadne uwagi. W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie nie
podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dzialoszynie
Kazimierz Sroda

Zalaycznik nr 3

do uchwaty nr XIV/99/15
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie stwierdza, ze w ,,Projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn w cz¢$ci dotyczacej
dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 2585 potozonej w obrebie geodezyjnym Raciszyn” nie przewiduje
si¢ zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. W tej
sytuacji, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Dziatoszynie nie po-
dejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dziatoszynie
Kazimierz Sroda
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