DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L(’)dz’ dnla 21 Stycznia 20 1 6 T. Elektronicznie podpisany przez:

Marzena Radzik-Bry$; tODZKI URZAD WOJEWODZI
Data: 2016-01-21 09:53:45

Poz. 280

UCHWALA NR XVII1/189/15
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 17 grudnia 2015,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow Lédzki dla fragmentu A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777), w zwiazku
z uchwatg nr LVII/628/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 czerwca 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksan-
drow Lodzki dla fragmentu obrebu A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki,
zatwierdzonego uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 28 listopada 2013 roku
Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim, uchwala:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodz-
ki dla fragmentu obrebu A-2 potozonego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, zwang dalej ,,planem”, sktadajacg si¢ z:

1) czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgscig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okreslone w zataczniku graficznym do uchwaty nr LVII/628/14 Ra-
dy Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 czerwca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu
A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, wyznaczone zostaty na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o0 ktorym mowa w § 1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, za wyjat-
kiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 2;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru, ktorego granice okre$lono w § 2, o okreslonym prze-
znaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczony symbolem;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku rea-
lizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
peiajg przeznaczenie podstawowe;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich bu-
dynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonych po zewnetrznym obrysie $cian tych budynkow,
do powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewnetrznym
obrysie $cian, do powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku lub jego
czg$ci mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajduja-
cym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszego punktu stropodachu lub przykrycia
budynku;

11) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ mini-
malny procentowy udzial terenu z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wege-
tacje, a takze 50% powierzchni tarasoéw i stropodachow z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wod powierzchniowych na tym terenie, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku (oprocz wysunietych poza te §ciang gzymsow, okapow, wykuszy,
otwartych tarasow i balkonow oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak: schody, pochylnie, rampy,
zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajacg terenu), od linii rozgranicza-
jacej drogi publicznej, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

13) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, wydzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

14) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ gospo-
darcza, nie wytwarzajagca metodami przemystowymi dobr materialnych, majaca na celu zaspokojenie po-
trzeb ludnosci;

15) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nosnej oraz no$nika reklam, ta-
kiego jak: tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i oznaczenia pozwalajace po-
wigza¢ ich znaczenia z okre$long firmg, przedsiebiorstwem lub inng formg dziatalnosci gospodarczej jak
réowniez produktami, wyrobami i ustugami;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

17) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej) podpar-
tego stupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

18) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej od-
bywa si¢ glowny zjazd lub wejscie na dziatke;

19) kolorach pastelowych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe, czesto
zawierajace duzg domieszke bieli;

20) kolorach jaskrawych - nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste, ra-
Zace W oczy, hasycone;
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21) strefie bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej- nalezy przez to rozumie¢ pas techno-
logiczny od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV (o szerokosci 15 m - po 7,5 m w obie stro-
ny od osi linii), w ktorym ze wzgledu na ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i §rodowi-
ska oraz potrzeby eksploatacyjne, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Pozostate pojecia, nie wymienione powyzej i uzytych w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

§ 4. Dla obszaru objgtego planem, ustala sig:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
§ 5. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobdow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze ob-
szarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa bezpieczenstwa napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, 15 kV;
5) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejacego cmentarza;
6) przeznaczenie terenOw.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie podstawowe:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
3) teren rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem Rw;

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprze-
kraczalnej linii zabudowy;

2) zakaz:

a) stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw oraz ogrodzen,

b) stosowania oktadzin z PCV w elewacjach obiektow budowlanych,

¢) umieszczania reklam na dachach budynkéw oraz stosowania reklam o zmiennej, $wiecacej ekspozycji;
3) dopuszczenie:

a) lokalizacji zabudowy w granicy dziatki budowlanej badZ bezposrednio przy granicy z zachowaniem wy-
magan wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) mozliwosci lokalizacji reklam:

- w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 1,0 m? dla dziatki bu-
dowlanej zlokalizowanej na terenie 0znaczonym na rysunku planu symbolem: MN,

- w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 4,0 m? dla dziatki bu-
dowlanej oraz w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni 4,0 m? i wysoko$ci nosnika do 6 m
dla dziatki budowlanej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:
1) sytuowanie ogrodzen dzialek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych drog;
2) obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, ktorych powierzchnia prze§witu wynosi co najmniej 50%;
3) mozliwo$¢ zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m;
4) wysoko$¢ maksymalng ogrodzen razem z podmuréwka: 1,8 m;
5) materiat: kamien, cegla, drewno, metal oraz materiaty imitujace kamien i cegle;
6) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;
2) obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach uslugowych instalacji, ktorych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,

b) ochrony akustycznej nastepujacych rodzajow terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
- MN jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych, w ktorych prowadzona
dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod,

d) utrzymania droznosci istniejacego rowu melioracyjnego.
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§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujagce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 600 m?,
¢) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°;
2) 1U:
a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m?,
¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 90°;
3) 2U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 800 m?,
¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 90°;
4) 3U i 4U:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 1500 m?,
¢) minimalny kat nachylenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: 90°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielonych pod obiekty i urza-
dzenia infrastruktury technicznej.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu:

1) na terenach znajdujacych si¢ w strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych $red-
niego napiecia (15 kV) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) nasadzen roslinnoscig o wysokos$ci przekraczajacej 3 m;

2) na terenach znajdujacych sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu tych terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lokalizacji cmentarzy;

3) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ w strefie ochrony sanitarnej od istniejagcego cmen-
tarza, dopuszcza si¢ jej przebudowe.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej shuzacej w sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwpoza-
rowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania, zaopatrywaniu lud-
no$ci w wodg pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

2) ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, ustala sig:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych
drog;
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2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
droég, a liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zapewnienie dostepu wiasciwym stuzbom do wszystkich urzadzen i sieci w celu wykonywania biezacych
konserwacji, napraw i remontow;

4) zachowanie istniejacych urzadzen oraz sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow, z dopuszcze-
niem wymiany, przebudowy i rozbudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe 1 modernizacje sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia dostepu
do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglgdnieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrze-
nia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych, ustala sie:

1) odprowadzanie sciekdw do komunalnej oczyszczalni Sciekéw poprzez istniejaca i projektowang sie¢ kana-
lizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ zastosowania na dziat-
kach budowlanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych drog poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczna, ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczna z sieci napowietrzno-kablowej sredniego 1 niskiego napigcia;

2) rozbudowg, przebudowe, modernizacje oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi drog, na wydzielo-
nych dziatkach z bezposrednim dostgpem do drogi publiczne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢:
1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, po jej rozbudowie;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo z lokalnych Zrodet ciepta z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia;
2) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5 m od gazociagu w rzucie poziomym.
8. W zakresie telekomunikacji, plan ustala:
1) obstuge z istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
2) bezposrednig obstuge abonentoéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przylaczy;
3) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzigc¢ z zakresu tgcznosci publiczne;j.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przysto-
sowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym, poprzez:
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1) istniejaca droge powiatowa nr S168E (ul. Piotrkowska), bezposrednio graniczaca od potudnia z obszarem
objetym planem;

2) istniejaca droge gminng nr 120445E (ul. Polna), bezposrednio graniczaca od zachodu z obszarem objetym
planem.

2. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, bezposrednio przylegajacych do obszaru objetego planem, ustala sie:
1) poéinocna linie rozgraniczajaca dla ul. Piotrkowskiej;
2) wschodnig lini¢ rozgraniczajacg dla ul. Polne;j.

3. Ustala si¢ obstuge dzialek budowlanych z istniejacych drog publicznych przylegajacych do obszaru obje-
tego planem miejscowym (ul. Piotrkowska i ul. Polna).

4. Obstuge czesci terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN (dziatka nr 491/1) oraz 4U
(dziatka nr 491/3) zapewniaja: bezposredni dostgp od ul. Piotrkowskiej oraz posredni poprzez dziatke nr 491/2.

5. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu.
6. W zakresie miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, ustala sie:
1) obowiazek zapewnienia na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) U:
- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego,
- minimum 1 miejsce przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) na terenach, oznaczonych symbolem MN, nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych dla pojazdéw posiada-
jacych karte parkingowa.

7. Na terenach drog, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzuja ustalenia dotyczace:
1) lokalizacji i gabarytow ogrodzen, zawarte w § 9;
2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zawarte § 12.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3 MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny, przy czym powierzchnia lokalu
ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

b) garaze 1 budynki gospodarcze wolnostojace, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako pomiesz-
czenia wbudowane w budynek mieszkalny,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) miejsca postojowe,
e) wiaty,
f) drogi wewnetrzne,
g) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
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c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 10 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,

- dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolnosto-
jacych: do 6,0 m - jedna kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkow wyzszych lub posiadajacych wigksza liczbe kondygnacji nadziemnych
ustala si¢ zakaz nadbudowy,

g) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu po-
faci dachowych od 12° do 40°,

- dla wiat, garazy i budynkoéw gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolnostoja-
cych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

- w istniejacych budynkach w przypadku koniecznos$ci remontu lub wymiany dachu dopuszcza si¢ za-
stosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

h) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,
- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
i) kolorystyka oraz material elewacji obiektoéw budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,
- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz z blachy;
4) na terenach, o ktorych mowa w § 16, obowigzuja ustalenia dotyczace:
a) ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawarte w § 8,
b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawarte w § 9,
¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w § 10,
d) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci zawarte w § 11,
e) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu § 12,
f) wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zawarte w § 13,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawartych w § 14,
h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zawarte w § 15.
§ 17. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 3U oraz 4U, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako uzupehienie funkcji ustugowe;j,
b) obiekty gospodarcze oraz garaze w formie obiektow wolnostojgcych lub pomieszczen wbudowanych,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
d) wiaty,

e) drogi wewnetrzne,
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f) miejsca postojowe,
g) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- na terenie oznaczonym symbolem 1U - 1000 m?,
- na terenach oznaczonych symbolem 3U i 4U - 1500 m?,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej: do 12 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: do 10 m — do dwoch kondygnacja nadziemnych,
- dla zabudowy gospodarczej, garazy oraz wiat: do 6 m — jedna kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkow wyzszych lub posiadajacych wigksza liczbe kondygnacji nadziemnych
ustala si¢ zakaz nadbudowy,

g) geometria dachow:

- dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazy oraz wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci dachowych od 12° do 40° lub ptaskie,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu po-
taci dachowych od 12° do 40°,

- w istniejacych budynkach w przypadku koniecznos$ci remontu lub wymiany dachu dopuszcza si¢ za-
stosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

h) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materialy: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne,
- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,
1) kolorystyka oraz material elewacji obiektoéw budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,
- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz z blachy;
4) na terenach, o ktérych mowa w § 18, obowiazuja ustalenia dotyczace:
a) ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawarte w § 8,
b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawarte w § 9,
¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w § 10,
d) zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci zawarte w § 11,
e) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu zawarte w § 12,
f) wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zawarte w § 13,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawarte w § 14,
h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zawarte w § 15.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne oraz pomieszczenia gospodarcze i garaze w formie pomieszczen wbudowanych w obiekt
ustugowy,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

C) wiaty,

d) drogi wewnegtrzne,

€) miejsca postojowe,

f) obiekty matej architektury;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej: do 12 m — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
- dla wiat: do 6 m — jedna kondygnacja nadziemna,

- dla istniejacych budynkow wyzszych lub posiadajacych wigksza liczbe kondygnacji nadziemnych
ustala si¢ zakaz nadbudowy,

g) geometria dachow:

- dla zabudowy ustugowej i wiat: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dacho-
wych od 12° do 40° lub ptaskie,

- w istniejacych budynkach w przypadku koniecznos$ci remontu lub wymiany dachu dopuszcza si¢ za-
stosowanie pierwotnego kata nachylenia potaci,

h) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,
- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,

1) kolorystyka oraz material elewacji obiektoéw budowlanych:
- elewacje z tynku w gamie kolorow pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna,
- zakaz stosowania elewacji z oktadzin z PCV oraz z blachy;

4) na terenach, o ktorych mowa w § 18, obowigzujg ustalenia dotyczace:

a) ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawarte w § 8,

b) lokalizacji i gabarytow ogrodzen zawarte w § 9,

¢) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w § 10,

d) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w § 11,

e) wymogow w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zawarte w § 13,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte w § 14,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji zawarte w § 15.
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§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Rw, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: row melioracyjny odprowadzajacy wody opadowe i roztopowe;
2) obowiazek spelnienia ustalen dotyczacych:
a) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawartych w § 10,
b) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zawartych w § 14.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci: 30% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami MN oraz U.

2. Nie ustala si¢ dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem Rw, stawki procentowej, o ktorej
mowa w ust. 1, ze wzgledu na utrzymanie w planie miejscowym dotychczasowego uzytkowania tego terenu.

§ 21. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksan-
drow Lodzki, zatwierdzonego uchwalg nr XXVI1/241/04 z dnia 16 grudnia 2004 roku, dla fragmentu obrgbu
A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odz-
Kiego z dnia 17 marca 2005 r. Nr 76, poz. 358 w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowie Aleksandrowa Lodzkiego.
§ 23. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Aleksandrowie £.6dzkim
Maltgorzata Grabarczyk
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XV111/189/15

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 17 grudnia 2015 r.

RYSUNEK PLANU

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ALEKSANDROW £ODZKI DLA FRAGMENTU OBREBU A-2 LEZACEGO W REJONIE ULICY PIOTRKOWSKIEJ ‘
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AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N
GMENTU OBREBU A-2 LEZACEGO W REJOL!

SKALA 1: 1000
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XV111/189/15

Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim
z dnia 17 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W ALEKSANDROWIE £LODZKIM O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG, ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU, ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ALEKSANDROW £ODZKI DLA FRAGMENTU A-2 LEZACEGO
W REJONIE ULICY PIOTRKOWSKIEJ]

Wobec niewniesienia uwag, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentu A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej, podczas jego wyloze-
nia do publicznego wgladu, jak tez w terminie obligatoryjnym, Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim nie
dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777).
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XV111/189/15

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim
z dnia 17 grudnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE] W ALEKSANDROWIE £LODZKIM O SPOSOBIE REALIZACII,
ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ALEKSANDROW EODZKI DLA FRAGMENTU OBREBU A-2 LEZACEGO W REJONIE
ULICY PIOTRKOWSKIEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777) Rada Miejska w Aleksandrowie

Lodzkim rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig zadania wlasne gminy.

§ 2. W sktad zadan wiasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-2 lezacego w rejonie ulicy Piotrkowskiej,
wchodza:

1) wodociag;

2) kanalizacja sanitarna;

3) kanalizacja deszczowa;

4) oswietlenie drog i miejsc publicznych;

5) realizacja nowych drog gminnych oraz modernizacji juz istniejacych.

§ 3. Sposoéb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych;
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan - etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych bu-
dzetach gminy.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan wilasnych
gminy i beda finansowane ze srodkéw wlasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

§ 4. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do za-
dan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych, odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
¢) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

d) innych $rodkow zewnetrznych.
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