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UCHWALA NR XX/148/15
RADY GMINY OZORKOW

z dnia 15 grudnia 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozorkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku poz. 150, z 2015 r. poz. 1322, poz. 1777), Rada Gminy Ozorkow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ozorkow.

2. W sktad zasobu, 0 ktérym mowa w ust. 1 wchodza lokale stanowigce wlasno$¢ Gminy Ozorkow.
3. Dysponentem lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Ozorkéw jest Wojt Gminy Ozorkow.
4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o0zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.z 2014 roku, poz. 150,
ze zm.);

2) kodeksie cywilnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst
jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 121, ze zm.);

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 966, ze zm.);

5) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujacej z wnioskiem
0 przydziat lokalu oraz cztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury oglaszanej zgodnie z art. 94
ust. 2 pkt la ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecz-
nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 748, ze zm.).

§ 2. 1. Przez lokal rozumie si¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.
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2. Przez lokal socjalny rozumie si¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzglgdu na wyposazenie i Stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m?, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie.

Rozdzial 2
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie lokalu w najem:

1) na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 125% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych
i 175% najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka gospo-
darstwa domowego z okresu ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date rozpatrywania wniosku;

2) socjalnego nie moze przekracza¢ 75% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych i 100% naj-
nizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa do-
mowego z okresu ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych date rozpatrywania wniosku.

2. W przypadku, gdy wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka go-
spodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury, w uzasadnionych przypadkach, moze zosta¢
zastosowana obnizka czynszu na czas okreslony na zasadach okreslonych w odrebnej uchwale.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. O poprawe warunkow zamieszkiwania mogg ubiega¢ si¢ osoby zamieszkujgce na terenie Gminy Ozor-
kéw badz osoby, dla ktorych ostatnim miejscem zameldowania byta Gmina Ozorkow i spelniajace, co najmniej
jeden z nastepujacych warunkow:

1) zamieszkujace w lokalach, w ktorych wielko$é powierzchni pokoi na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5 m?, a W przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniejsza niz 7 m?

2) zamieszkujgce w budynkach, ktore ze wzgledu na zly stan techniczny zostaty wylaczone z uzytkowania.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu na czas nieoznaczony maja osoby niebedace wiascicielami lub
wspotwlascicielami doméw mieszkalnych, spetniajace kryteria okre§lone w § 3 ust. 1, a ponadto spetniajace,
co najmniej jeden z nastepujgcych warunkow:

1) zamieszkujace na podstawie decyzji administracyjnych lub uméw najmu w komunalnych budynkach
lub lokalach wytaczonych prawomocng decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny;

2) zamieszkujace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z realizacja inwestycji z udziatem
srodkow Gminy Ozorkow;

3) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowe;j, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

4) zamieszkujace na podstawie decyzji administracyjnych w prywatnych budynkach lub lokalach wytaczo-
nych prawomocng decyzjg do dalszego uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny;

5) niepelnosprawne, nieposiadajace samodzielnych lokali, a zamieszkujace w lokalach, w ktorych powierzch-
nia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?;

6) nieposiadajgce samodzielnych lokali, a zamieszkujace w lokalach, w ktérych powierzchnia pokoi przypada-
jaca na czlonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?;

7) bedace dzieémi z rodzin zastgpczych posiadajgce ostatnie miejsce zameldowania na terenie Gminy Ozor-
kow;

8) wystepuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi dokumentami.
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2. Kryteria okreslone w ust. 1 nie dotycza osob, ktore bedac wihascicielami lub wspotwiascicielami nieru-
chomosci, dokonaty jej sprzedazy oraz osob, ktére bedac uzytkownikami lub wspotuzytkownikami wieczysty-
mi, dokonaly sprzedazy przystugujacego im prawa uzytkowania wieczystego, jezeli otrzymane z tego tytutu
srodki finansowe wystarczajg na zakup lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

§ 6. 1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu socjalnego maja osoby niebedace wiascicielami lub wspotwia-
$cicielami doméw mieszkalnych, spetniajgce kryteria okreslone w § 3 ust. 2, a ponadto spetniajace, co najmnie;j
jeden z nastepujacych warunkow:

1) zamieszkujace na podstawie decyzji administracyjnych lub uméw najmu w komunalnych budynkach lub
lokalach wytaczonych prawomocng decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny;

2) zamieszkujgce na podstawie decyzji administracyjnych w prywatnych budynkach lub lokalach wytaczo-
nych prawomocng decyzja z dalszego uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny;

3) zamieszkujace w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z realizacja inwestycji z udziatem
srodkow Gminy Ozorkow;

4) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

5) niepelnosprawne, kobiety w cigzy, matoletnie niepetnosprawne lub ubezwtasnowolnione oraz sprawujacy
nad taka osobg opieke i wspolnie z nig zamieszkaly, a takze obtoznie chore;

6) nie posiadajace samodzielnych lokali, a zamieszkujgce w lokalach, w ktorych powierzchnia pokoi przypa-
dajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?;

7) wychowankowie domow dziecka, z rodzin zastgpczych posiadajacy ostatnie miejsce zameldowania na te-
renie Gminy Ozorkow;

8) przekwaterowywane z lokalu na podstawie wyroku sagdowego orzekajacego eksmisje wydanego przed
dniem 12 listopada 1994 roku;

9) przekwaterowywane z lokalu na podstawie wyroku sagdowego orzekajacego eksmisje i przyznajgcego pra-
wo do lokalu socjalnego wydanego po dniu 12 listopada 1994 roku;

10) osoby bezdomne, ktore zostaly wymeldowane z urzedu, z pobytu statego z terenu Gminy Ozorkdéw, trwa-
jacego dtuzej niz 10 lat;
11) wystepuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi dokumentami.

2. Kryteria okreslone w ust. 1 nie dotycza osob, ktore bedgc wiascicielami lub wspotwlascicielami nieru-
chomosci, dokonaty jej sprzedazy oraz osob, ktore bedac uzytkownikami lub wspotuzytkownikami wieczysty-
mi, dokonaly sprzedazy przystugujacego im prawa uzytkowania wieczystego, jezeli otrzymane z tego tytutu
srodki finansowe wystarczajg na zakup lokalu shuzgcego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z ktérymi zawarte zostaly
umowy na czas nieoznaczony, moga dokonywaé w oparciu 0 ztozone wnioski, zamiany zajmowanych lokali.

2. Zamiana lokali, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga pisemnej zgody Woéjta Gminy Ozorkow na jej doko-
nanie.

3. Odmowa wyrazenia zgody, 0 ktorej mowa w ust. 2 nastgpuje w formie pisemnej.

§ 8. 1. Zamiana moze rowniez polega¢ na zabezpieczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemceg.

2. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w ust. 1, moze zosta¢ dokonana tylko i wytacznie wtedy, gdy Gmina po-
siada warunki mozliwe do jej realizacji.

3. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci czynszowych z tytutu najmu lokalu.
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Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Zainteresowany wynaj¢ciem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozorkéw sktada wniosek o wynajecie tego lokalu do Wojta Gminy
Ozorkow.

2. Wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu sg rejestrowane w kolejnosci wptywu do Wojta Gmi-
ny Ozorkow.

3. Wojt Gminy Ozorkéw rozpatruje ztozone wnioski o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego zgodnie z kryteriami okreslonymi w § 3 oraz § 5-6, celem ustalenia uprawnien wnioskodawcow
do zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 10. 1. Kontrolg spoteczng w sprawach dotyczacych rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali
na czas nieoznaczony i 0 najem lokali socjalnych sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Przed skierowaniem sprawy na posiedzenie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, Referat Ochrony Sro-
dowiska, Rolnictwa i Gospodarki Gruntami Urzedu Gminy Ozorkéw wzywa osoby uprawnione do przedsta-
wienia aktualnych dokumentéw potwierdzajacych wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu przypadajacego
na jednego czlonka gospodarstwa domowego tych osob za okres 3 miesigcy oraz sprawdza czy osoby spetniaja
kryteria wskazane w niniejszej uchwale.

3. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Ozorkéw do powotania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w liczbie
5 cztonkow.

4. Za prace w Komisji nie przystuguje wynagrodzenie.

5. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wyraza swoja opini¢, wskazujac sposrod osob ubiegajacych sig¢
o0 najem lokalu te osoby, ktore powinny otrzymac lokal w pierwszej kolejnosci.

Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. W razie $mierci najemcy lokali, o ktorych mowa w § 2 uchwatly osoby bliskie, okreslone w art. 691
§ 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaty w lokalu, a ktére nie wstapity z mocy prawa w stosunek najmu, moga
ubiega¢ sie¢ w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu po spetnieniu kryteriow okreslonych
w § 3, a ponadto po spetnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) okres wspdlnego zamieszkiwania w tym lokalu wspolnie ze zmartym najemcg do chwili jego $mierci jest
dhuzszy niz 3 lata;

2) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili $§mierci najemcy tytutu prawnego do zajmowania innego loka-
lu, badz tez prawa wtasnosci lub wspdtwlasnosci budynku jednorodzinnego, badZ mieszkalnego (warunek
dot. rowniez wspdtmatzonka tych osob).

2. W razie opuszczenia lokalu przez najemcg osoby bliskie, 0 ktérych mowa w ust. 1, ktére pozostaty
W opuszczonym lokalu, moga sie ubiega¢ w pierwszej kolejnosci o zawarcie umowy najmu tego lokalu po
spetnieniu kryteriow okreslonych w § 3, a ponadto po spetnieniu tgcznie nastepujacych warunkow:

1) okres wspolnego zamieszkiwania w tym lokalu wspdlnie z najemca, ktory opuscit lokal, jest nie krotszy niz
5 lat;

2) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili opuszczenia lokalu przez najemce tytutu prawnego do zajmo-
wania innego lokalu badz tez prawa wlasnosci lub wspotwtasnosci budynku jednorodzinnego, badz domu
mieszkalnego (dot. rowniez matzonkow osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu opuszczo-
nego przez najemce).

3. Osoby wymienione w ust. 1i 2 zobowigzane sg udokumentowaé, iz na lokalach nie Cigzg zalegto$ci
Z tytulu czynszu i innych oplat zwigzanych z eksploatacja tych lokali.
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Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 12. Lokale nalezace do zasobu mieszkaniowego Gminy Ozorkow o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m?, moga by¢ oddawane w najem za zaptata czynszu, ktérego wysoko$¢ ustalona zostanie w drodze przetar-
gu ustnego ogloszonego przez Wojta Gminy Ozorkow.

§ 13. Traci moc uchwata nr XVV11/131/04 Rady Gminy w Ozorkowie z dnia 26 lutego 2004 r. w sprawie za-
sad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ozorkow.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ozorkow.
§ 15. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Waldemar Szczesniak
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