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UCHWALA NR XX/167/16

RADY GMINY SEDZIEJOWICE
z dnia 18 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Pruszkéw, gmina Sedziejowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2016 1., poz. 778, poz. 904 oraz poz. 961) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miej-
scowosci Pruszkow, gmina Se¢dziejowice, zwany dalej ,,planem” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Se¢dziejowice”, uchwalonego Uchwatg Nr XXV1/176/09
Rady Gminy Sedziejowice z dnia 10 wrze$nia 2009 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Pruszkow, gmina Sedziejowice, w granicach okreslonych w uchwale Rady Gminy Sedziejowice Nr XII1/98/15
z dnia 16 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Pruszkéw, gmina Se¢dziejowice.

3. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym okresla rysunek planu.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutlowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Pruszkow, gmina S¢dziejowice” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sedziejowice — W skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sedziejowice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Sedziejowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zatgcznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Sedziejowice;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, rozu-
mianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich
istniejgcych i projektowanych budynkéw, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczaja-
ca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez wszystkie istniejace
i projektowane budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzch-
ni¢ terenu;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica powierzchni ograniczajacej wysoko$¢ obiektow budowlanych do 340 m n.p.m.;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

2. Pozostate oznaczenia planu majg charakter informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oznaczony symbolem P.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, przy
czym:

a) od strony drog zadna czg¢$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wyznaczone;j linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wiecej niz:

- okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami — 1,5 m,

- schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa — odlegltos¢ wynikajaca z przepisow odrebnych, okreslaja-
cych odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury i ogrodzen
przed wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, przy czym na terenach potozonych w sasiedztwie
drogi wojewddzkiej wylacznie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budow-
lanych od zewng¢trznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury i ogrodzen
przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

3) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od strony drog,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych od frontu dziatki,
¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 2,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na ogrodzeniach i elewacjach budynkow, przy czym ich powierzchnia
nie moze przekraczaé 6,0 m? w granicach dziatki budowlane;j;
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5) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okreslo-
nych w przepisach odrebnych zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem, przechowywaniem, odzyskiem
lub unieszkodliwianiem odpadow;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materiatdéw mogacych powodowac¢ zanieczyszczenie srodowiska w miejscach nie-
izolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania $ciekow przemystowych wytwarzanych
W procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekow do systemu oczyszczania,
z dopuszczeniem tymczasowego gromadzenia $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejacych i projektowanych dojazdow, parkingdw i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych oraz dla potrzeb technologicznych wytacznie na bazie
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych zrédet energii,

b) dla obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig produkcyjna, sktadowa i magazynowa nakaz za-
chowania standardow emisyjnych wynikajacych z przepisow odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z terenéw objetych planem w sposob
zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakos$ci srodowiska na terenach podlegajacych ochro-
nie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych, speiniajagcych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych
W wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania
zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiar6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych lokalizacji budynkoéw
od skrajnych przewoddw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pas techniczny
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowiagzujg ustalenia zawarte w pkt a);

9) w zakresie ochrony zieleni — nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwar-
dzenia.

§ 7. Nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.
§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie okresla si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaroOw szczegodlnego zagrozenia
powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu ustala sie:
1) brak obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci na obszarze objetym planem;
2) mozliwo$¢ dokonania scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) wydzielona dziatka budowlana musi posiada¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw od-
rebnych oraz mozliwos$¢ obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okre$lonych niniejszym planem,

b) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2 000 m?, z wyjatkiem dziatek wydziela-
nych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz regulacji granic po-
miedzy nieruchomos$ciami i powigkszenia dziatki budowlane;.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) obszar oznaczony na rysunku planu jako pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia o szerokosci po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony, w ktérym obo-
wiazuja ograniczenia okreslone w § 6 pkt 8, o szerokosci;

2) nakaz zglaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich projektowanych bu-
dowli o wysokos$ci rownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe;

3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen o wysoko$ci rownej lub wigkszej niz 340 m n.p.m. ze wzglgdu na po-
lozenie czgSci obszaru objetym planem w granicach powierzchni ograniczajacej wysokos¢ obiektow bu-
dowlanych zwigzanych z przestrzenig operacyjna lotniska wojskowego Lask.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng z drogi wojewodzkiej nr 481 zlokalizowanej poza granica obszaru objetego pla-
nem,

b) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych zlokalizowanych w obrebie wta-
snej dziatki:

- 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow i lokali ustugowych,
- 2 stanowiska postojowe na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych,
- 1 stanowisko postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,

C) nakaz wyznaczenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochod6éw ciezarowych i pojazddéw technicznych zlokali-
zowanych w obrgbie wlasnej dziatki;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem realizacji indywidualnych uje¢ wod podziem-
nych,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
C) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) nakaz docelowego odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych, atestowa-
nych zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych Scieki beda wywozone przez koncesjonowanego przewoz-
nika do oczyszczalni $ciekow,

C) nakaz podczyszczania $ciekéw przemystowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,
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d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekoéw;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie do czasu budowy
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowe podiaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz roz-

budowy,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.
§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i Uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na te-
renie oznaczonym symbolem P:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z mozliwoscia jego prze-
budowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem terenu
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie i wymogéw wynikajgcych
Z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) budynkéw ustugowych,
¢) budynkow biurowo-administracyjnych,
d) pomieszczen socjalno-biurowych w obiektach produkcyjnych i magazynach,
e) budynkow garazowych,
f) parkingéw naziemnych,
) zieleni izolacyjnej,
h) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
i) doj$¢, dojazddw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 1,40,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 10%;
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) maksymalna wysoko$¢:

- obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, budynkow ustugowych i budynkéw biurowo-
administracyjnych — nie wigcej niz 18,0 m,

- budynkow garazowych — nie wigcej niz 7,0 m,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci nie-
przekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

d) dowolna geometria dachu,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku garazowego bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778)
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sedziejowice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sedziejowice

Dariusz Cie$lak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/167/16
Rady Gminy S¢dziejowice
Z dnia 18 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie dotyczace rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowos$ci Pruszkow, gmina
Sedziejowice, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko wylozonego do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778), Rada Gminy S¢dziejowice rozstrzyga, co nastepuje:

W wyznaczonym terminie sktadania uwag podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Pruszkéw, gmina Sedziejo-
wice wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 13 czerwca 2016 r. do 11 lipca 2016 r. oraz
w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 29 lipca 2016 r., nie wniesiono uwag, w zwigzku z tym nie ma
podstaw do rozstrzygnig¢ w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady Gminy Sedziejowice

Dariusz Cieslak

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/167/16
Rady Gminy Sedziejowice
z dnia 18 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w miejscowosci Pruszkéow, gmina
Sedziejowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778) i art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2 2016 1. poz. 446), Rada Gminy Se¢dziejowice rozstrzyga, co nastgpuje:

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Pruszkoéw, gmina Sedzie-
jowice, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, nie wywotuja
skutkow finansowych obciazajacych budzet gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Sedziejowice

Dariusz Cie$lak
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