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RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ RAWSKIEJ
z dnia 25 sierpnia 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala Rawska, fragment
obszaru wsi Stlupce i Szwejki Male

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz.446), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) w nawigzaniu do Uchwaty
Nr X/94/15 Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej z dnia 12 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragment
obszaru wsi Stupce i Szwejki Male, Rada Miejska w Bialej Rawskiej uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Rawska, fragmenty obszaréw wsi Shupce i
Szwejki Mate - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Rawska, fragment obszaru wsi Stupce i Szwejki Mate, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biala Rawska zatwierdzonego Uchwala Nr 1X/58/11 Rady
Miejskiej Biata Rawska z dnia 17 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Rawska.

§ 3. 1. Wprowadza si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Biata
Rawska, zatwierdzonym Uchwatg Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biata Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Biala Rawska z wylaczeniem
fragmentéw wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagow, Porady Gorne, Rokszyce, Rostawowice, Studzianek, Wolka
Babska, Wolka Lesiewska, Zurawia i Julianéw Lesiewski (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lodzkiego Nr
291 poz. 2528 ze zmianami) .

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy zatacznikiem Nr 1 do
uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreSlony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:

1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjgcia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) "obszarze zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "terenach" - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu,
nieruchomosci lub ich czgéci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
roézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekécie zmiany miejscowego planu oraz na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu" - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw zespoty uprawnien i
zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, shuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrgbnione
wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku zmiany
planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z
przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu" - nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okre§lony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objgtego rysunkiem
zmiany planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, loggia, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik, zadaszenie nad
wejsciem, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych
obiektow budowlanych oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;
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8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z
podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi
na terenie lub dzialce budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni
nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;j;

9) "stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrgbie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, shupy, tablice, parkujace pojazdy
itp;

11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegélnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejagcych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkéow i parametrow zabudowy okreslonych
planem;

12) "wysokos$ci budynkow" okre§lonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,,przepisach szczegélnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z
uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami', oznaczone symbolem'"MNu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezbgdnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matlej
architektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci
niniejszej uchwatly:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnoécig uslugowa o funkcjach: administracji, kultury,
o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spolecznej i socjalnej (z wylaczeniem domow
opieki), obshugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej
powyzej 200 m?), sportu i rekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wylgczeniem
zwigzanych z obstuga $rodkow transportu samochodowego w tym warsztatObw naprawy, stacji
diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow
wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylacznie jako towarzyszacych istniejacemu
lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym,;

2) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugowa", oznaczong symbolem ,,RMu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i1 gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie
rolnym, w sktad ktorej wchodzg budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu $rodkéw produkceji,
prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie
produktow rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wilasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem
budynkow o funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz budynkow o funkcji produkcyjnej z zakresu
przetworstwa rolno-spozywczego wylacznie jako budynkéw realizowanych na dziatkach zabudowy
zagrodowej,
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b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

c¢) budynkow o funkcji ustugowej (z wylaczeniem budynkoéw kultu religijnego, handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200m?, sportu i rekreacji, oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oraz
stacji paliw) wylacznie jako zabudowy realizowanej na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) "tereny wod powierzchniowych w rowach melioracyjnych", oznaczonym symbolem"Wm", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych w granicach linii brzegu oraz
realizacji projektowanych rowow melioracyjnych z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi zadrzewieniami i
zakrzaczeniami;

4) "tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem"KD-D", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog o
klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarach zmiany planu

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogoélne zasady zagospodarowania oraz
zasady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
W oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne lub zwymiarowanie, okreslone na rysunkach zmiany planu,

b) trwale naniesienia lub granice wilasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunkach zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkoéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunkoéw zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunkach zmiany planu zwymiarowaniem;

4)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow szczeg6lnych;

5)w pasie terenu okre$lonym linia zabudowy i liniag rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaly stanowig inaczej;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekraczac:
a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokos$ci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m;

7) maksymalna wysokos$¢ dla budynku uslugowego o jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie
moze przekracza¢ 9 m, chyba Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

8) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisOw dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego o$wietlenia, zapewnienia W pomieszczeniach czasu naslonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

9)w terenach o symbolach przeznaczenia: ,MNu”, ,,RMu” obowigzujg ponizsze zasady ksztalttowania
dachow na budynkach mieszkalnych:

a) glowne polacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,
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b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) linia gléwnej kalenicy réwnolegla do osi przylegajacej drogi lub prostopadta do granicy sasiadujacej
nieruchomosci;

10) w terenach o symbolach przeznaczenia: ,MNu”, ,RMu”, potacie dachowe na budynkach nie
mieszkalnych o nachyleniu od 2% do 100%;

11) w terenach o symbolach przeznaczenia: ,MNu”, ,,RMu”, pokrycia dachow w odcieni koloréw: brazow,
grafitow i czerwieni;

12) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu” i ,,RMu” dopuszcza si¢ realizacje:

a)w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupeiniajgcej wylacznie w ramach dzialek budowlanych
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zagrodowej pod warunkiem zachowania udzialu w
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej maksimum 45%,

¢) publicznych placow zabaw dla dzieci na odrgbnych dziatkach budowlanych;

13) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznos$ci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terendw okre§lonych niniejsza
zmiang planu miejscowego oraz zachowania przepiso6w odrebnych.

§ 6. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe, w ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow
mieszkaniowych lub ustugowych obowigzuje:

a) zakaz budowy zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych,

b) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz
pozostatych sieci uzbrojenia terenu i1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych wylacznie z
terenami przeznaczonymi pod zabudowe, chyba Ze ustalenia rozdzialu 2 i 3 stanowig inaczej;

2) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do termindéw realizacji obiektow i
urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektoréw stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego, biomasy i energii elektryczne;j;

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,MNu” i ,,RMu”, nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w s$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

5) pozostale tereny o symbolu nie wymienionym w pkt 4 nie podlegaja ochronie przed halasem w mysl
przepisow odrgbnych;

6) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na
granicy dzialki budowlanej, do ktoérej inwestor posiada tytutl prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

7) pas terenu o szeroko$ci minimum 1,5m, terenow przyleglych do gorej krawedzi skarpy rowu winien by¢
zachowany bez ogrodzen i innych przeszkod uniemozliwiajacych dostep do rowu;

8) nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
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zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny, obiekty i obszary nie
wystepuja.

§ 7. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu nie ustala si¢ warunkéw i wymagan wynikajgcych z
potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publiczne;.

§ 9. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaly sa zasadami scalania i podziatu lub potaczenia i
ponownego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

2) fragment dzialki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

3) w terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolem ,,MNu”, obowiazuja nastepujace parametry dziatek
budowlanych powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci (chyba, Ze ustalenia rozdziatu 3 lub rysunku
planu stanowig inaczej):

a) wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego od 500 m?do 1500 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 18 m,

c) dziatki gruntu nie spelniajagce powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j;

4) w terenach o przeznaczeniu oznaczonym symbolem , RMu”, obowigzujg nastgpujace parametry dziatek
budowlanych powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci (chyba, Ze ustalenia rozdzialu 3 Iub rysunku
planu stanowig inaczej):

a) wielko$¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego od 1000 m? do 2000 m?,
b) minimalne szerokos$ci frontow dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 18 m,

c)dziatki gruntu nie spelniajagce powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wyltacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;,

d) wielkos$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1500 m?,
e) minimalna szeroko$ci frontow dziatek zabudowy zagrodowej 20 m;

5) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomos$ci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dlugosci bokow rownoleglych do osi jezdni minimum 5,0 m;

7) w obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci;

8) dzialki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiaré6w minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;
9) dziatki gruntu dla realizacji publicznych placéw zabaw dla dzieci o wielko$ci minimum 500 m?;

10) granice wewngtrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejagcych granic dziatek
ewidencyjnych.
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§ 10. Na obszarze objgtym objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja drogi okreslone niniejszym planem i przylegajace do
poszczegblnych terenow;

2) dopuszcza si¢ zmiang rozwigzan elementéw pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego planu w
granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

3) linie rozgraniczajace drogi winny spelnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktow
identyfikacyjnych okreslonych rysunkami zmiany planu miejscowego;

4) realizacja obiektow o funkcji ustugowej na poszczegdlnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy
zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu drogi obslugujacej lub parkingu wewngtrznego przy
zachowaniu przepisow szczego6lnych;

5) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola
widocznosci;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkéw o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach, na ktoérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji mieszkalnej dla jednego mieszkania
minimum 1 stanowisko,

c) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow
minimum — 1 stanowisko na 2000 m? pow. uzytkowej budynkow o funkcji produkcyjnych, sktadow i
magazynow,

d) w terenach dla ktéorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych,
obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41;

7) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terendow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
cigzarowych w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow ustugowych, produkcyjnych,
sktadow i magazynow:

a) minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej, produkcyjnej,
sktadow i magazynow,
b) o powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw i wywozu produktow;
8) realizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek budowlanych z dopuszczeniem realizacji miejsc

postojowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane na warunkach przepisow
odrebnych;

9) przepis, zawarty w pkt. 6 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych
powierzchni sprzedazy;
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10) realizacje zjazdow z drogi publicznej reguluja przepisy odrgbne.

§ 11. Na obszarze objetym objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terendw, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza si¢
realizacje sieci 1 urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieplowniczych i gazowych),
dostarczajacych do odbiorcow energig elektryczna, cieplna i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci infrastruktury
technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegolnych terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen miejscowego planu;

3) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ 1 dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami
miejscowego planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w ramach pasow przylegajacych do terendw komunikacji (przy drogach, przy dojsciach i dojazdach) o
granicach okre$lonych liniami zabudowy (minimalng odlegloscia budynkow) i linig rozgraniczajaca
terenow komunikacji (ulic, doj$s¢ i1 dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepiséw odrgbnych,

c¢) w osiach istniejgcych sieci;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z
lokalnych uj¢¢ przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spetlnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych z
wyposazeniem w hydranty;

6) odprowadzenie $ciekow do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni $ciekow przy zachowaniu
przepisow odrebnych, do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle, a nastgpnie wywozone na
stacje zlewna oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do gruntu w tereny zielone nieruchomos$ci, przy
zachowaniu przepisOw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

9) usuwanie odpadéw z dzialek budowlanych na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach w
oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarze objetym objetych zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastgpujace sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe,
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezb¢dnych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe,
zwigzana z realizacja przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre§lonym niniejszym planem
stala si¢ ostateczna.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 41 — wie§ Shupce, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.
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2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 41.15.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,
¢) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 6 uchwaty.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i1 szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 41.16.RMu i
41.17.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkoéw —maksymalnie do 9,5 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,8, e ) udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %, f ) udzial powierzchni
biologicznie czynnej na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 30 %.

§ 14. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 46 — wie§ Szwejki Male, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 46.25.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) w pasie drogowym istniejacy row melioracyjny do zachowania,

d) przebieg linii rozgraniczajacej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
linie rozgraniczajace drogi w istniejacych granicach wiasnosci z warunkiem uwzglednienia ustalen
zawartych w § 9 pkt 6 uchwaty.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 46.26.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w poddaszu
uzytkowym,

b) wysoko$¢ pozostatych budynkoéw —maksymalnie do 9,5 m,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,8, e ) udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %, f ) udzial powierzchni
biologicznie czynnej na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 30 %.
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4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie 1 szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 46.27.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoéch kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 40 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,2 do 0,8,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 35 % dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 46.28.Wm

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych w rowach melioracyjnych;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) koryto rowu melioracyjnego z zielenig nadbrzezna,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i realizacje nowych urzadzen wodnych na warunkach przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 15. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biala Rawska, fragment obszaru wsi Shupce i Szwejki Mate, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci
zatacznika Nr 2 do uchwaly.

§ 16. W granicach obszaru zmiany planu tracg moc ustalenia uchwaty Nr XI/78/03 Rady Miejskiej Biata
Rawska z dnia 29 sierpnia 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
gminy Biata Rawska z wylaczeniem fragmentow wsi: Babsk, Gotyn, Ossa, Pagow, Porady Gorne, Rokszyce,
Rostawowice, Studzianek, Wolka Babska, Wolka Lesiewska, Zurawia i Julianow Lesiewski (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 291 poz. 2528).

§ 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Sylwester Brzezinski
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PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KD Ulica (droga) dojazdowa. )
RM Rolnictwo z zabudowg zagrodowg
MRj Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa
Wr Wody plynace w rzekach ;
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/196/16
Rady Miejskiej w Bialej Rawskiej
7 dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala
Rawska, fragment obszaru wsi Stupce i Szwejki Mate, zostang wyznaczone tereny przeznaczone pod nowa
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Zostang wyznaczone tereny pod poszerzenie istniejgcej drogi
dojazdowej wyposazone w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, obstugujacej nowsg zabudowe.
W konsekwencji powstanie konieczno$¢ realizacji zadan zwigzanych z doprowadzeniem pasa drogowego drogi
dojazdowej do parametrow wymaganych przepisami o drogach publicznych.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z po6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspoélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W
szczegoOlnosci zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym
migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostow, placow,

- wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania
urzadzen sanitarnych, wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy nalezy wylacznie wykup terenu pod
poszerzenie pasa drogowego na taczng powierzchni¢ 0,21 ha.

3. Powyzsze zadanie zostanie umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow
zagospodarowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy.
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