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UCHWALA NR XXXIII/167/2016
RADY GMINY BROJCE

z dnia 25 sierpnia 2016 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Bukowiec w gminie Brojce -
zespot ,,J” i ,,K” (wschodnia cze$¢)”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446) w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961)
Rada Gminy Broéjce uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Stwierdza si¢, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Bukowiec w gminie
Brojce - zespot ,,J” i ,,K” (wschodnia czgéc)”, sporzadzony zgodnie z Uchwatg Nr X11/44/2015 Rady Gminy
Brojce z dnia 11 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obrebu Bukowiec w gminie Brojce - zespot ,,J” 1 ,,K” (wschodnia czg$¢) - nie narusza usta-
len Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce uchwalonego Uchwa-
fa Nr X1I/68/2011 Rady Gminy Broéjce z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brojce.

§ 2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Bukowiec w gminie Brojce -
zespot ,,J” i ,,K” (wschodnia cze$¢)”, zwany dalej ,,Planem”.

§ 3. 1. Plan obejmie obszar, ktdrego granice stanowig:
1) od pétnocy - granice dziatek nr ewid.: 98/5, 98/6, 98/51, 98/54 1 98/55;
2) od wschodu - granice dziatek nr ewid.: 98/51, 100/31, 101/24, 103/13, 104/29, 105/35 i 106/1;

3) od zachodu - granice dziatek nr ewid.: 98/5, 98/26, 98/47, 98/48, 99/37, 100/25, 100/29, 101/19, 101/20,
103/6, 103/11, 104/26, 104/22, 105/22;

4) od potudnia - granice dziatek nr ewid.: 106/1 i 106/5.
2. Granice obszaru Planu okresla zalacznik nr 1.
§ 4. Zalacznikami uchwaly sg:

1) zatacznik nr 1 - rysunek Planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu Planu;
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3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

§ 5. Wymagania dotyczace obligatoryjnych i fakultatywnych elementow planu, okresla si¢ w zakresie od-
powiadajacym uwarunkowaniom obszaru Planu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku Planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow:
a) MN/U: teren zabudowy mieszkaniowej, ustug lub rzemiosta,
b) IMN - 4MN: tereny zabudowy jednorodzinnej,
C) Zu/U: teren zieleni urzadzonej i ustug,
d) KDG: teren drogi klasy gtowne;j,
e) KDL.: teren drogi klasy lokalnej,
f) 1IKDD - 4KDD: tereny drog klasy dojazdowej,
g) KDw: teren drogi wewngtrznej,
h) KP: teren ciagu pieszego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia lokalizacji ustug i rzemiosta;
7) wymiary (podane w metrach).
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” - nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i opisany oznaczeniem okreslajagcym jego przeznaczenie;

2) ,,zabudowie” - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w tym wiaty oraz altany, oranzerie;

3) ,,budynkach niemieszkalnych” - nalezy przez to rozumie¢ budynki wykorzystywane dla potrzeb niemiesz-
kalnych i budynki, w ktorych mniej niz polowa calkowitej powierzchni uzytkowej, wykorzystywana jest do
celow mieszkalnych, w tym w szczegdlnosci budynki gospodarcze, garaze, magazynowe, uslugowe, rze-
miosta oraz taczace wymienione funkcje, jak rowniez altany, oranzerie;

4) ”froncie budynku” - nalezy przez to rozumie¢ elewacje znajdujacg sie od strony frontu dziatki, czyli od tej
granicy dziatki, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) ,,geometrii dachow” - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace gtownych potaci dachu, nie dotyczace
przekry¢ drugorzednych elementéw dachu czy budynku lub urzadzen technicznych montowanych na da-
chach (np. gankow, wbudowanych w kubature pomieszczen garazy, wykuszy, facjat, §wietlikow, baterii fo-
towoltaicznych, kolektorow stonecznych), dla ktoérych dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie przekry¢, w
tym ptaskie, jednospadowe, krzywoliniowe, typu wole oko, itp.;

6) ,,obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej nakazuje sie zlokalizowanie cze-
sci elewacji budynku mieszkalnego w stanie wykonczonym wyznaczonego przez rzut pionowy zewngetrz-
nych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; linia nie dotyczy czes$ci budynku nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, elementow drugorzednych, w szczegolnosci balkonow, wykuszy, daszkoéw, markiz,
wystepow dachowych, ktore mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m; dla po-
zostalej zabudowy danego terenu linia ta jest nieprzekraczalng linig zabudowy;
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7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moze wykraczaé zabu-
dowa w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi zabudowy na po-
wierzchnig terenu; linia nie dotyczy czes$ci zabudowy nie wystajacych ponad powierzchnie¢ terenu, elemen-
tow drugorzednych, w szczegdlnosci balkonow, wykuszy, daszkow, markiz, wystepow dachowych, ktore
mogg by¢ wysunigte poza te lini¢ na odleglos¢ nie wiekszg niz 1,5 m;

8) ,,nieprzekraczalnej linii lokalizacji ustug i rzemiosta” - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktdrg nie moze
wykracza¢ zabudowa ustug lub rzemiosta - zgodnie z definicjg pkt. 7; poza t¢ lini¢ nie moze takze wykra-
cza¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z ustugami lub rzemiostem, w szczegdlnosci place sktadowe, wy-
stawiennicze (nie dotyczy komunikacji, placow manewrowych, miejsc do parkowania);

9) ,,gtéwnej kalenicy dachu” - nalezy przez to rozumie¢ kalenice gtownych potaci, a dla dachow o wielu kale-
nicach - kalenice wyzej potozona; dla dachéw jednospadowych odpowiada najwyzej potozonej krawedzi
dachu; dla dachéw namiotowych odpowiada najwyzszemu punktowi dachu, a ustalenia dotyczace lokali-

zowania wzgledem gldwnej kalenicy nalezy odnosi¢ dla dachow namiotowych do dtuzszej elewacji budyn-
Ku;

10) ,,sieciach wymagajacych stref ochronnych” - nalezy przez to rozumiec¢ sieci uzbrojenia technicznego ktore
powoduja ograniczenia zagospodarowania w ich sasiedztwie w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej
mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowe uzytkowanie sieci, w szczeg6lnosci sg to przesytowe sie-
ci gazowe generujace strefy kontrolowane, przesylowe napowietrzne sieci elektroenergetyczne generujace
pasy technologiczne; nie dotyczy zachowania minimalnych odlegto$ci pomiedzy liniami uzbrojenia tech-
nicznego.

2. Pojecia i okreSlenia niezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
badz z definicjami zawartymi w stowniku jezyka polskiego.

Rozdzial 2
Ustalenia dla terenu MN/U

§ 8. 1. Okresla si¢ przeznaczenie terenu MN/U: teren zabudowy mieszkaniowej, ustug lub rzemiosta.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw innego, niz okre$lone
w ust. 1.

3. Linie rozgraniczajace teren okresla rysunek Planu.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na jednej dziatce budowlanej okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania maksimum dwoch budynkow lub dwoch
zespotow budynkow (zespot budynkoéw tworzg budynki dobudowane do siebie);

2) na jednej dzialce budowlanej okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji maksimum trzech lokali mieszkalnych, w
tym maksimum dwa lokale w budynku mieszkalnym i jeden lokal mieszkalny w innym budynku;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, stacji tankowania gazem, stacji obstugi i warsztatow pojazdéw mecha-
nicznych (w szczegodlnosci lakierni, zaktadow blacharskich), myjni samochodowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji hurtowni, sktadow;
5) zakazuje si¢ lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 150 m?;

6) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem pawilonéw wystawo-
wych;
7) zakazuje si¢ lokalizowania przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;

8) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji przeznaczenia,
w szczego6lnosci zabudowy, uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych, komunikacji, urzadzen wodnych,
malej architektury oraz zieleni;

9) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w postaci sieci uzbrojenie technicznego.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego:

1) pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak teren mieszkaniowo-ustugowy;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
b) infrastruktury technicznej celu publicznego w postaci sieci uzbrojenie technicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, obiektow, instalacji moggacych stwarzaé zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi lub zagrozenie wystapieniem powaznych awarii;

4) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posia-
da tytut prawny;

5) na dzien podejmowania uchwaty, teren MN/U znajduje si¢ w catosci w strefie ,,E” ochrony ekspozycji
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, dla ktorej ob-
owigzuja ustalenia ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak w ust. 6.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku Planu, w tym:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 6 m od drogi KDL, 2KDD,
- w odleglosci 4 m od ciagu KP,
- w odlegtosci 8 m od drogi KDG,
b) nieprzekraczalna linia lokalizacji ustug i rzemiosta - w odlegtosci 50 m od drogi KDG;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,8, minimalna - 0,04;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej - 30%;

5) dla budynkow mieszkalnych okresla sig:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 9,5 m,
b) maksimum dwie kondygnacje nadziemne,
c) gtowne potacie dachow w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
6) dla budynkow niemieszkalnych z lokalami uzytkowymi lub z lokalami mieszkalnymi okresla si¢:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 9,5 m,
b) maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

c) gtowne potacie dachow w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci od 25° do 45° lub da-
chy ptaskie o nachyleniu do 10°;

7) dla pozostatych budynkéw niemieszkalnych okresla sie:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 8 m,
b) maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

C) gtowne potacie dachow w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci od 5° do 35° lub dachy
ptaskie o nachyleniu do 107

8) zakazuje si¢ elewacji z materialow falistych, bali drewnianych i ich imitacji, prefabrykowanych ptyt ogro-
dzeniowych;

9) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych, garazy, altan bez zlokalizowania na dziatce budow-
lanej budynku z lokalami mieszkalnymi lub uzytkowymi.
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7. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gtowna kalenicg prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki budow-
lanej;

2) zakazuje si¢ elewacji w kolorze biatym i odcieniach koloru niebieskiego, zielonego;
3) zakazuje si¢ dachow w odcieniach koloru zielonego, niebieskiego;
4) zakazuje si¢ pokry¢ dachow ze stomy, trzciny, ptyt falistych.

8. Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) w zakresie matej architektury:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania obiektow kultu religijnego wytacznie na dziatkach przylegtych do
skrzyzowan drog lub do ciggu KP;

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 5 m,

¢) w przypadku lokalizacji $mietnikow - nakazuje si¢ stosowanie $mietnikow zadaszonych z obudowg $cia-
nami petnymi minimum do wysokosci 1,8m, z zakazem obudowy z betonowych prefabrykatéw ogrodze-
niowych lub blachy;

2) w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:
a) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy o powierzchni reklamowej maksimum 6 m?,

b) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na budynkach mieszkalnych nie posiadajacych lokali uzytkowych,
na ogrodzeniach, urzadzeniach budowlanych i budowlach,

€) na $cianach budynkéw dopuszcza sie¢ wylacznie szyldy umieszczane nie wyzej niz 1m nad gorng krawe-
dzig okien pierwszej kondygnacji (nie dotyczy szyldow montowanych na wysiegnikach prostopadle do
elewacji),

d) zakazuje si¢ lokalizowania przed liniami zabudowy szyldéw emitujacych wiasne $wiatlo;
3) w zakresie ogrodzen:
a) zakazuje sie¢ stosowania ogrodzen petnych,
b) od strony drég okresla sie stosowanie ogrodzen azurowych o przeswitach przesta ponad 80%,
0 podmuréwce wysokosci maksimum 0,4 m,
c) zakazuje si¢ stosowania przgset z prefabrykatow betonowych,
d) okresla si¢ wysoko$¢ ogrodzenia maksimum 1,6 m od poziomu terenu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz wyposazenia terenow W miejsca
przeznaczone do parkowania:

1) okresla si¢ mozliwos$¢ obshugi komunikacyjnej dziatek budowlanych bezposrednio z przylegtych drog;

2) zakazuje si¢ wprowadzania drog wewnetrznych (nie dotyczy doj$¢ i dojazdow);

3) nakazuje si¢ zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci minimum:
a) dwoch miejsc dla kazdego lokalu mieszkalnego,

b) dla powierzchni uzytkowej pomieszczen ustug lub rzemiosta mniejszej niz 200 m? - 1 miejsca na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla powierzchni uzytkowej pomieszczef ustug lub rzemiosta nie mniejszej niz 200 m? - pig¢ miejsc na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej;

4) w przypadku wyznaczenia w terenie stref zamieszkania lub stref ruchu - zasady wyposazenia w miejsca
przeznaczone na parkowanie, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa okresla § 12.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uzbrojenia technicznego:
1) lokalizacja indywidualnego uzbrojenia technicznego - na zasadach rozdziatu 6;
2) w zakresie miejsc gromadzenia odpadow statych:
a) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych w postaci nicobudowanych placow,

b) nakazuje si¢ stosowanie $mietnikow zadaszonych z obudowa - zgodnych z ustaleniami ust. 8 pkt 1 lit. b
lub miejsc gromadzenia odpadow statych w postaci wyodrebnionych pomieszczen w budynku;

3) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego - na zasadach rozdziatu 7.

11. Zasady wydzielania dziatek budowlanych oraz szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

1) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m2, co nie dotyczy:

a) dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, w tym drog, parkingéw, uzbrojenia, urza-
dzen technicznych lub budowlanych,

b) regulacji granic,

C) dziatek wydzielanych na powickszenie dziatek sgsiednich pod warunkiem, ze pozostata cz¢$¢ dziatki bu-
dowlanej zachowa powierzchni¢ minimum 1000 m?;

2) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 22 m,
C) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte do przylegtej drogi.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwiazku z uchwaleniem Planu w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéow 1MN-4MN

§ 9. 1. Okresla si¢ przeznaczenie terenow 1MN-4MN - tereny zabudowy jednorodzinnej, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, rzemiosto.

2. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw innego niz okreslone
wust. 1 pkt 1i 2.

3. Linie rozgraniczajace tereny okresla rysunek Planu.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz maksimum
dwodch budynkow niemieszkalnych (gospodarczych, garazy, gospodarczo garazowych) lub dwoch zespotow
budynkow niemieszkalnych (zespot budynkow tworza budynki dobudowane do siebie);

2) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug lub rzemiosta, wylacznie w budynkach mieszkalnych jednorodzin-
nych w formie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowi-
tej budynku;

3) dla garazu dopuszcza si¢ maksimum dwa stanowiska postojowe;
4) zakazuje sie lokalizowania pomieszczen zwigzanych z obstugg samochodow, w tym myijni;

5) zakazuje si¢ prowadzenia ustug lub rzemiosta poza budynkami oraz lokalizowania placow sktadowych,
magazynowych;
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6) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji przeznaczenia,
w szczeg6lnosci zabudowy, uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych, komunikacji, urzadzen wodnych,
matej architektury oraz zieleni;

7) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w postaci sieci uzbrojenie technicznego.
5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego:

1) pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
b) infrastruktury technicznej celu publicznego w postaci sieci uzbrojenie technicznego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, instalacji mogacych stwarzaé zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi lub
zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii,

4) nakazuje si¢ zamknigcie wszelkich ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posia-
da tytut prawny;

5) na dzien podejmowania uchwaty, tereny IMN-4MN znajduja si¢ w catosci w strefie ,,E” ochrony ekspozy-
cji okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, dla ktorej
obowigzujg ustalenia ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak w ust. 6.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku Planu, w tym:
a) w terenie 1MN:

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od drog 1KDD, 3KDD i od zachodniej granicy ob-
szaru Planu,

- obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi KDw,

b) w terenie 2MN: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD i od
KDw,

c) w terenie 3MN:

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od drogi 2KDD, 4KDD i od zachodniej granicy ob-
szaru Planu,

- obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi 3KDD,
d) w terenie 4MN:

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od drogi 2KDD, KDL i od zachodniej granicy ob-
szaru Planu,

- obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci Sm od drogi 4KDD;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki - 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,6, minimalna - 0,04;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej - 40%;

5) dla budynkow mieszkalnych okresla sig:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 9 m,
b) maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

c) gtéwne potacie dachéw w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
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6) dla budynkéw niemieszkalnych okresla sig:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 5 m,
b) jedna kondygnacja nadziemna,

¢) gtowne potacie dachow w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych od 10° do
45°;

7) zakazuje si¢ elewacji z materiatow falistych, bali drewnianych i ich imitacji, prefabrykowanych ptyt ogro-
dzeniowych;

8) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw niemieszkalnych w glebi dziatki budowlanej, poza frontami budynkow
mieszkalnych;

9) w przypadku lokalizacji budynkéw niemieszkalnych na dzialce, na ktérej nie ma budynku mieszkalnego
nakazuje si¢ ich lokalizacje w glebi dzialtki - na drugiej potowie;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow niemieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od sgsiedniej dziatki budowlane;.

7. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gtoéwna kalenicg prostopadle lub rownolegle do granicy dziatki budow-
lanej;

2) zakazuje si¢ elewacji w kolorze biatym i odcieniach koloru niebieskiego;
3) w zakresie dachow zakazuje si¢ stosowania kolorystyki w odcieniach barwy zielonej, niebieskiej;
4) zakazuje si¢ pokry¢ dachow ze stomy, trzciny, ptyt falistych.

8. Zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) w zakresie matej architektury:

a) okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizowania obiektow kultu religijnego na dziatkach przylegtych do skrzyzowan
drog,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 5 m,

C) okresla si¢ mozliwo$¢ stosowania $mietnikow obudowanych, z zakazem obudowy z betonowych prefa-
brykatéw ogrodzeniowych lub blachy;

2) w zakresie tablic i urzadzen reklamowych:
a) dopuszcza si¢ wytgcznie jeden szyld, o powierzchni maksimum 1 m?,
b) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na ogrodzeniach, urzadzeniach i budowlach,

C) na $cianach budynkéw dopuszcza sie wylacznie szyldy umieszczane nie wyzej niz Im nad gorng krawe-
dzig okien pierwszej kondygnacji, (nie dotyczy szyldow montowanych na wysiegnikach prostopadle do
elewacji),

d) zakazuje sie lokalizowania przed liniami zabudowy szyldow emitujgcych wiasne $wiatlo;
3) w zakresie ogrodzen:
a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych od strony drog,
b) od strony drég okresla sie stosowanie ogrodzen azurowych o przeswitach przesta ponad 60%,
o podmuréwce wysokosci maksimum 0,4 m,
c) zakazuje si¢ stosowania przgset z prefabrykatow betonowych,
d) okresla si¢ wysokos$¢ ogrodzenia maksimum 1,6 m od poziomu terenu.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
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1) okresla si¢ obstugg komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z przylegtych drog;

2) zakazuje si¢ wprowadzania drog wewngtrznych (nie dotyczy dojs¢ i dojazdow);

3) nakazuje si¢ zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc do parkowania dla samochodow w ilogci minimum:
a) dwoch miejsc dla kazdego budynku mieszkalnego,
b) jednego miejsca dla lokalu uzytkowego;

4) w przypadku wyznaczenia w terenie stref zamieszkania lub stref ruchu - zasady wyposazenia w miejsca
przeznaczone na parkowanie, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa okresla § 12.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy indywidualnego uzbrojenia technicznego:
1) lokalizacja indywidualnego uzbrojenia technicznego - na zasadach rozdziatu 6;
2) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego - na zasadach rozdziatu 7.

11. Zasady wydzielania dziatek budowlanych oraz szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieru-
chomosci:

1) okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 600 m?, co nie dotyczy:

a) dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, w tym drog, parkingéw, uzbrojenia, urza-
dzen technicznych lub budowlanych,

b) regulacji granic,

¢) dziatek wydzielanych na powickszenie dziatek sgsiednich, pod warunkiem, Ze pozostata cze$¢ dziatki
budowlanej zachowa powierzchnie minimum 600 m?.

2) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,
C) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub rownolegte do przylegtej drogi.

12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwiazku z uchwaleniem Planu w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terenu Zu/U

§ 10. 1. Okresla si¢ przeznaczenie terenu Zu/U - teren zieleni urzadzonej i ustug, w tym:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii, kultury;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw innego niz okreslone
wpktli?2;

4) linie rozgraniczajace teren okresla rysunek Planu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnej zieleni, urzadzen sportowych lub rekreacyjnych, w szczegolnosci
placu zabaw dla dzieci;

2) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug handlu, gastronomii, kultury, zaplecza sanitarnego lokalizowanego
w budynkach lub w tymczasowych obiektach budowlanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m? w granicach terenu;
4) zakazuje si¢ lokalizacji gastronomii powyzej 20 miejsc konsumpcyjnych w budynku;
5) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania ogrodkow gastronomicznych;

6) zakazuje sie lokalizowania ustug w postaci placéw sktadowych, magazynowych;
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7) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych niezbednych dla realizacji przeznaczenia,
w szczeg6lnosci zabudowy, uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych, komunikacji, urzadzen wodnych,
matej architektury;

8) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w postaci sieci uzbrojenie technicznego.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i dziedzictwa kulturowego:

1) pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu teren klasyfikuje si¢ jak tereny rekreacyjno-wypoczyn-
kowe;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej celu publicznego w postaci sieci uzbrojenie technicznego;

3) na dzien podejmowania uchwaty, teren Zu/U znajduje si¢ w catosci w strefie ,,E” ochrony ekspozycji okre-
$lonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, dla ktoérej obowig-
zuja ustalenia ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak w ust. 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na ry-
sunku Planu w odlegtosci 4 m od drogi 1KDD i od zachodniej granicy obszaru Planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu - 20%;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna - 0,4, minimalna - 0,01;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej - 40%;

5) dla budynkéw handlowych lub gastronomicznych okresla sie:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 6 m,
b) jedna kondygnacja nadziemna,

C) gtowne potacie dachow w uktadzie dwu lub wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
45° lub krzywoliniowe;

6) dla budynkow ustug kultury okresla sig:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona do poziomu kalenicy - 9 m,
b) maksimum dwie kondygnacje nadziemne,

c) gtowne potacie dachéw w uktadzie wielospadowym o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45° lub
krzywoliniowe.

5. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) okresla si¢ lokalizowanie zabudowy gtéwna kalenica prostopadle lub rownolegle do przylegtej drogi;
2) zakazuje si¢ elewacji w kolorze biatym i odcieniach koloru niebieskiego, zielonego;

3) w zakresie dachow zakazuje si¢ stosowania kolorystyki w odcieniach barwy zielonej, niebieskiej;

4) zakazuje si¢ pokry¢ dachow ze stomy, trzciny, ptyt falistych.

6. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizowania obiektow matej architektury;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 5 m;

3) okresla si¢ stosowanie $mietnikow zadaszonych z obudowg $cianami pelnymi minimum do wysokosci
1,8 m, z zakazem obudowy z betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych lub blachy;
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4) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania szyldow o powierzchni do 2 m?;

5) dopuszcza sig¢ tablice i urzadzenia reklamowe dla dziatalno$ci prowadzonej na terenie.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) okresla si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog;

2) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow w ilo$ci minimum 1 miejsca na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, z mozliwoscig lokalizacji miejsc na terenie lub w pasach
drog;

3) w przypadku wyznaczenia w terenie stref zamieszkania lub stref ruchu - zasady wyposazenia w miejsca
przeznaczone na parkowanie, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okresla § 12.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy indywidualnego uzbrojenia technicznego:

1) lokalizacja indywidualnego uzbrojenia technicznego - na zasadach rozdziatu 6;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych w postaci placow, nakazujgc stosowanie
$mietnikéw zadaszonych i obudowanych lub w postaci wyodrebnionych pomieszczen w budynku;

3) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego - na zasadach rozdziatu 7.

9. Zasady wydzielania dziatek budowlanych oraz szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

1) okres$la sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 600 m?, co nie dotyczy:

a) dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej, w tym drog, parkingéw, uzbrojenia, urza-
dzen technicznych lub budowlanych,

b) regulacji granic,

C) dziatek wydzielanych na powickszenie dziatek sgsiednich, pod warunkiem, ze pozostata cze$¢ dziatki
budowlanej zachowa powierzchni¢ minimum 600 m?;

2) nie przewiduje si¢ scalania i podziatu nieruchomosci.

10. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwiazku z uchwaleniem Planu w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 5
Ustalenia dla terenéw komunikacji KDG, KDL, 1IKDD-4KDD, KDw i KP
oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Dla terenow drog i ciagu okresla si¢ przeznaczenie:
1) dla terenu KDG: teren drogi klasy glowne;;
2) dla terenu KDL.: teren drogi klasy lokalnej;
3) dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD: tereny drog klasy dojazdowe;j;
4) dla terenu KDw: teren drogi wewngtrznej;
5) dla terenu KP: teren ciggu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego.
2. Okresla si¢ parametry drog i ciggu:

1) dla terenu drogi KDG - teren o szerokosci od 5 m do 8 m zgodnie z szeroko$ciag dziatek objetych przezna-
czeniem, stanowiacy czg$¢ drogi, z poszerzeniem naroznych §cie¢ w rejonie skrzyzowania z droga KDL;

2) dla terenu drogi KDL - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m z poszerzeniem naroznych $cie¢ w re-
jonie skrzyzowania z droga 2KDD i przy zachodniej granicy obszaru Planu;

3) dla terenu drogi 1KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie z szerokoscia dziatki z po-
szerzeniem naroznych $ci¢¢ przy zachodniej granicy obszaru Planu;
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4) dla terenu drogi 2KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie z szeroko$cig dziatki, z po-
szerzeniem naroznych $cig¢ w rejonie skrzyzowania z drogg 1KDD;

5) dla terenu drogi 3KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie z szeroko$ciag dziatki, z po-
szerzeniem naroznych §cie¢ przy zachodniej granicy obszaru Planu i w rejonie skrzyzowania z drogg
2KDD;

6) dla terenu drogi 4KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie z szeroko$ciag dziatki, z po-
szerzeniem naroznych §cie¢ przy zachodniej granicy obszaru Planu i w rejonie skrzyzowania z drogg
2KDD;

7) dla terenu drogi KDw - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, z poszerzeniem naroznych $cig¢ w ob-
szarze potaczen z drogami 1KDD i 3KDD;

8) dla ciggu KP - szeroko$¢ 10 m zgodnie z szerokoscig dziatki;

9) okresla si¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog klasy KDG z drogg KDL, drogi
KDL z droga KDD oraz drég KDD z drogami KDD lub z drogg KDW - o wymiarach 5m % 5m, zgodnie z
granicami dziatek objetych przeznaczeniem.

2. Linie rozgraniczajace tereny okre$la rysunek Planu.

3. Powigzania komunikacyjne obszaru Planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane beda
za posrednictwem istniejacych drog/ulic KDG, KDL, 1-4KDD.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) gospodarowanie drogami publicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych, z ograni-
czeniami wedtug pkt 3;

2) pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu terenéw nie obejmuje si¢ ochrong akustyczna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy i tymczasowych obiektow budowlanych,

b) okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej w postaci sieci uzbrojenia technicznego i in-
dywidualnego liniowego uzbrojenia technicznego z poziemnymi urzadzeniami technicznymi, W Szcze-
golnosci przylaczy do sieci.

5. Wyznaczone w Planie drogi KDG, KDL, KDD sg terenami przeznaczanymi na cele publiczne w rozu-
mieniu przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwigzku z uchwaleniem Planu w wysokosci 0,01%.

§ 12. W obszarze Planu, w przypadku wyznaczenia miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow na drogach
publicznych oraz w przypadku wyznaczenia stref zamieszkania lub stref ruchu, okresla si¢ zasady wyposazenia
ich w miejsca przeznaczone na parkowanie, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, okreslajac
wymogi dla pasa jednej drogi lub jednej strefy zamieszkania lub jednej strefy ruchu:

1) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi od 6 do 15 - nakazuje si¢ lokalizacje nie
mniegj niz 1 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow wynosi od 16 do 40 - nakazuje si¢ lokalizacje nie
mniej niz 2 stanowiska dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi od 41 do 100 - nakazuje si¢ lokalizacje nie
mniej niz 3 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) jezeli liczba miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw wynosi wiecej niz 100 - nakazuje sie lokalizacje
stanowisk dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniej niz 4% ogolnej liczby sta-
nowisk;

5) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w postaci paséw, zatok postojowych lub parkingow.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy indywidualnego uzbrojenia technicznego

§ 13. Okresdla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy indywidualnego uzbrojenia technicznego, w
szczegblnosci indywidualnych sieci, przytaczy i instalacji zewnetrznych z niezbednymi urzadzeniami technicz-
nymi i budowlami, odpowiednio do wymogow przepisow prawa i zakresu zapotrzebowania inwestora;

1) dla przewodowego indywidualnego uzbrojenia technicznego nakazuje si¢ lokalizacj¢ bezposrednio w zie-
mi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) okresla si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej lub poprzez zwykte korzystanie przez
wilasciciela z wody podziemnej znajdujacej si¢ w jego gruncie,

b) okresla sie minimalng $rednice przytaczy do sieci wodociggowej DN20mm,;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:
a) nakazuje si¢ docelowe odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) okresla si¢ minimalng $rednice przytaczy do sieci kanalizacji sanitarnej DN150mm,

¢) do czasu realizacji sieci nakazuje si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku istnienia warunkéw technicznych przytacze-
nia do sieci, zakazuje si¢ stosowania bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte oraz przydo-
mowych oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ maksymalne zagospodarowanie wod w granicach dziatki budowlanej poprzez odprowadze-
nie powierzchniowe, do dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych,

b) dla powierzchni narazonych na zanieczyszczenie lub wymagajacych stosowania urzadzen podczyszcza-
jacych $cieki, wymagane stosowanie nawierzchni uniemozliwiajgcych przenikanie do ziemi oraz umoz-
liwiajacych zbieranie $ciekow,

c) z dachow - dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe do ziemi;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) okres$la sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) okresla si¢ minimalna $rednicg przytaczy do sieci gazowej DN20mm,

c) do czasy realizacji sieci lub w przypadku braku warunkéw technicznych przytaczenia, dopuszcza si¢ in-
dywidualne zbiorniki gazu;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto okresla si¢ korzystanie ze zrédet indywidualnych lub grupowych:

a) nakazuje si¢ stosowanie zrodel ciepta bezemisyjnych lub/i niskoemisyjnych posiadajacych certyfikaty
energetyczno-emisyjne (znak ,,bezpieczenstwa ekologicznego™),

b) lub zastosowanie jako zrodet ciepta niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet energii odnawialnej
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakazuje sie zaopatrzenie z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100kW instalowanych w budynkach, na budynkach, pod ziemig;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej - dopuszcza sie wszelkie indywidualne urzgdzenia;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca na pojem-
niki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji;
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10) lokalizacja przesytlowych, rozdzielczych, grupowych sieci uzbrojenia technicznego - na zasadach rozdzia-
7.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci uzbrojenia technicznego

§ 14. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci uzbrojenia technicznego dotyczace prze-
sylowych, rozdzielczych, grupowych sieci uzbrojenia technicznego z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi
i budowlami - z wylgczeniem sieci i przylaczy indywidualnego uzbrojenia technicznego lokalizowanych na
potrzeby wyposazenia danej dziatki budowlanej, dla ktérych nalezy stosowac¢ ustalenia rozdziatu 6:

1) nakazuje si¢ docelowe pelne wyposazenie obszaru Planu w sieci uzbrojenia, w szczegdlnosci w sie¢ wodo-
ciggowas, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna;

2) powigzania sieci uzbrojenia technicznego obszaru Planu z uktadem sieci gminnych realizowane begda po-
przez budowg, rozbudowe i przebudowe sieci;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie przewodowych sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie terendow drog;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci (wraz nieliniowymi urzadzeniami i obiektami budowlanymi stanowig-
cymi czgsci sieci uzbrojenia technicznego, w szczego6lnosci stacjami transformatorowymi) na calym obsza-
rze Planu, z ograniczeniami dla poszczegdlnych rodzajow sieci;

5) zakazuje si¢ lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego wymagajacych stref ochronnych;
6) ustalenia dla sieci wodociagowych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu pelnego zaopatrzenia w wode ze Zrodet publicznego zaopa-
trzenia w wode poprzez sie¢ wodociaggowa,

b) na obszarze Planu zakazuje si¢ budowy urzadzen ujmujacych wody podziemne do celéw publicznego
zaopatrzenia w wode,

C) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty naziemne do celow przeciwpozarowych,

awaryjnych i kryzysowych,
d) okresla si¢ minimalng $rednice sieci DN40mm;
7) ustalenia dla sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej:

a) nakazuje si¢ docelowe zapewnienie dla obszaru Planu pelnego odbioru $ciekéw bytowych, komunal-
nych, przemystowych przez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) nakazuje si¢ lokalizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w uktadzie sieci rozdzielczych,
c) okresla si¢ minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej DN160mm;
d) okresla si¢ minimalng $rednice sieci kanalizacji deszczowej DN200mm;

8) ustalenia dla sieci elektroenergetycznych:

a) nakazuje si¢ zapewnienie dla obszaru Planu petnego zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z sieci elektroe-
nergetycznej,

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100 kW, w szczegoélnosci lamp solarnych, hybrydowych, aktywnych znakow drogo-

wych),

C) nakazuje sie lokalizacje sieci o napigciu do 15 kV wylacznie umieszczonych bezposrednio w ziemi, za
wyjatkami:

- dopuszcza si¢ realizacje w formie kablowej nadziemnej wylacznie w przypadku istnienia przeszkod w
ziemi uniemozliwiajgcych lokalizacje sieci bezposrednio w ziemi (w szczegdlno$ci kolizje z systemem
korzeniowym drzew, inne istniejgce liniowe uzbrojenie uniemozliwiajace zachowanie odleglosci po-
miedzy instalacjami),

- dopuszcza si¢ forme kablowa nadziemng dla sieci oswietlenia ulicznego;
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9) okresla si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci telekomunikacyjnych nie stanowiagcych przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 15. Traci moc uchwata Rady Gminy Brojce Nr XVI/120/2004 z dnia 28 wrzesnia 2004 r. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowiec - zespot ,,J” i ,,K” (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego z 2004 r. Nr 297, poz. 2481) w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejsza uchwala.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brojce

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Brojce

Urszula Brdon
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/167/2016
Rady Gminy Brdjce
z dnia 25 sierpnia 2016 r.
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LEGENDA - powigekszenie
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/167/2016
Rady Gminy Brojce
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZE.OZONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961) Rada Gminy Brojce roz-
strzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obrebu Bukowiec w gminie Brojce - zespot ,,J” i ,,K” (wschodnia cze$¢)”:

1. Do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Bukowiec w gminie Brojce -
zespot ,,J” i ,,K” (wschodnia cze$¢)” nie wptynely zadne uwagi, o ktorych mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz w art. 39
ust. 1 pkt. 3 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu  informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.
72016 1. poz. 353) w ramach przeprowadzanej dla dokumentu strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

2. Brak uwag oznacza, ze nie zalacza si¢ listy uwag nieuwzglednionych oraz nie podejmuje si¢ rozstrzy-
gnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/167/2016
Rady Gminy Brojce
z dnia 25 sierpnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ 1. W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, w
zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
oraz okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejscowego przewiduje si¢ w szczegolnosci budowe, rozbudowe drog,
sieci wodociggowej, sieci oswietleniowej, a w dalszej perspektywie takze kanalizacji sanitarnej.

§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze $rodkoéw wlasnych przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) z dotacji, pozyczek, kredytéw, obligacji komunalnych;

6) z innych $rodkow zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 4. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotow begdzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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