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UCHWALA NR XXIV/91/2016
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 12 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Katarzynoéw i cze$ci obrebu Felicjanéw w gminie Koluszki

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzg-
dzie gminnym (Dz. U. 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961 i poz. 1250) oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XLI11/79/2014 z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Katarzynow i czesci obrebu Felicja-
noéw w gminie Koluszki, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy miasta igminy Koluszki przyjetego uchwalg
Nr XL1/48/2006 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 pazdziernika 2006 r. z p6zniejszymi zmianami, Ra-
da Miejska w Koluszkach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Katarzynow i czgsci
obrebu Felicjanow w gminie Koluszki, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Koluszek do projektu
planu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym integralng czes$¢ planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.), o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Koluszkach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
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5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem;

7) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, o ile z tresci nie
wynika inaczej, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze,
b) litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢, na jaka teren, wyznaczony liniami roz-
graniczajgcymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie pod-
stawowe, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okres$lajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos$¢ lokalizowania Sciany budynku od linii rozgraniczajacych, bez prawa
przekraczania tej linii; zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementéw architektonicznych budynkow, tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs$¢, schodéw do budynkow, niezadaszonych tarasow, wyku-
szy, balkonow, loggii, gzymsow, okapow dachéw — mozliwa lokalizacja do 1,5 m od wyznaczonej li-
nii,

- detali wystroju architektonicznego,

C) czesci podziemnych budynkow;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wy-
konczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani
ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchnie¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, niezadaszonych taraséw, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
oswietlenia zewnetrznego, powierzchni zajmowanej przez szklarnie lub altany;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

13) ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa obiektu ustu-
gowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostgpnych wytacznie dla pracownikow, ta-
kich jak: pomieszczenia biurowe obstugi, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazy-
Nowe;

14) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
sciu do budynku Iub jego czesci;

15) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku widoczng od strony
gléwnego wjazdu lub wejscia na dziatke;
16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

17) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub tech-
nicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

18) uciagzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie obiektow i urzgdzen na otoczenie, poza
teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, powodowane emisja gazéw, pylow, hatasu, promieniowa-
nia itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego zich funkcjonowaniem,
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0 wartosciach przekraczajacych warto$ci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochro-
ny $rodowiska;

19) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie-
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2 000 m?;

20) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie wzorni-
kéw kolordw, umozliwiajacy opisanie koloréow przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych
procentowg zawarto$¢ kolorow procentowych (zoéttego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru bia-
tego i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry §wiad-
cza o procentowej domieszce czerni, zas dwie kolejne o poziomie chromatycznosci.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) obiekt zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu;
6) granica rezerwy terenowej pod projektowang obwodnice miasta Koluszki;

7) zasigg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych z przebiegiem istniejacych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;

8) zasig¢g ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych z przebiegiem istniejgcych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

9) zasieg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzanych z przebiegiem istniejgcego ru-
rociggu naftowego;

10) strefa technologiczna gazociagu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, sg oznaczeniami informacyj-
nymi.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenOw w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepi-
s6w ogolnych i szczegbdtowych, o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami IMNU-4MNU,;

2) tereny zabudowy zagrodowej i ushug, oznaczone symbolami 1 RMU-11RMU;

3) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolami 1RM;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U-2U;

5) tereny zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1 UZP-2UZP;

6) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony symbolem 1ZCN;

7) teren obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczony symbolem 1PR;
8) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R-9R;

9) lasy, oznaczone symbolem 1 ZL-57L;
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10) tereny kolei, oznaczone symbolem 1KK-2KK;
11) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- tereny ulic zbiorczych, oznaczone symbolami 1 KDZ-4KDZ,
- tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem 1 KDL-2KDL,
- tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem 1 KDD-3KDD,
b) teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego, oznaczony symbolem 1CP.

2. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie roz-
graniczajace:

1) tereny drog publicznych (KDZ, KDL KDD);
2) terenu publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego (CP);
3) tereny zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzonej (UZP).

3. Ustalenie terenow, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych, nie
wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzigé w ich granicach, zgodnych z ich przeznaczeniem pod-
stawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym ustalonym w planie, niebedacych realizacja celéw publicznych.

4. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okre$lonych dla poszczegolnych terendw w ustaleniach
szczegbdtowych.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wy-
znacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a W uzasadnionych przy-
padkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz zgodne z
ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem podsta-
wowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich
jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia
rekreacyjne, obiekty gospodarcze, garaze.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych
W ustaleniach szczegotowych;

2) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okre§lonymi dla poszczegdlnych tere-
now,

b) struktura komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenéw komunikacji;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materialow elewacji i dachow:

a) przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkow, ksztattu dachow, stosowanych materialow wy-
konczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachow mu-
sza zapewnia¢ spojnos¢ architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi budynkéw na dziatce budowla-
nej,
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b) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow — réwnolegly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub
rownolegty lub prostopadly do granicy z sasiednig dziatka budowlana,

) materiaty wykonczeniowe stosowane na budynkach, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono ina-
czej:

- dachow — dachdéwka, blachodachéwka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,
- elewacji — tynk, cegla licowa, kamien, drewno, szklo, metal, oktadziny z ptytek ceramicznych, gresy,
- stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdéw wykonczeniowych na elewacjach,
- zakaz stosowania jako materialow wykonczeniowych tworzyw sztucznych typu siding,
d) kolorystyke budynkow:
- dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szaroéci; wymogu nie stosuje si¢ do dachoéw ptaskich,

- elewacji — cegta licowa, metal, drewno i kamien w ich naturalnych kolorach; powierzchnie tynkowane
lub wykonane z betonu barwionego — w kolorach wg systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do
20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie
odcieni spoza wyznaczonych przedzialow wylacznie na fragmentach Scian budynkoéw, nieprzekracza-
jacych 30% powierzchni danej elewacji.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odregbnych;

3) zakaz lokalizacji:

a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majgcych na celu pozyskiwanie energii
z odpadow,

b) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko, okreslonych w przepisach od-
rebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej,

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla po-
szczegoblnych terenow;

4) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

5) obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktorego w zakresie dopuszczalne-
go poziomu hatasu w srodowisku naleza wyznaczone w planie tereny, zgodnie z ustaleniami szczegotowy-
mi dla poszczegolnych terendw;,

6) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustale-
niami § 16 pkt 6;

7) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 16 pkt 4,

C) obowiazek przy realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wod powierzch-
niowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisj¢ do srodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadow;

8) ochrone¢ powierzchni ziemi poprzez:
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a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje zmian¢ rzgdnych wysokosciowych terenu o wigcej
niz 2,0 m w stosunku do rzednych wysokosciowych rodzimego gruntu,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

9) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub in-
nych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym
na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, to jest terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) oraz terenach zabudowy zagrodowe;j i ustug (RMU), do-
puszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) w zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem istnieja-
cych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, wyznaczonego w odlegtosci 18,0 m od osi li-
nii, oraz w zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwiazanych z przebiegiem
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, wyznaczonego w odlegtosci 7,5 m od osi
linii, z zastrzezeniem lit. ¢, zakaz:

- lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- wprowadzenia nasadzen roslinnosci wysokiej,
c) zakazy lit. b dotycza wylacznie czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu nieczynny cmentarz ewangelicki w Felicjanowie, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu jako obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorego ustala sie:

a) nakaz zachowania obiektu oraz jego warto$ci zabytkowej w zakresie rozplanowania nasadzen zieleni,
uktadu kwater, przebiegu alejek,

b) nakaz prowadzenia wszelkich prac przy obiekcie zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych;

2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekt zabytkowy - dom murowany zlokalizowany w Felicjanowie
pod nr 14, oznaczony na rysunku planu jako obiekt zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu, dla ktore-
go ustala sie:

a) obowigzek zachowania wartosci zabytkowej obiektu w zakresie: usytuowania, sposobu ksztattowania
bryty, kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, kolorystyki, zastosowanych materiatow wykon-
czeniowych, ksztattu dachow, stolarki okiennej i drzwiowej 1 jej podziatow,

b) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe obiektu niepowodujgca zmiany wygladu $ciany frontowej oraz
$cian szczytowych,

¢) nakaz prowadzenia wszelkich prac przy obiekcie zgodnie z wymogami przepisow odregbnych.
2. Nie wprowadza sie wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej - nie wystepujg w obszarze.

§ 10. Wymogdéw w =zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ - nie wystepuja
w obszarze.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 sposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu i ter-
minu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, intensyw-
nos$ci zabudowy odnoszg si¢ do powierzchni dziatki w granicach terenu;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) nakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy w odlegltosci nie mniejszej niz 15,0 m
od wyznaczonych linii zabudowy;

5) warunki sytuowania budynkéw w stosunku do granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla poszczegodlnych terenow;

6) mozliwo$¢ wykorzystania terendw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

7) obowiazek respektowania wyznaczonych linii zabudowy przy rozbudowie istniejacych budynkéw zlokali-
zowanych czg¢$ciowo poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

8) mozliwo$¢ dokonywania przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkow lub ich czgsci wykraczajacych
poza wyznaczone w planie linie zabudowy.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagro-
zenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) oznacza si¢ granice terenu zamknigtego — terenu zamknigtego ustalonego przez ministra whasciwego do
spraw transportu; dla terenu zamknigtego nie ustalono granic stref ochronnych; zapewnienie bezpieczen-
stwa funkcjonowania linii kolejowej zlokalizowanej na terenie zamknigtym realizowane jest poprzez prze-
strzeganie zasad ksztalttowania zabudowy i sposobow zagospodarowania na terenach rolniczych 1R i 7-8R
oraz wymogow przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty zabytkowe zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 1;
3) inne tereny lub obiekty podlegajace ochronie nie wystepuja w obszarze.
§ 13. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

2) dopuszcza sig¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie sca-
len i podzialéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegoélnych terenéw w ustaleniach szczegotowych;

3) nakazuje si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych w planie na tereny drog publicznych: tereny ulic zbior-
czych (KDZ), tereny ulic lokalnych (KDL) i tereny ulic dojazdowych (KDD) oraz terenu przeznaczonego
na teren publicznie dostepnego samorzadowego ciagu pieszego (CP) zgodnie z przebiegiem linii rozgrani-
czajacych wyznaczonych w planie.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy wyznacza si¢:

1) zasigg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow zwigzany z przebiegiem istniejacych, na-
powietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu:

a) 110 kV: o szerokosci 36,0 m, tj. po 18,0 m od osi linii w obu kierunkach,
b) 15 kV: o szerokosci 15,0 m, tj. po 7,5 m osi linii w obu kierunkach;

2) zasigg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzany z przebiegiem istniejacego ruro-
ciagu naftowego, oznaczonego na rysunku planu, o szeroko$ci po 15,0 m od skrajnych przewodow w obu
kierunkach, w granicach ktorego obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych (m.in. ograniczenia w lokalizacji budynkéw i budowli, skta-
dowania materiatow tatwopalnych, sadzenia drzew i krzewow);

3) strefe technologiczng gazociggu, o szerokosci 6,0 m, dla lokalizacji gazociggu wraz ze strefg kontrolowana,
w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow i budowli z wyjatkiem urzadzen infrastruk-
tury technicznej oraz sadzenia drzew i krzewow.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:
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1) powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej powiatu, wojewddztwa i kraju po-
przez istniejace drogi: droge krajowa nr 72, droge wojewodzka nr 715 zlokalizowane poza granicami planu
oraz drogi powiatowe nr: 2917E, 2918E zlokalizowane cze$ciowo w granicach planu;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendw wyznacza si¢ tereny komunika-
cji:
a) tereny drog publicznych: tereny ulic zbiorczych (KDZ), tereny ulic lokalnych (KDL) i tereny ulic dojaz-
dowych (KDD),
b) teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego (CP).

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich dostepnosci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla po-
szczegodlnych terenow.

3. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w
nastepujace;j liczbie:

1) dla samochodow osobowych:
a) dla mieszkancoéw — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) dla klientéw obiektéw ustugowych:
- obiektow ustug motoryzacyjnych — 4 stanowiska postojowe na 1 stanowisko obstugi,

- dla pozostatych obiektow — 1 stanowisko postojowe na 40 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytko-
wej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

¢) dla pracownikow — 1 stanowisko na 3 pracujgcych w obiekcie na zmianie, niezaleznie od miejsc posto-
jowych dla klientoéw;

2) dla rowerow na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla
rowerow;

3) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc posto-
jowych, wiat lub zamknigtych garazy;

4) obowiazek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ruchu drogowego.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala sie:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji,
przebudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych te-
renow drog publicznych oraz terenu publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego oznaczonych
na rysunku planu,

¢) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowaé
koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowsa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zacho-
waniu wzajemnych normatywnych odlegto$ci, stosownie do wymogow przepisow odrebnych; lokalizacja
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z
jego przeznaczeniem,

d) mozliwos¢ realizacji kanalow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowe;j,
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C) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez wodociggi lokalizowane zgodnie z wymogami pkt 1,
d) minimalng $rednicg rur sieci wodociggowej — 100 mm,
€) parametry sieci musza zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,

f) mozliwos¢ uzytkowania istniejgcych indywidualnych lub lokalnych ujg¢ wod podziemnych na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych i przemystowych ustala sie:
a) rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi,

) odprowadzanie $cieckow komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych
w systemie rozdzielczym, do gminnej sieci kanalizacyjnej zgodnie z wymogami przepisoéw odrgbnych
z zakresu gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. e i f,

d) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym prowadzacym $cieki do oczyszczalni $ciekow w Koluszkach
poprzez przewody lokalizowane zgodnie z wymogami pkt 1,

e) mozliwos¢ odprowadzania $ciekow z wykorzystaniem indywidualnych oczyszczalni §ciekow na terenach
polozonych poza zasiggiem sieci kanalizacyjne;j,

f) mozliwos¢ odprowadzania sciekow komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
wylacznie, jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostgpu do sieci kanalizacyjnej,

g) po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej zakaz realizacji nowych bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle,

h) minimalng $rednice rur sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
lit. b; nakazuje si¢ odprowadzenie tych wod, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki wodami, do ziemi:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kil-
ku dziatek budowlanych,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do rowéw przydroz-
nych, zbiornikoéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy; dopuszcza si¢ odcinko-
we skanalizowanie rowOw;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,
b) powiazanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez gazociagi lokalizowane zgodnie z wymogami pkt 1,

C) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych lub
butli,

d) minimalng $rednice rur sieci gazowej — 32 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych Zrdédet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych, w
tym niskoemisyjnych zrodet ciepta posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”; pro-
jektowane systemy grzewcze muszg przewidywac pokrycie czgsci zapotrzebowania na ciepto ze zrodet cie-
pta wykorzystujacych odnawialne zrodta energii tj.: energii stonecznej, ciepta ziemi, biomasy, itp.;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala sig:
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a) mozliwos$¢ rozbudowy sieci elektroenergetycznych,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napigcia,

d) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez linie elektroenergetyczne oznaczone na rysunku planu
oraz linie elektroenergetyczne z nimi powigzane,

e) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii lub w urzadzeniach kogene-
racyjnych,

f) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych z bezposrednim dostepem do drogi publicznej,
z uwzglednieniem wymogow przepisow odrebnych w tym przepisow z zakresu ochrony $rodowiska,

g) mozliwo$¢ lokalizacji o§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych ulic;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii ustala si¢:

a) mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprze-
kraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) zakaz realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie
energii z odpadow,

C) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej S5kW;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych ustala si¢ rozbudowe przewodowej
sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym; powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym
poprzez sieci zlokalizowane zgodnie z wymogami pkt 1;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potgczen bezprzewodowych ustala sie:
a) mozliwos$¢ rozwoju bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ budowg i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji ba-
zowych, zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 9 lit. a.

§ 17. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa ustala sie:

1) obowigzek, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu lotnictwa, przed wydaniem pozwolenia
na budowe, zgloszenia wlasciwym organom odpowiedzialnym za bezpieczenstwo wojskowego ruchu lotni-
czego obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wickszej, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodo-
wego tych obiektow;

2) obowigzek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepi-
sow odrebnych z zakresu obronno$ci panstwa:

a) drég publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodeg,
C) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 18. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami 1-4MNU,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 4146

b) zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne: nie ustala sie.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub blizniacze z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugo-
wym lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢, ponad mozliwosci wynikajagce z przepisow
odrgbnych, lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana lub w odlegto-
sci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigkszy niz: 0,3;

4) suma powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy na dziatce
budowlanej nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy na dziatce;

5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,6;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 8,0 m z zastrzezeniem lit. c,

¢) gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana:
50m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych: 6,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 4,0 m;

10) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25°— 42°,

b) ustugowych, budynkow gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°— 42° lub dachy ptaskie;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 70% szerokosci dziatki budowlanej,
b) gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 12,0 m;

12) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow
zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 3.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenow mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terenu 4MNU, w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napie-
cia 110 kV, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 9 lit. b;

4) dla terenéw 1MNU, 3MNU, w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednie-
go napigcia 15 kV, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 9
lit. b.

4. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 900,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek réwnolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto§ci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore;j
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej i ustug, oznaczonych symbolem 1-11RMU, ustala si¢ przezna-
czenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa z wytgczeniem obiektéw chowu lub hodowli zwierzat,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie do-
puszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
ochrony Srodowiska, realizowana wylgcznie jako towarzyszaca zabudowie zagrodowej, lokalizowana
w lokalu wyodrebnionym w budynku mieszkalnym, budynku gospodarczym lub w odrebnym budynku;
powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z ustugami musi by¢ mniejsza niz 50% sumy po-
wierzchni uzytkowych budynkow na dziatce budowlanej, z wylagczeniem budynkow gospodarczych i ga-
razy;

2) dopuszczalne: nie ustala sig.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigkszy niz 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacz-
nie jako poddasze uzytkowe,

b) zwigzanych z produkcja rolna: 2,
C) gospodarczych i garazowych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10,0 m,
b) zwigzanych z produkcja rolng: 10,0 m
c) gospodarczych i garazowych: 8,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

d) gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana:
50m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych, zwigzanych z produkcjg rolng: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

8) dachy budynkow:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych oraz zwigzanych z produkcjg rolna:
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25° — 42°; dla budynkow ustugowych i zwigzanych z produkcja rolng dopuszcza sie zasto-
sowanie dachow ptaskich,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° — 42° lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. c,

c) na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasied-
nig dziatkg budowlang — dachy ptaskie;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie moze
przekraczac¢ 70% szerokosci dziatki budowlanej;

10) kierunek gltownej kalenicy dachu budynkow, materialty wykonczeniowe oraz kolorystyka budynkow
zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 3.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) tereny 1IRMU, 3-5RMU, 7-9RMU w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg do te-
rendéw zabudowy zagrodowe;j;
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3) tereny 2RMU, 6RMU, 10RMU, 11 RMU w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg
do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenéw 7-10RMU, w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego na-
piecia 110 kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 9 lit. b;

5) dla terenéw 2RMU, 6-9RMU w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych $red-
niego napigcia 15 kV, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami § 8 pkt
9 lit. b;

6) dla dziatki nr ewid. 253 na terenie SRMU obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja obiektu zabyt-
kowego zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 1 pkt 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80 do 100°; dopuszcza si¢ prowadzenie
granic dziatek réwnolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji,

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1RM, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa z wytaczeniem obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powy-
zej 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP);

2) dopuszczalne: nie ustala sig.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkéw na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dzialkach o szerokosci mniejszej niz 20,0 m dopuszcza si¢, ponad mozliwosci wynikajace z przepisoOw
odrgbnych, lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odlegto-
sci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowalnej: nie wigkszy niz 0,4;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 1,0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 30%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdow:
a) mieszkalnych: 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wyltacznie jako poddasze uzytkowe,

b) zwigzanych z produkcja rolna: 2,
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¢) gospodarczych i garazowych: 1;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolng: 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 8,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana:
50m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolna: 8,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;

9) dachy budynkow:

a) budynkow mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolng: dwuspadowe lub wielospadowe o syme-
trycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°— 42°; dopuszcza si¢ zasto-
sowanie dachow ptaskich,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie
potaci dachowych i nachyleniu 25° — 42° lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem lit. c,

€) na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziat-
ka budowlang - dachy ptaskie;

10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow zgodnie
Z ustaleniami § 7 pkt 3.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nalezy do terenow zabudowy zagrodowej;

3) w zwiagzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, obowiazu-
ja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 9 lit. b.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty; dopuszcza si¢ prowadzenie gra-
nic dziatek roéwnolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw i roweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
ust. 3.

7. Zasady dotyczgce sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.
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8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto§ci nieruchomos$ci zwiagzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 1-2U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) dla terenu 1U — ustugi naprawy maszyn i srodkoéw transportu,

b) dla terenu 2U — ustugi rzemieslnicze wytwarzania i sprzedazy wyrobow piekarskich;
2) dopuszczalne:

a) funkcje mieszkaniowe realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub pomieszczeniach
mieszkalnych w budynkach ustugowych wylacznie jako towarzyszace obiektom przeznaczenia podsta-
wowego zlokalizowanym na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwia-
zanych z funkcja mieszkalng nie moze przekracza¢ 40% ogolnej powierzchni uzytkowej zabudowy na
dziatce budowlanej,

b) dla terenu 1U — magazyny, jako towarzyszace obiektom przeznaczenia podstawowego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz: 0,5;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,8;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 10%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow: 6,5 m;

8) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25° — 42°; na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekraczac¢ 75% szeroko$ci dziatki budowlanej;

10) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 3.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terenéw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenéw podlegajacych ochronie; w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy
akustyczne odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty; dopuszcza si¢ prowadzenie gra-
nic dziatek réwnolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw i roweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem 1-2UZP, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa z zakresu szkot publicznych, samorzadowych instytucji kultury, publicznych obiek-
tow ochrony zdrowia, przedszkoli oraz opieki nad dzie¢mi do lat 3,

b) obiekty sportowe i rekreacyjne,
C) tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszczalne:
a) funkcje ustugowe z zakresu hotelarstwa, zakwaterowania turystycznego, gastronomii,

b) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z organizacjg imprez plenerowych i targéw na czas ich trwa-
nia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki ustugowe: wolnostojace,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem ustugowym;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,05,

b) maksymalna: 0,5;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 70%,
Z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku realizacji boisk i urzadzen sportowych o nawierzchni sztucznej udzial powierzchni biologicz-
nie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 20%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) obiektow sportu i rekreacji: 12,0 m,

b) budynkéw ustugowych innych, niz wymienione w lit. a: 10,0 m,
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¢) budynkow gospodarczych i garazowych: 6,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:

a) ustugowych: 10,0 m,

b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
9) dachy:

a) budynkow ustugowych i obiektow sportu i rekreacji — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25° — 42°; dopuszcza si¢ stosowanie
przekry¢ tupinowych, tukowych lub dachow ptaskich,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie od-
powiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°— 42°lub dachy ptaskie;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) ustugowych nie moze przekracza¢ 40% szerokosci dziatki,
b) gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 12,0 m;

11) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow zgodnie
Z ustaleniami § 7 pkt 3.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania sie mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy zwiaza-
nej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 KV, obowigzu-
ja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 9 lit. b.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty; dopuszcza si¢ prowadzenie gra-
nic dziatek réwnolegle do granic istniejgcych dziatek.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow i rowerdow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 11.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenu nieczynnego cmentarza oznaczonego symbolem 1ZCN, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: nieczynny cmentarz — teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne: nie ustala sig.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz pochowkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 80%;
4) zagospodarowanie obiektu jako terenu zieleni urzadzonej z zachowaniem ustalen § 9 ust. 1.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terenéw nie
zalicza si¢ do Zzadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw i roweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczonego sym-
bolem 1PR, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) dopuszczalne: obiekty socjalne zwigzane z obstuga obiektow, o ktorych mowa w pkt 1.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki: wolnostojgce lub zespoty obiektow;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow: 6,5 m;

8) dachy budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 15°— 30°lub dachy ptaskie;

9) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 3.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 4146

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z zastrzeze-
niem pkt 4;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow te-
rendow podlegajacych ochronie;

3) zakaz budowy nowych obiektéw chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powyzej 10 duzych jednostek prze-
liczeniowych inwentarza (DJP);

4) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy, niepowodujacej zwigkszenia obsady, istniejacych
obiektéw chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powyzej 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP).

4. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty; dopuszcza si¢ prowadzenie gra-
nic dziatek réwnolegle do granic istniejacych dziatek.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 11.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terendéw rolniczych, oznaczonych symbolem 1-9R, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren rolniczy;
2) dopuszczalne:

a) dla terenéw 2-7R, 9R: budynki gospodarcze w gospodarstwach rolnych, zabudowa stuzgca produkcji i
obstudze produkcji rolniczej oraz przetwodrstwu rolno-spozywczemu, obiekty chowu lub hodowli zwie-
rzat w liczbie nieprzekraczajacej 10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

b) zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) dla terenow: 1R, 8R ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
3) na terenach 2-7R, 9R realizacja nowej zabudowy zagrodowej przy spetnieniu warunkow:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej: 3 000 m?,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,3,
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C) intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna; 0,001,

- maksymalna: 0,6,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 10,0 m,

f) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°
— 35°Iub dachy ptaskie,

g) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow zgodnie
Z ustaleniami § 7 pkt 3;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terendéw: 1R, 8R — nie mniejszy niz 80%,
b) dla terenéw: 2-7R, 9R — nie mniejszy niz 30%.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku terenéw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

3) dla terenu 6-8R, w zwiazku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110kV, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 9 lit. b;

4) dla terenow 1R, 2R, 6-8R, w zwigzku z przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15 kV, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 9 lit. b;

5) dla terenéw 1R, 8R, w zwigzku z przebiegiem rurociggu naftowego, obowigzuja ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenow zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 2;

6) dla terenow: 1R, 8R obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg technologiczng gazociggu
zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 3.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych te-
renow komunikacji lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostgp do terenow
komunikacji.

7. Zasady dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z Ustaleniami § 11.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosei, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla lasow, oznaczonych symbolem 1-5ZL, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: lasy;

2) dopuszczalne: obiekty budowlane mozliwe do realizacji na gruntach lesnych, zgodnie z wymogami przepi-
sow odrgbnych z zakresu gospodarki lesne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej, w sposdb gwarantujgcy utrzymanie wia-
sciwych warunkéw ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,05;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,05;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniejszy niz: 90%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°—
35°1ub dachy ptaskie;

8) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw zgodnie
Z ustaleniami § 7 pkt 3.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku terenéw nie
zalicza si¢ do Zadnego z rodzajow terenow podlegajacych ochronie.

4. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terendéw kolei oznaczonych symbolem 1-2KK, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty komunikacji kolejowej;
2) dopuszczalne: drogi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: w zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem terenéw podlegajacych ochro-
nie akustycznej, na podstawie przepisdOw odrebnych, ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, techno-
logicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co
najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw, ustalonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Zasady dotyczace sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartoSci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 29. 1. Dla terenow ulic zbiorczych oznaczonych symbolem 1-4KDZ, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulice zbiorcze;
2) dopuszczalne: wiaty przystankowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi w pla-
nie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na petnych relacjach skretnych;

2) ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 4,3 m do 21,2 m, zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu,

b) podstawowy przekrdj ulic: 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ jezdni zgodna z wymo-
gami przepiséw odrebnych,

¢) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dziatek,
d) lokalizacje chodnikow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog dla rowerow.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: w zwigzku z bezposrednim sasiedztwem terenéw podlegajacych ochro-
nie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technolo-
gicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co
najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw ustalonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Zasady dotyczgce sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terendéw ulic lokalnych oznaczonych symbolem 1-2KDL, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: ulice lokalne;
2) dopuszczalne: nie ustala sig.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi W pla-
nie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;
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2) ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 4,3 m do 21,2 m, zgodnie z 0znaczeniem na rysun-
ku planu,

b) podstawowy przekrdj ulic: 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ jezdni zgodna z wymo-
gami przepiséw odrebnych,

C) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek,
d) lokalizacje chodnikow.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych: w zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem terenéw podlegajacych ochro-
nie akustycznej, na podstawie przepisoéw odrebnych, ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, techno-
logicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co
najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystapienia przekroczenn dopuszczalnych poziomow, ustalonych
W przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Zasady dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla terenow komunikacji, drog publicznych — ulic dojazdowych oznaczonych symbolem 1-3KDD,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ulice dojazdowe;
2) dopuszczalne: wiaty przystankowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi w pla-
nie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na pelnych relacjach skretnych;

2) ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — od 8,7 m do 16,9 m, zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu,

b) podstawowy przekrdj ulic: 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; szeroko$¢ jezdni zgodna z wymo-
gami przepiséw odrebnych,

c) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek,
d) lokalizacje chodnikow.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych: w zwigzku z bezposrednim sasiedztwem terenéw podlegajacych ochro-
nie akustycznej, na podstawie przepisow odrebnych, ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, techno-
logicznych i organizacyjnych prowadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co
najmniej dopuszczalnego w sytuacji wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw, ustalonych w przepi-
sach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska.
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4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenu publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego, oznaczonego symbolem 1CP,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: publicznie dostepny samorzagdowy ciag pieszy;
2) dopuszczalne: nie ustala sig.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m;
2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatki nr ewid. 203.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 16.

6. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 11.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Koluszkach

Anna Szostak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/91/2016
Rady Miejskiej w Koluszkach

z dnia 12 wrzesnia 2016 r.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KATARZYNOW | CZESCI OBREBU FELICJANOW W GMINIE KOLUSZKI
RYSUNEK PLANU
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ot
uchwaly Nr XXIV/91/2016
Miojskie] w Kolusziach z dnla 12 wrzebnia 2016 1.

38‘

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORCODZINNES
1USLUG

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ I USLUG
TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | ZIELENI
URZADZONEJ
TEREN NIECZYNNEGO CMENTARZA

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH | HODOWLANYCH

TERENY ROLNICZE
LASY

TERENY KOLEI

TERENY ULIC ZBIORCZYCH

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH

TEREN PUBLICZNIE DOSTEPNEGO SAMORZADOWEGO
CIAGU PIESZEGO

OBIEKT ZABYTKOWY OBJETY OCHRONA USTALENIAMI PLANU
GRANICA REZERWY TERENOWEJ POD PROJEKTOWANA

OBWOONICE MIASTA KOLUSZKI

ZASIEG OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENOW ZWIAZANYCH 2 PRZEBIEGIEM ISTNIEJACYCH

NAPOWIETRZNYCH LN ELEKTROENERGETYCZNYCH 110 &Y
ZASIEG OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU

TERENOW ZWIAZANYCH Z PRZEBIEGIEM ISTNIEJACYCH
NAPOWIETRZNYCH LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV
ZASIEG OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU

TERENOW ZWIAZANYCH Z PRZEBIEGIEM ISTNIEJACEGO
RUROCIAGU NAFTOWEGO

STREFA TECHNOLOGICZNA GAZOCIAGU

OZNACZENIA INFORMACYJINE

m GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

E NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

E NAPOWIETRZNA LINWA ELEKTROENERGETYCZNA 15 &V

E RUROCIAG NAFTOWY

PROJEKTOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGU

GRANICE OBSZARU W ZASIEGU GLOWNYCH ZBIORNIKOW
WOO PODZIEMNYCH

NR 403 "BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE®

1 NR 404 "KOLUSZKI - TOMASZOW"

m OBIEKT WPRISANY DO GMINNE ) EWIDENC ZABYTKOW

STACJE TRANSFORMATOROWE

PLAN ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBY MKATARZYNOW | CZESCI OBALEU
KOAUSTR)

ot S pht
mgr 2. arch. Magralena Kbk mgr Anna Pusiowska

WRIESIEN 2016 | SKALA | 1200
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU KATARZYNOW | CZESCI OBREBU FELICJANOW W GMINIE KOLUSZKI

RYSUNEK PLANU
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GRANICA OBSZARL QOBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAMCE TERENY O ROZNYM

PRZEZMACZENIU LUE ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODARCWANLA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNES
TUSEUG

TERENY ZABUDOWY ZAGRODDWED | USLUG
TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE)

TERENY ZABUDOWY LUSEUGOWEJ

TERENY ZABLUDOWY USLUGOWE. | ZIELERI
URZADZONEY

TEREN NIECZYNNEGD CMENTARZA

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYINYCH
WGOSPODARETWACH ROLNYCH | HODOWLANYCH

TERENY ROLNICZE

LASY

TERENY KOLEI

TERENY LILIC LOKALNYCH
TERENY LULIC ZBIORCIVCH

TERENY ULIC DOJAZDOWYCH

TEREN PUBLICZNIE DOSTEPNEGO SAMORZADOWEGO
CIAGU PIESZEGD

OBIEKT ZABYTHOWY QBIETY OCHROMA USTALENIAME PLANU

GRANICA REZERWY TERENOWE) POD PROJEKTOWANS
DEWODNICE MIASTA KOLUSZKI

ZASIEG DGRAMNICZEN W ZAGOSPODARTWANIU | UEYTKOWANIL
TERENOW ZWIAZANYCH I PRZEBIEGIEM ISTNIEJACYCH

HAPOWIETRINYCH HN” ELEKTROENERGETYCINYCH 110 kY
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TERENOW ZWIAZANYCH I PRIEBIEGIEM ISTNIEJACEGD
RURDCIAGU NAFTOWEGD

STREFA TECHMOLOGICINA GAZOCIAGU

OZNACZENIA INFORMACY INE

GRAMICE TERENOW ZAMENIETYCH
MAPOVIETRINA LINWA ELEKTROENERGETYCZMA 110 kY
NAPCIVWEE TRZNA LINWA ELEKTROENERGETYCZNA 15 kY
RUROCIAG NAFTOWY

PROJEKTOWANY PRZEBIEG GAZDCIAGU

GRAMICE OBSZARU W ZASIEGU GLOWNYCH ZBIORNSOW
WD PODZIEMNYCH

IR 403 "BRZEZINY - LIPCE REYMONTCWSKIE®

| NR 404 "KOLUSZH - TOMASZOW"
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/91/2016
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 12 wrzeénia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Koluszek do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do publiczne-
go wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Katarzynow i czgséci obrebu Felicjanéw w gminie Koluszki

Rozstrzygnigcie Rady
Miejskiej w Koluszkach
W sprawie rozpatrzenia

Nazwisko
i imig, nazwa

Rozstrzygnigcie Burmi-

Oznaczenie Ustalenia projektu strza Koluszek w sprawie

Data wpty-
Lp. WU uwagi

jednostki orga-
nizacyjnej
i adres zgtasza-

jacego uwage

Tre$¢ uwagi

nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

planu dla nieru-
chomosci, ktorej
dotyczy uwaga

rozpatrzenia uwagi

uwagi

Uwaga
uwzgled-
niona

Uwaga nie-
uwzgledniona

Uwaga
uwzgled-
niona

Uwaga nie-
uwzgledniona

Uwagi

3

7

8

9

10

11

23.08.
2016 .

Wiestawa
Boczyluk

Uwaga dotyczaca
aktualnosci mapy
zasadniczej wykorzy-
stanej na potrzeby
sporzadzenia projektu
planu miejscowego.

obszar objety
mpzp

Nieuwzgled-
niona

nieuwzgled-
niona

Uwagi nie uwzglednia sig.

Uwaga nie dotyczy ustalen przyjetych w
projekcie planu, wylozonym do publicz-
nego wgladu zgodnie z art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Mapa, na ktorej sporzadzono pro-
jekt planu pochodzi z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego
— Powiatowy Osrodek  Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej dla Powia-
tu Lodzkiego Wschodniego w Lodzi.
Zgodnie z zapisami ustaw: Prawo geode-
zyjne i Kartograficzne z dnia 17 maja
1989r. (Dz.U.2015.520 ze zm.) oraz
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
(Dz.U.2016.290 ze zm.), aktualizacja
danych ewidencji gruntow i budynkow
nastgpuje z urzedu, jezeli zmiany tych
informacji wynikaja wprost z przepisow
prawa badz na wniosek wiascicieli nieru-
chomosci, ktorzy zobowiazani sa zgtaszaé
wilasciwym organom zmiany danych
objetych ewidencja gruntow i budynkow,
dokonywa¢ zgloszen budowy budynku,
zgloszen rozbiorki budynku, zawiado-
mien o zakonczeniu realizacji inwestycji
oraz dokonywania inwentaryzacji powy-
konawczej. Majac na wzglgdzie obowiaz-
ki aktualizacji tre§ci mapy zasadniczej,
uchybienia, o ktorych Pani Wiestawa
Boczyluk wskazuje w uwadze, nie sa
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wynikiem niedopetienia obowigzkow ze
strony urzedu. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, iz brak aktualnych informacji
na temat lokalizacji budynkow nie wpty-
wa na przyjete w projekcie planu ustale-
nia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/91/2016
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 12 wrzeénia 2016 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koluszkach
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
Katarzynow i czesci obrgbu Felicjanow w gminie Koluszki inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.).

§ 1. Zadania wtasne gminy:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) za-
dania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociaggow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Katarzynow
i czg$ci obrgbu Felicjanow oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz reali-
zacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociagga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji:

Uktad komunikacyjny obszaru obje¢tego planem — czg$ci obrgbu Katarzynow i czesci obrebu Felicjanow w
gminie Koluszki tworzg tereny drog publicznych — tereny ulic zbiorczych (KDZ), tereny ulic lokalnych (KDL),
tereny ulic dojazdowych (KDD) oraz teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciaggu pieszego (CP).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowac begdzie wykup grun-
tow pod projektowane drogi publiczne oraz publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy wraz z urzadzeniem
nawierzchni jezdni i chodnikow oraz oswietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy lub
Z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, zapisane w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowg i rozbudowe sieci infrastruktury technicz-
nej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociggowej;

2) kanalizacji sanitarnej — rozwgj sieci kanalizacji sanitarnej;

3) sieci gazowej — budowa sieci gazowej;

4) sie¢ elektroenergetyczng — rozbudowa sieci elektroenergetyczne;j.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgdg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrgbnych.
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Zaklada sig, iz realizacja pozostatych elementdw sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzac¢ finansowo
gestoroOw sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wtlascicieli dzialek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji:

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywac¢
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte Umowy:
1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow i pozy-
czek bankowych;

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie part-
nerstwa publiczno-prywatnego —,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okre$lone zostang w strategiach, planach i
programach uchwalanych przez Rade Miejska w Koluszkach, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i
przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane begda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od wiel-
kosci $§rodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 . poz. 885, z p6zn. zm.).
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