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UCHWALA NR XVI1/92/15
RADY GMINY POSWIETNE

z dnia 22 grudnia 2015 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Poswietne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. 2015 r. poz. 1515, poz. 1045) i art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. 2014 r. poz. 150,
zm. z 2015 r. poz. 13221 1777) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Po§wietne na lata
2016-2020 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Poswietne.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego, z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2016 .

Przewodniczacy
Rady Gminy
Przemystaw Skrzypek
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Zalacznik

do uchwaty nr XV1/92/15
Rady Gminy Poswigtne
z dnia 22 grudnia 2015,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY POSWIETNE
NA LATA 2016-2020

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 1. 1. W skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Po§wigtne wchodzi 6 lokali mieszkalnych o l3acznej po-
wierzchni 190,95 m? znajdujacych si¢ w budynku szkolnym w Brudzewicach Kolonii stanowigcym wlasno$é
Gminy Poswigtne:

2. Struktura budynkoéw i znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych:

Miejscowose, Powierzchnia
Lp. nr domu, uzytkowa Wyposazenie lokalu Stan techniczny budynku
nr lokalu
sie¢ wodociggowa, )
_ _ instalacja kanalizacyj- Budynek murowany, wybudowany w la
1 Brudzewice Kolonia 59 16.20 m? na, instalacja .0 tach 1983-1988 r., kryty papa, dwukondy-
' m. 1 ' 1az'ienka 7 we i)l’lf;k gnacyjny, lokal potozony na II kondygna-
kuchni ’ cji, stan techniczny dobry
sie¢ wodociggowa, Budynek murowany, wybudowany w la-
2 Brudzewice Kolonia 59 47 45 m? instalacja kanalizacyj- | tach 1983-1988 r., kryty papa, dwukondy-
' m. 2 ' na, instalacja c.o., gnacyjny, lokal potozony na II kondygna-
tazienka z wc, kuchnia | cji, stan techniczny dobry
is;l‘;fa‘l’;zqsﬁ?fggzé .| Budynek murowany, wybudowany w la-
Brudzewice Kolonia 59 ) alacja ke YI" | tach 1983-1988 ., kryty papa, dwukondy-
3 16,20 m na, instalacja c.o. fa- ; ..
' m. 3 ' zie:nka 7 We br.aI; gnacyjny, lokal potozony na I kondygnacji,
kuchni ' stan techniczny dobry
sie¢ wodociagowa, Budynek murowany, wybudowany w la-
4 Brudzewice Kolonia 59 47 45 m? instalacja kanalizacyj- | tach 1983-1988 r., kryty papa, dwukondy-
' m. 4 ' na, instalacja c.o., gnacyjny, lokal potozony na I kondygnacji,
tazienka z we, kuchnia | stan techniczny dobry
sie¢ wodociggowa, )
_ _ instalacja kanalizacyj- Budynek murowany, wybudowany w la
5 Brudzewice Kolonia 59 16.20 m? na, instalacja .0 tach 1983-1988 r., kryty papa, dwukondy-
' m. 5 ' Jfaz'ienka 2 we .blr’ak gnacyjny, lokal potozony na parterze,
kuchni ’ stan techniczny dobry
sie¢ wodociagowa, Budynek murowany, wybudowany w la-
6 Brudzewice Kolonia 59 47 45 2 instalacja kanalizacyj- | tach 1983-1988 r., kryty papa, dwukondy-
' m. 6 ' na, instalacja c.o., gnacyjny, lokal potozony na parterze,
tazienka z wc, kuchnia | stan techniczny dobry

3. W latach 2016-2020 nie przewiduje sie¢ powiekszania zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowato ewentualnie poprzez adaptacje pomieszczen
o0 innym przeznaczeniu niz mieszkalne - bedacych wlasnosciag Gminy.

§ 2. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow;

2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali;

3) stan techniczny budynkdw i stopien ich zuzycia.

2. Dziatania Gminy bg¢da si¢ koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym.
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3. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapi¢ tylko i wylacznie
poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacje¢, remonty budynkéw i loka-
li mieszkalnych.

4. Gmina w latach 2016-2020 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby stan techniczny
zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegl pogorszeniu.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 3. 1. Ogolna analiza potrzeb remontéw i modernizacji wskazuje, ze stan techniczny lokali bedacych w za-
sobie gminy jest dobry.

2. Remonty lokali badZ ich modernizacje w budynkach bedacych w zasobach mieszkaniowych gminy beda
wykonywane sukcesywnie w miare posiadanych §rodkéw finansowych, przeznaczonych na ten cel w budzecie
gminy w kolejnosci zaleznej od stopnia pilno$ci tych remontéw, aby ich stan techniczny nie ulegt pogorszeniu.

3. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzone na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z pdzn. zm.), tj. wynikajagce z wymogdw bezpieczenstwa dla
zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczegdlnosci instalacji elektrycznej, drozno-
$ci 1 szczelnosci przewodow wentylacyjnych i dymowych.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Gmina Poswigtne na lata 2016-2020 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 5. 1. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢ ksztalttowana na
poziomie:

1) zapewniajagcym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym oraz
przeprowadzanie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna,;

2) uwzgledniajacym sytuacj¢ ekonomiczng spoteczenstwa Gminy Poswigtne, ale nie wyzszym niz okreslony
w obowiazujacych przepisach ustawowych.

2. Czynsz obejmuje nastepujace sktadniki: koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania tech-
nicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym
oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng i elektryczna.

3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest ponadto do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior nieczystosci, w wy-
padkach, gdy korzystajacy nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawcg ustug.

4. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zasob mieszka-
niowy ustalane sa przez Wojta Gminy Pos$wigtne zarzadzeniem w wysokosci do 3% wskaznika przeliczenio-
wego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w stosunku rocznym ogtasza-
nym przez Wojewode Lodzkiego w oparciu o art. 1 1 8 ustawy.

5. Ustalajac stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu Wojt Gminy Poswietne uwzglednia czyn-
niki obnizajgce lub podwyzszajace stawke czynszu:

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Czynniki obnizajace stawke czynszu
Lp. + % - %
1. | Lokal o powierzchni powyzej 40 m* + 10% Lokal o powierzchnido 20 m* - 10%
ze wzgledu na wyposazenie: ze wzgledu na wyposazenie:
2 a) w instalacje c. 0. +8% a) brak instalacjic. 0. - 8%
" | b) w instalacj¢ wodociggowa b) brak instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej - 10%
i kanalizacyjng ~ + 10% c) brak kuchni  -10%

6. Czynniki majace wplyw na obnizZenie i podwyzszenie stawki bazowej podlegajg sumowaniu.
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7. Wysoko$¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych nie moze przekroczy¢ wysokosci 50% stawki ba-
Zowej czynszu.

8. Czynniki obnizajace i podwyzszajace nie majg zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu obowiazuja-
cego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. Zmiana wysokoSci czynszu wynikajaca z podwyzszenia stawki bazowej, jest wprowadzana na zasadach
przewidzianych w art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.,j.: Dz. U. z 2014 1. poz. 150, z pdzn. zm.). Stawke bazowa, podwyz-
sza si¢ nie czgsciej niz raz w roku co najmniej o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug kon-
sumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, nie wigcej jednak niz o 10% dotychczasowej stawki
bazowej.

11. Zmiany wysokos$ci czynszow, odbywac si¢ beda zgodnie z ustawg z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz.
150, z p6zn. zm.).

§ 6. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Poswigtne 0 niskich docho-
dach, ustalonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Po$wietne, moga sktada¢ wnioski o obnizenie naliczonego czynszu. Czynsz moze zosta¢ obni-
zony w nastepujacych wysokosciach:

1) 20% dla najemcow, ktorych sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke;

2) 10% dla najemcow, ktorych $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
jest réwny badz wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie wyzszy niz 100%
tej kwoty.

2. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona maksymalnie do poziomu stawki czynszu
ustalonej dla lokali socjalnych.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2016-2020

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Woéjt Gminy Poswigtne.
2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Poswigtne.

3. Biezacy nadzor i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz urzadzen komunalnych
znajdujgcych si¢ w nim sprawuje Wojt Gminy Poswigtne.

4. W latach 2016-2020 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wcho-
dzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Poswigtne.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2016-2020

§ 8. 1. Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wlasnos$¢ 1 wspotwlasnosé gminy
odbywac si¢ bedzie ze srodkoéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami pochodzacymi z
nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy w ramach srodkow niezbednych do przeprowadzenia remontow;
2) z wplywow osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
3) z wplywow osiaggnigtych z tytutu najmu lokali uzytkowych;

4) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
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Rozdzial 7
Wysokos$¢ wydatkow z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontéow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Poswietne,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 9. Przewiduje si¢ koszty 1 wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Po§wigtne w nastepuja-
cej wysokosci w latach 2016-2020:

Rok Koszty biezace eksploatacji Koszty remontéw i modernizacji Wydatki inwestycyjne

2016 13.000,00 zt - 1500 000

2017 14.000,00 zt 3.000,00 zt -

2018 15.000,00 zt 3.000,00 zt -

2019 16.000,00 zt 3.000,00 zt -

2020 17.000,00 zt 3.000,00 zt -
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych §rodkéw na wyko-
nanie remontow biezacych;

2) rozwazenie mozliwo$ci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki mieszka-
niowej;
3) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przyszlych najemcow lokali za zgoda

wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu po dokonaniu przez niego adaptacji pomieszczenia na lokal
mieszkalny na wlasny koszt;

4) dokonywanie remontow starej substancji mieszkaniowe;j;

5) umozliwienie przeprowadzenia remontu i modernizacji przez przysztych najemcow lokali za zgoda wynaj-
mujacego i przyszlego najemcy lokalu mieszkalnego na wtasny koszt najemcy;

6) sprzedaz lokali na rzecz najemcow, a w przypadku nie skorzystania przez najemc¢ z przyshugujacego
pierwszenstwa w nabyciu lokalu, zapewnianie lokali zamiennych;

7) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz windykacja zale-
glosci;

8) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkows;

9) czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych §rodkéw finansowych;

10) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

11) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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