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UCHWALA NR XV/100/16

RADY GMINY LIPCE REYMONTOWSKIE
z dnia 14 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Lipce Reymontowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250), w zwiazku z uchwata nr XV/119/12 Rady Gminy Lipce Rey-
montowskie z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego fragmentu wsi Lipce Reymontowskie stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie
przyjetego uchwata nr XI11I/107/12 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 27 czerwca 2012 r. Rada Gminy
Lipce Reymontowskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Lipce Reymontow-
skie, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zaltacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z zakresem okre§lonym w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbo-
lem;

4) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, w ktorym liczby
oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wérod terenow w granicach planu o tym samym przezna-
czeniu a litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jakg teren ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone przeznaczenie pod-
stawowe, na jaka teren moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie wy-
konczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani
ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. scho-
dow zewngetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrzne-
go, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng w
rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych budownictwa;

9) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej poziomej krawedzi elewacji, jej gzymsu,
attyki lub dolnych krawedzi glownych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okresla-
jace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze czesci
podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga prze-
kracza¢ ta lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czgsci budynku, takie jak: wykusze, balkony, galerie, tara-
sy, schody zewne¢trzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

11) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow i urzadzen, po-
wodowane emisjg gazow, pytow, hatasu, promieniowania, itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwigzanego z ich funkcjonowaniem, o wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 12°;

14) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia obejmujace rozbudowe, przebudowe, rozbudowe.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa zieleni;
6) granica strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii kolejowe;;

7) obiekty i obszary zabytkowe obj¢te ochrong ustaleniami planu;
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8) granica strefy ochrony ekspozycji;
9) miejsce pamieci narodowej;
10) granica obszaru przestrzeni publicznej;
11) linia elektroenergetyczna 15 kV do przebudowy;
12) strefa technologiczna linii elektroenergetycznej 110 kV;
13) strefa lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjnej gazu;
14) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenOwW wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepisow ogodlnych
szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym:

—

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem MNU;,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US;
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczone symbolem PU;
7) tereny zabudowy produkcji rolniczej, oznaczone symbolem RU;
8) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
9) tereny rolnicze do zalesienia, 0znaczone symbolem RZL;
10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
11) tereny zieleni urzadzonej i parkingdéw, oznaczone symbolem ZPK;
12) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;
13) lasy, oznaczone symbolem ZL;
14) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
15) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem | — E;
16) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone symbolem | — K;
17) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone symbolem I — W;
18) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
- tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
- tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
c) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolem KK.
2. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1) o znaczeniu lokalnym:
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a) tereny drog publicznych: tereny drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1-2KDL i tereny drog dojaz-
dowych, oznaczonych symbolami 1-17KDD,

b) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem 11-K, oraz teren infrastruktury tech-
nicznej — wodociagdéw, oznaczony symbolem 11-W, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektéow infra-
struktury technicznej bedacych celami publicznymi;

2) 0 znaczeniu ponadlokalnym:

a) tereny drog publicznych: tereny drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1-3KDZ, oraz tereny drog
lokalnych, oznaczonych symbolami 3-5KDL,

b) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK,

¢) tereny w granicach wyznaczonej strefy lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjnej
gazu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 21-E oraz teren rolniczy,
oznaczony symbolem 14R, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektéw infrastruktury technicznej beda-
cych celami publicznymi,

d) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 1I-E, oraz tereny w granicach
wyznaczonej strefy technologicznej linii 110kV: tereny rolnicze, oznaczone symbolami 8-9R, tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami 23—26MNU, teren rolniczy do za-
lesienia, oznaczony symbolem 3RZL, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektow infrastruktury tech-
nicznej bedacych celami publicznymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem tych terenow.
4. Zakazuje si¢ w obszarze lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,

§ 5. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wy-
znacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenow wyznaczonych liniami, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnio-
nych przypadkach, okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub prze-
znaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow, takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej, obiekty
gospodarcze i inne.

4. Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych terenéw zawartymi w ustaleniach
szczegodtowych;

2) uksztaltowania wymagaja:
a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okre§lonymi dla poszczegoélnych terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych drog;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materialow elewacji i dachéw oraz ogrodzen:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujace wysokos$¢ zabudowy, ksztatty dachow oraz
stosowanych materialow wykonczeniowych i kolorystyki muszg zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczng
catemu budynkowi i zespotowi budynkoéw w granicach dziatki budowlanej,
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b) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej —
rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub granicy z sasiedniag dziatka bu-
dowlana,

¢) ustalenia szczegétowe w zakresie geometrii dachow i nachylenia potaci dotycza dachu nad glowng bryta
budynku; nie dotycza dachow nad drugorzednymi brytami budynkéw oraz zadaszen elementow budynku
m.in. takich jak: lukarny, wiezyczki, balkony, tarasy, wykusze oranzerie,

d) kolorystyka budynkow, o ile w ustaleniach szczeg6towych nie ustalono inaczej:
- dachow — zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow oraz koloru niebieskiego i fioletowego,

- elewacji — drewno, cegla licowa i kamien w ich naturalnych kolorach; na powierzchniach tynkowa-
nych i wykonanych z betonu barwionego — jasne pastelowe kolory,

e) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych,
o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono inaczej:

- obowiazuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach rozgraniczajacych; do-
puszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w przypadkach uzasadnionych uwarunkowaniami terenowymi oraz
w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejScia na dziatke,

- azurowe, co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,6 m, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej; powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym
jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
30% powierzchni ogrodzenia,

- wedlug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy i materialu; zakazuje si¢ stosowania przgset
z prefabrykatow betonowych z wytaczeniem podmurdwki;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz minimalna po-
wierzchnia nowo wydzielanych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, okre-
slonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, z zastrzezeniem pkt 5; pozostatych
ustalen w zakresie zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomoscei nie stosuje si¢ do podziatu nierucho-
mosci;

5) okreslonego w pkt 4 wymogu nie stosuje si¢ do dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dziatek budowlanych powstajagcych w wyniku wydzielenia z istniejacych
dzialek budowlanych dziatek gruntu pod drogi wyznaczone w planie.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) korzystanie z terenu zgodnie z ograniczeniami w zakresie mozliwosci i1 intensywnosci wykorzystania tere-
néw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) zakaz lokalizacji w obszarze zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) zakaz lokalizacji w obszarze, z wyjatkiem terenéw 1 — 2RU oraz 1PU, przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowi-
ska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, drég i linii kolejowych;

4) uciagzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci:

a) na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug, oznaczonym symbolem 1PU oraz te-
renie zabudowy produkcji rolniczej oznaczonym symbolem 1RU, musi zamyka¢ si¢ w granicach tere-
néw, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) na pozostatych terenach musi zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

5) oznacza si¢ granice¢ strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza, w granicach ktorej obowigzuja
ustalenia § 11 pkt 5;
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6) wyznacza si¢ strefg zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej obowigzuja usta-
lenia § 11 pkt 9;

7) zakazuje si¢ prowadzenia eksploatacji kopalin w obszarze.

2. W obszarze obj¢tym planem ochronie podlega pomniki przyrody — wiaz gorski rosnacy na cmentarzu w
miejscowosci Lipce Reymontowskie, objety ochrona na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
przyrody (zarzadzenie Nr 27 Wojewody Skierniewickiego z dnia 22.10.1985 r.), 0znaczony na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazuje si¢, do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku naleza
poszczegblne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi W ustaleniach
szczegodtowych;

2) wyznacza si¢ strefe potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii kolejowej, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, w granicach ktdérej obowigzuja ustalenia § 11 pkt 8.

4. Ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje¢ zaopatrzenia w ciepto zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w § 14 pkt 6.

5. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z warunkami § 14 pkt 3;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z warunkami § 14 pkt 4;

3) respektowanie wymogow ochronnych ujecia wod podziemnych, ustalonych na podstawie przepisow odreb-
nych dotyczacych gospodarki wodami, w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, 0znaczonej
na rysunku planu. Wymogi ochronne ujgcia wod podziemnych nie stanowig ustalen planu.

6. Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez:
1) zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;

2) obowiazek urzadzenia na kazdej zabudowanej nieruchomo$ci miejsca do gromadzenia odpaddéw,
z uwzglednieniem ich selektywnego zbierania, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiorczych miejsc do gromadzenia odpadow komunalnych dla kilku nieruchomosci;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen do zbierania i segregacji odpadow (kosze, pojemniki), na terenach drog
publicznych, terenach drég wewngtrznych oraz na terenach zieleni urzadzone;.

7. Ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

1) lokalizacj¢ na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j tj. terenach zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nie-
znacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomu-
nikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zakresie okre§lonym
w§ 1l pkt101it. ai§ 11 pkt 11 lit. a.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej usta-
la sig:

1) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) cmentarz rzym. — kat. z IT pot. XIX w. (stary) wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji 858 z dnia
3.01.1992 r., oznaczony na rysunku planu numerem 1,

b) kaplica $w. Jozefata, drewn, XVIII/XIX, wpisana do rejestru zabytkow na mocy decyzji 240-XI1-1/5
z dnia 8.04.1950 r., oznaczony na rysunku planu numerem 2,

¢) mogila zbiorowa z Il wojny $wiatowej (na cmentarzu rzym. — kat. ,,nowym”) wpisana do rejestru zabyt-
kow na mocy decyzji 920 z dnia 22.12.1992 1., oznaczony na rysunku planu numerem 3;
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2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabyt-
kéw:

a) zespot kosciota parafialnego p.w. Znalezienia Krzyza Sw. z 1866 r. oraz 1905 r. wraz z plebania, ozna-
czony na rysunku planu numerem 1,

b) cmentarz przykoscielny z 1880 r., oznaczony na rysunku planu numerem 2,
¢) cmentarz rzymsko-katolicki, oznaczony na rysunku planu numerem 3;

3) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu otoczenie cmentarzy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a oraz
pkt 2 lit ¢ oraz otoczenie zespotu kosciota parafialnego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a zgodnie z ustaleniami
ust. 5;

4) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu miejsce pamigci narodowej — obelisk (kopiec) z 1917 r. wraz z ta-
blica ku czci Tadeusza Kosciuszki, oznaczony na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1,
prowadzenie przy nich badan, prac i robdt oraz podejmowanie innych dziatan musi by¢ realizowane zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow; w przypadku skreslenia obiektu z rejestru
zabytkow wymogi ochronne nie obowiazuja.

3. Dla ochrony obiektow i obszaré6w zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a i b, ustala sie:

1) zachowanie obiektow zabytkowych z obowigzkiem prowadzenia dziatan zapobiegajacych ich niszczeniu —
prac konserwatorskich i restauratorskich;

2) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terenéw, sposobu ksztattowania bryty bu-
dynkow, kompozycji 1 wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachow, stolarki/Slusarki okiennej
1 drzwiowej 1 jej podziatow, rodzaju materiatéw budowlanych;

3) przed sporzadzeniem dokumentacji projektowej obowiazek sporzadzenia dokumentacji okre$lajacej stan
zachowania obiektu w obszarze substancji obiektu, jaka ma by¢ obj¢ta robotami;

4) nakaz prowadzenia robot budowlanych z uwzglednieniem zachowania wartosci zabytkowej obiektow oraz
przywrodcenia ich elementow zniszczonych lub przeksztalconych do stanu pierwotnego;

5) w przypadku skreslenia obiektu z ewidencji zabytkéw wymogi ochronne nie obowiazujg.
4. Dla ochrony obiektow i obszaréow zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, ustala sie:

1) obowigzek zachowania, ochrony i konserwacje cennych pod wzgledem historycznym lub artystycznym na-
grobkow;

2) realizacje wszelkich dziatan inwestycyjnych w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caty
teren cmentarza, ze wskazaniem nagrobkéw cennych pod wzgledem historycznym lub artystycznym;

3) w przypadku skreslenia obiektu z ewidencji zabytkow wymogi ochronne nie obowiazuja.

5. Dla ochrony ekspozycji cmentarzy oraz koéciota parafialnego p.w. Znalezienia Krzyza Sw., o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a oraz pkt 2 lit a i ¢, wyznacza si¢ granice strefy ochrony ekspozycji, oznaczone na
rysunku planu, w granicach ktorych obowigzuje:

1) warunki w zakresie zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla poszczegodlnych terenéw zawartymi w ustale-
niach szczegotowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych; nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,40 m; ograniczenie nie dotyczy ogrodzenia terenéw SU, 1ZC i 2ZC.

6. Dla ochrony miejsca pamigci narodowej, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, ustala sig¢:

1) zachowanie istniejagcego obelisku wraz z tablica, z mozliwoscig zmiany lokalizacji w granicach terenu
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, z zachowaniem jego wlasciwej ekspozycji;

2) zakaz lokalizacji w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od miejsca pamigci miejsc do gromadzenia odpadow.

7. Dla funkcjonowania i obstugi projektowanego Parku Kulturowego Sladami Reymonta, szlakoéw tury-
stycznych oraz strefy turystycznej, oznaczonych na rysunku planu ustala sie:
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1) lokalizacje punktu informacji turystycznej na terenie 11U;
2) lokalizacj¢ parkingu na terenie 1ZPK;
3) lokalizacje §ciezki rowerowej w terenie drogi zbiorczej 1-2KDZ, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 1 pkt 5;

4) obowigzek urzadzenia pobocza na terenie drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 3KDZ, w sposob umozli-
wiajacym, bezkolizyjne z ruchem samochodowym, poruszanie si¢ uzytkownikom szlaku konnego.

8. Nie wprowadza si¢ wymogdéw w zakresie ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na nie wyste-
powanie ich w obszarze.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych wskazuje si¢ granice obszaru przestrzeni
publicznej, oznaczone na rysunku planu;

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sig:

1) utrzymanie miejsca dla organizacji imprez masowych oraz funkcji handlowo — wystawienniczych na tere-
nie 12U;

2) lokalizacj¢ obiektow malej architektury tj.: tawek, fontann, koszy, obudowy drzew, pachotkow, balustrad
schoddéw i balkonow oraz ogrodzen o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatéw;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych handlowo-ustugowych; zakaz nie dotyczy drogi dojazdowej
11KDD oraz obiektow lokalizowanych na czas trwania plenerowych imprez masowych;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

5) zagospodarowanie terenéw wchodzacych w sktad obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoboéw zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

1) parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegol-
nych terendw;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnych, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontow, przy czym
projektowana rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz remonty istniejacych budynkow z mozliwoscia
zachowania ich istniejgcych parametrow, w tym parametrow niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

4. Nie ogranicza si¢ ilo$ci kondygnacji podziemnych budynkow.
5. Ustalona minimalna intensywno$¢ zabudowy obowigzuje w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szcze-
gblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. Szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami przepiséw od-
rebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) ochronie podlega pomnik przyrody, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przy-
rody;

3) ochronie podlega ujecie wody w granicach strefy ochrony bezposredniej, zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami;

4) ochronie podlegaja tereny w granicach terenow zamknigtych ustalonych w zwigzku z przebiegiem linii ko-
lejowej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych geodezji i kartografii;
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5) w granicach oznaczonej strefy sanitarnej w odleglosci 150,0 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji no-
wych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych; obowiazuje podlaczenie wszystkich budynkéw
do sieci wodociagowej;

6) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepiséw odreb-
nych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia, podlega cze$¢ terenéw, zgodnie
z wskazaniami dla poszczegolnych terenow;

7) w obszarze nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osu-
wania si¢ mas ziemnych;

8) wyznacza si¢ strefe potencjalnych znaczacych oddzialywan akustycznych linii kolejowej, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, w granicach ktorej obowigzuje stosowanie przegrod zewngtrznych o zwickszo-
nej izolacyjnos$ci akustycznej dla obnizenia poziomu hatasu w budynkach;

9) wyznacza sig¢ strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej:
a) obowiazuje urzadzenie terenu zielenig z wielopigtrowymi nasadzeniami drzew i krzewow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 40,0 m?. Lokalizacja budynkéw musi respektowaé wyznaczone linie za-
budowy;

10) wyznacza si¢ strefe technologiczng napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110 kV — 0 szero-
kosci po 18,0 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorej zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew, z wyjatkiem drzew owocowych o wysokosci do 3,0 m;

11) w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz tymczasowo, do czasu
przebudowy linii, od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy, oznaczonych
na rysunku planu zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew, z wyjatkiem drzew owocowych o wysokosci do 3,0 m;

12) wyznacza si¢ strefe lokalizacji gazociagu wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjnej gazu, zgodnie
z oznaczeniem na zataczniku graficznym, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowal-
nych innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej do czasu wybudowania gazociaggu i stacji redukcyj-
nej; po ich wybudowaniu w granicach strefy obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgod-
nie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

§ 12. W zakresie zasad i warunkoéw w zakresie scalania i podziatéw nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatdw nieruchomosci zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
i podzialow nieruchomosci okreslonych dla poszczegoélnych terenéw w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej ponadlokalnej poprzez drogi zbiorcze, oznaczone
symbolami 1-3KDZ oraz drogi lokalne, oznaczone symbolami 3-5KDL;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych:
- tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami 1-3KDZ,
- tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1-5KDL,
- tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami KDD,

b) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW;
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3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog publicznych i drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

4) w zakresie komunikacji zbiorowej ustala sig:

a) dostosowanie drogi zbiorczej, oznaczonej symbolami 1-2KDZ dla potrzeb publicznego transportu auto-
busowego obejmujace m.in. parametry techniczne jezdni, uksztattowanie skrzyzowan, lokalizacje wiat
przystankowych oraz zatok przystankowych,

b) zachowanie w granicach wyznaczonych terenéw komunikacji kolejowe;j istniejacej linii kolejowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca z mozliwoscig modernizacji; warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla terenow;

5) w zakresie komunikacji rowerowej:

a) wskazuje si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej w terenie drogi zbiorczej, oznaczonej symbolami 1-2KDZ,
z zastrzezeniem lit. b,

b) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania terenowe dopuszcza sie rezygnacje z budowy wydzielonej
Ssciezki rowerowej na rzecz wydzielenia pasow dla rowerow w jezdni lub prowadzenia wspdlnego ruchu
rowerowego i samochodowego przy jednoczesnym zastosowaniu rozwigzan zwiekszajacych bezpieczen-
stwo rowerzystow.

2. W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych i roweré6w w nastepujacej liczbie, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono
inaczej:

1) dla mieszkancow — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientow obiektow ustugowych:
a) obiektow handlowych — 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla lokali gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne,
¢) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,
d) dla obiektow biurowych — 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow oswiatowych i zZlobkéw — 1 stanowisko na 30 uczniéw lub dzieci oraz 2 miejsca dla osob
podwozacych ucznidow lub dzieci,

f) dla innych obiektow ustugowych — 1 stanowisko na 40 m? ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej;
3) dla parkow i terenow zieleni — 1 stanowisko na 1000 m? powierzchni;
4) dla przystanku kolejowego — minimum 20 stanowisk;
5) dla cmentarzy — 1 stanowisko na 400 m? powierzchni;

6) dla pracownikow obiektow ustugowych, zaktadow produkcyjno—ustugowych oraz obiektow infrastruktury
technicznej — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na zmianie;

7) na kazde 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych obowigzuje urzadzenie 1 miejsca dla rowerow;

8) obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu ruchu drogowego;

9) miegjsca parkingowe dla samochoddéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc posto-
jowych, wiat lub garazy.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe lub rozbudowe,
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b) dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgranicza-
jacych terenow komunikacji; dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi
terenami, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminima-
lizowac¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapic¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

¢) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego gminnego ujecia wody, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
i odbudowy,

¢) respektowanie wymogow ochronnych okre§lonych dla ustanowionej, na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami, strefy ochrony bezposredniej ujgcia, oznaczonej na rysunku planu,

d) zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z gminnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem
lit. e,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wod podziemnych, z zastrzezeniem lit. i,

f) sie¢ musi posiada¢ parametry i by¢ wyposazona w hydranty pozwalajace na pobdr wody w celach prze-
ciwpozarowych,

g) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych na potrzeby istniejacych obiektow bu-
dowlanych, z zastrzezeniem lit. i,

h) dopuszcza si¢ budowg nowych uje¢ wod podziemnych dla potrzeb zaopatrzenia w wodg gminnej sieci
wodociggowej,

1) w granicach oznaczonej strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji no-
wych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych zgodnie z § 11 pkt 5;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych i przemystowych:
a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) lokalizacj¢ przewodow kanalizacyjnych w drogach, oznaczonych symbolami 3-5KDL 0 parametrach
umozliwiajgcych odbior §ciekow z terendw wsi Mszadla i Siciska,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekdw, z mozliwoscia przebudowy, rozbu-

dowy i odbudowy,

d) dopuszcza si¢ budowe nowej oczyszczalni SciekdOw w granicach terenu infrastruktury technicznej — kana-
lizacji, oznaczonego symbolem 11 — K,

e) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych wedlug rozwigzan indywidualnych, z zastrzeze-
niem lit. fi g, lub do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow wylacznie na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczonym symbolem 1PU oraz terenach zabudowy pro-
dukcji rolniczej oznaczonych symbolami 1 — 2RU,

g) budowe nowych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki dopuszcza si¢ wytacznie, jako rozwigzanie tym-
czasowe, w przypadku braku dost¢pu do sieci kanalizacyjne;j,

h) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje zagospodarowanie wdod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢, z zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
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- do zbiornikow retencyjnych,
b) dopuszcza si¢ realizacje wspolnego zbiornika retencyjnego dla kilku nieruchomosci,

¢) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenow drog do rowow przydroznych lub zbiornikow
retencyjnych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zieleni drogowej do ziemi,

e) obowiazuje podczyszczenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych po-
wierzchni, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych odprowadzania $ciekow;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) w okresie perspektywicznym mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,
b) wyznacza si¢ strefe lokalizacji gazociaggu wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjnej gazu, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej obowiazuja ustalenia § 11 pkt 12,

¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcow nie objetych programem gazyfikacji
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych, przy czym w granicach obszaru przestrzeni pu-
blicznej zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnych zbiornikéw na gaz,

d) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrdodet ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) rozbudowg sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno—kablowym, przy czym w granicach ob-
szaru przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji nowych linii napowietrznych,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

¢) przebudowe linii elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu jako linie elektroenergetyczne
do przebudowy; lokalizacj¢ przebudowanych linii zgodnie z ustaleniami pkt 1 lit. b,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz budowg nowych; lokalizowanie
nowych stacji transformatorowych wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, na wydzielonych
dziatkach o wymiarach nie mniejszych niz 6,0 m x 5,0 m, z bezposrednim dostepem do drogi,

e) wyznacza si¢ strefe technologiczna linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktorej obowiazujg ustalenia § 11 pkt 10,

f) w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowigzujg ustalenia § 11 pkt 11,

g) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii lub z urzadzen kogenera-
cyjnych;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. ¢, lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zro-
det energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW towarzyszacych zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnemu z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym, na terenach, o ktérych
mowa w § 4 ust. 1 pkt 1-8, 15-17,

b) na terenach komunikacji, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 pkt 18, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwa-
rzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 2 kW stuzacej wylacznie za-
opatrzeniu w energi¢ elektryczng urzadzen o§wietleniowych i sygnalizacji §wietlnej; lokalizacja na tere-
nach drog publicznych z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych drog publicznych;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 2 KW,

d) na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyj-
nych oraz rozwigzan ograniczajgcych efekt lustra wody dla ptakow i owadow,
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€) wyznacza si¢ obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 KW zgodnie z ustaleniami § 17;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:

a) rozbudowe telekomunikacyjnej sieci przewodowej w systemie napowietrzno-kablowym, przy czym
w granicach obszaru przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji nowych linii napowietrznych,

b) zaopatrzenie w Igcza z sieci telekomunikacyjne;j;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowe;j,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ budowg i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji ba-
zowych, z zachowaniem ustalen § 7 ust. 7 pkt 1.

§ 15. W zakresie zasad i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie¢ wykorzystanie terenéw i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej, niz ustalone w planie przezna-
czenie terenu, z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy oraz remontow;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych, chyba ze w ustaleniach szczegoétowych zapisano inaczej.
§ 16. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa
dotyczacych oznakowania przeszkodowego, zgloszenie do wlasciwych organéw odpowiedzialnych za bez-
pieczenstwo ruchu lotniczego:

a) wojskowego — lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m i wigkszej,
b) cywilnego — lokalizacji obiektéw o wysoko$ci 100 m i wigkszej;

2) obowiazuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepi-
sOw z zakresu obronnos$ci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
¢) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

3) obowigzuje zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody oraz ich hermetycznosci, ostony przed
skazeniami chemicznymi zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami.

§ 17. 1. Ustala si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawial-
nych zrodetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego —
teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 21 — E.

2. Ucigzliwo$¢ urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1, musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlane;j.

3. Granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu terenu wynikajacych z lokalizacji urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1, wyznaczaja linie rozgraniczajace
terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki 21 — E.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiagce podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych
terenow.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla terenoéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1 — 5SRM, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, z zastrzezeniem pkt 4, wylacznie jako towarzyszace zabudowie za-
grodowej, lokalizowane w lokalu wyodrgbnionym w budynku mieszkalnym, budynku gospodarczym lub
w odrgbnym budynku, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z ustugami nie moze
przekracza¢ 150 m? na terenie dziatki budowlanej i nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej pozostatych
budynkow na tej dziatce;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powyzej 40 duzych jednostek prze-
liczeniowych inwentarza (DJP);

4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w srodowisku zgodnie w wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne — wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki gospodarcze, zwigzane z produkcja rolng oraz ustugowe — wolnostojace lub jako zespoty bu-
dynkow,

c) garaze dla samochodéw osobowych — wolnostojace lub zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa
w lit. ai b;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odle-
glosci 1,5 m od granicy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) przepisu pkt 2 nie stosuje si¢ do lokalizacji budynkéw zwigzanych z produkcja rolng lokalizowanych w sto-
sunku do granicy z sgsiednig dziatka budowlang przeznaczong na cele nierolnicze;

4) budynki mieszkalne i ich cze$ci nalezy lokalizowaé w czesci frontowej dziatki w pasie terenu o glebokosci
30,0 m od linii rozgraniczajacych przylegtych terenéw komunikacji, wyznaczonych w planie;

5) obiekty chowu i hodowli zwierzat nalezy lokalizowaé poza czeg$cia frontowg dziatki w odlegtosci nie
mniejszej niz 35 m od linii rozgraniczajacych przylegtych terenéw komunikacji, wyznaczonych w planie;

6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4,

7) intensywno$¢ zabudowy — od 0,02 do 1,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe,
b) pozostatych budynkow — 2;

10) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz budynkow zwigzanych z produkcjg rolng — 12,0 m, z zastrze-
zeniem lit. d,

b) obiektow stuzacych magazynowaniu ptodéw rolnych — 15,0 m., z zastrzezeniem lit. d,

¢) budynkéw gospodarczych i garazowych — 9,5 m,

d) budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig — 9,5 m;
11) maksymalna wysokos$¢ elewacji:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz zwigzanych z produkcja rolng — 7,0 m,
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b) budynkow gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
12) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu do 45°;

13) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia lokalizowane od strony drég, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nale-
zy do terenow zabudowy zagrodowe;.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek— 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny
z katem, jakie tworzg istniejace granice dziatek z tolerancjg 5°.

4. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terendow z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw i rowerdw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

6. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami 1 —
S6MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, przy czym:

a) na terenach: 7MNU, 11MNU, 19-21MNU, 28MNU, 32-35MNU, 38-39MNU, 42-43MNU, 47MNU
funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga by¢ realizowane jako wspolistniejace lub wylaczne na dziatce
budowlanej,

b) na pozostatych terenach powierzchnia uzytkowa zwigzana z funkcja ustugowg nie moze przekraczaé
powierzchni uzytkowej zwiazanej z funkcja mieszkalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenach 4-6MNU,8-10MNU, 12-14MNU, 20MNU, 33MNU, 37-38MNU — wchodzaca w sktad go-
spodarstw rolnych zabudowa stuzgca produkcji i obstudze produkcji rolniczej z wyjatkiem obiektow
chowu lub hodowli zwierzat, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach 4AMNU, 12MNU, 14MNU obiekty chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej
10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), lokalizowane w odleglo$ci nie mniejszej niz
40,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

3) na terenach 34MNU, 36MNU, 38-39MNU zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podle-
gajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie z wymogami przepiséw
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odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem ustug zwiazanych ze statym i czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy;

4) dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt 3, zakazuje sie lokalizacji ustug, ktérych tereny lokaliza-
cji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- na terenach: 37MNU, 49MNU — wolnostojace,
- na pozostatych terenach — wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki ustugowe — wolnostojace,
¢) budynki gospodarcze oraz budynki zwiazane z produkcja rolng — wolnostojace lub jako zespoty budynkow,
d) budynki garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkami, o ktéorych mowa w lit. a-C;

2) na terenach 1-36MNU, 38-48MNU, 50-56MNU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) dopuszcza si¢ budowe na dziatce budowlanej drugiego i kolejnych budynkow mieszkalnych wytacznie przy
spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja budynkow musi umozliwia¢ wydzielenie dzialek budowlanych niezbednych do korzystania
z tych budynkéw o parametrach okreslonych dla dziatek powstalych w wyniku przeprowadzenia scalenia
1 podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 1,

b) lokalizacja zabudowy oraz intensywnos$¢ wykorzystania terenu po dokonaniu podziatu na kazdej z wy-
dzielonych dzialek budowlanych musza odpowiada¢ wymogom zawartym w pkt 4-6;

4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenie 2IMNU - 0,5,
b) na terenach: 11MNU, 37MNU, 49MNU, 51IMNU, 52MNU - 0,3,
¢) na pozostatych terenach — 0,4,
5) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie 2IMNU - od 0,05 do 2,0,
b) na terenach: 11MNU, 37MNU, 49MNU, 51IMNU - od 0,03 do 0,9,
¢) na terenie 52MNU —od 0,03 do 1,2,
d) na pozostatych terenach — od 0,03 do 1,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 21MNU, 23 — 24MNU, 28MNU, 43 — 44MNU, 46 — 47MNU — 20%,
b) na terenach 11MNU, 27MNU, 30 — 31MNU, 37MNU, 49MNU, 51MNU — 40%,
¢) na pozostatych terenach — 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych:
—na terenach 11MNU, 37MNU, 49MNU, 51IMNU -2,
— na pozostalych terenach — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,

b) pozostatych budynkow — 2;
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8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach 11IMNU, 37MNU, 49MNU, 51MNU — 10,0 m,
- na pozostatych terenach — 12,0 m,
b) pozostatych budynkow — 8,0 m, z zastrzezeniem lit c,

c) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang — 5,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 9,0 m,
b) pozostatych budynkow — 5,0 m;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 25— 45"; dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich;

11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny naleza do terenéw mieszkaniowo — ustu-
gowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenow 34MNU, 36MNU, 38-39MNU w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy, wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenow za-
budowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla czgsci terenu 39MNU w granicach oznaczonej strefy ochrony bezposredniej ujecia wody obowigzuja
ustalenia § 11 pkt 3;

4) dla terenow lub fragmentoéw terenéw 20-22MNU, 28MNU, 30MNU, w granicach strefy sanitarnej w odle-
glosci 150 m od cmentarza obowigzuja ustalenia § 11 pkt 5;

5) dla czesci terenow SMNU, 8MNU, 13MNU, 19MNU, 20 — 21MNU, 23 — 26MNU, 33MNU, 37MNU,
49MNU, w granicach wyznaczonej strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii kole-
jowej obowigzujg ustalenia § 11 pkt 8;

6) dla czesci terenéw 11MNU, 20MNU, 25 — 26MNU, 36MNU w granicach wyznaczonej strefy zieleni obo-
wigzuja ustalenia § 11 pkt 9;

7) dla czeSci terenéw 23—-26MNU w granicach wyznaczonej strefy technologicznej linii elektroenergetycznej
110kV obowigzujg ustalenia §11 pkt 10;

8) dla czgsci terenéw 3-4MNU, 8MNU, 11MNU, 13-15MNU, 20MNU, 22-26MNU, 31MNU, 33-35MNU,
42MNU, 44MNU, 4648MNU w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowigzuja ustalenia § 11 pkt 11;

9) dla terenow 4344 MNU oraz czgsci terenow 34-35MNU, 39MNU w granicach wyznaczonego obszaru
przestrzeni publicznej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

- na terenach: 11MNU, 25-27 MNU, 37MNU, 41-42MNU, 49MNU, 52MNU - 800 m?,
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- na pozostatych terenach — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgod-
ny z katem, jakie tworzg istniejace granice dzialek z tolerancjg 5°;

2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne — nie mniejsza niz 5 m.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowiagzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendéw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

1) dla terenéw — IMNU, 11MNU, 16-17MNU, 20MNU, 22MNU, 27MNU, 30MNU, 37MNU, 49-51MNU —
15%;

2) dla pozostatych terendw — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwia-
zany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.
§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi biurowe,
b) ustugi handlu lokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy — budynki wolnostojace;
2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
3) intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako pod-
dasze uzytkowe,

b) pozostatych budynkow — 2;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12,0 m,
b) pozostatych budynkéw — 7,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
b) pozostatych budynkéw — 5,0 m;

8) dachy:
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a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowy lub czterospadowy o symetrycznym uktadzie od-
powiadajgcych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°— 45°1ub dach ptaski,

b) pozostatych budynkéow — dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 25°— 45°lub dach ptaski;

9) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz ogro-
dzenia lokalizowane od strony drég, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych — zgod-
nie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nalezy do terenéw zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej obowigzuja
ustalenia § 9 ust. 2;

3) dla terenu, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, obowigzuja ustalenia § 11 pkt 5.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m,
¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty z toleran-
cja 5%
2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne — nie mniejsza niz 5 m.
5. Zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 4KDD;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.

§ 22. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1-16U, ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa — ustugi, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ogranicza si¢ zakres ustug na terenach:
a) 2U — do ustug zwigzanych z obstugg cmentarza,
b) 5U — do ustug kultu religijnego,
) 6U — do ustug kultu religijnego i czynnosci religijnych, ustug kultury,
d) 12U — 14U — do ustug administracji publicznej, oswiaty, zdrowia, kultury, sportu i handlu,
e) 16U — do ustug kultury, muzedw, bibliotek;
3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje mieszkaniowe w budynkach zamieszkania zbiorowego,
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b) na terenach 1U, 9-16U funkcje mieszkaniowe w lokalach mieszkalnych wydzielonych w budynkach
ustugowych lub w budynkach mieszkalnych wylacznie dla obstugi funkcji ustugowych zlokalizowanych
W granicach dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych z funkcja
mieszkalng musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej zabudowy na tej dziatce,

¢) na terenie 6U funkcje mieszkaniowe wytacznie dla obstugi ustug kultu religijnego,

d) na terenie 4U: park wiejski, obiekty i urzadzenia sportowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne — wolnostojace,

b) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkami, o ktorych mowa w lit. a;

2) na terenach 2U, 7U, 9 — 13U, 15 — 16U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
a) na terenach 2 — 7U, 14U - 0,3,
b) na terenach 1U, 13U - 0,4,
¢) na terenach 8 —12U, 15— 16U -0,6;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U: od 0,03 do 1,6,
b) na terenach: 2 —-3U - o0d 0,03 do 0,6,
¢) na terenach: 4 —6U —o0d 0,03 do 0,9,
d) na terenach: 7Ui 13U -o0d 0,03 do 1,2,
e) na terenach: 8 — 10U i 15U —o0d 0,03 do 2,4,
f) na terenach: 11U i 16U — od 0,05 do 1,8,
g) na terenie 12U: od 0,1 do 3,0,
h) na terenie 14U: od 0,03 do 1,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 5U, 8 — 10U, 12U, 15 — 16U — 10%,
b) na terenach 1U, 11U, 13U, 14U — 20%,
c) na terenach 2 —4U — 30%,
d) na terenach 6 —7U — 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ustugowych i mieszkalnych:
- nha terenach: 2 -3U -1,
- na terenie 5U — dowolna,
- na terenach: 4U, 6U, 10-11U, 13U, 16U — 2,

- na terenach: 1U, 7 — 9U, 15U — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe,

- na terenach 12U, 14U — 4, przy czym 4 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
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7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych i mieszkalnych:
- na terenach: 2-3U — 6,0 m,
- na terenach: 4U, 6U, 10 — 11U, 16U — 9,0 m,
- na terenach: 1U, 7U, 8-9U, 13U, 15U — 12,0 m,
- na terenie 12U, 14U - 17,0 m,
- na terenie 5U — 17,0 m; dopuszcza si¢ wysoko$¢ wiezy do 30,0 m,
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach 2-3U — 5,0 m,

- na pozostatych terenach — 8,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie, dla budynkéw zlokalizowanych bezpo-
srednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang — 5,0 m;

8) maksymalna wysokos$¢ elewacji:
a) budynkéw uslugowych i mieszkalnych:
- na terenach: 2-3U, 16U — 5,0 m,
- na terenach: 1U, 6-11U, 13U, 15U — 8,0 m,
- na terenach: 5U, 12U — 11,0 m,
- na terenie 14U — 13,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
10) dachy:

a) budynkow ustugowych i mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie od-
powiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25° — 45° lub dachy ptaskie; dla terenu S5U dopusz-
cza si¢ dla wiezy nachylenie potaci do 85°,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych so-
bie polaci dachowych i nachyleniu 25°— 45"; dopuszcza si¢ dachy plaskie z zastrzezeniem lit. c,

¢) na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziat-
ka budowlana obowiazuje stosowanie dachow ptaskich;

11) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie
z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. bii c;

12) ogrodzenia lokalizowane od strony drég, ulic, placow, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych:
a) dla terenu 5U — zachowanie istniejacego ogrodzenia,
b) dla pozostatych terenéw — zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie naleza do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terendéw 1U, 67U, 9-16U w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy
akustyczne odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

3) dla czesci terenu 14U w granicach oznaczonej strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody obowigzujg usta-
lenia § 11 pkt 3;
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4) dla terenow lub fragmentow terendow 1-5U oraz 8U, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od
cmentarza, obowigzuja ustalenia § 11 pkt 5;

5) dla terenéw 1-2U, w granicach wyznaczonej strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych
linii kolejowej obowiazuja ustalenia § 11 pkt 8;

6) dla czgsci terenow 3—4U w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do
przebudowy obowiazujg ustalenia § 11 pkt 11;

7) dla terenu SU obowigzuja ustalenia § 8 ust 3;

8) dla terenow 2—-3U oraz 5-7U w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji
obowigzuja ustalenia § 8 ust 5;

9) dla terenow 2-3U, 5-6U, 11-15U oraz czesci terenow 7-8U, 10U w granicach wyznaczonego obszaru
przestrzeni publicznej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- na terenach: 2U, 10-11U, 16U — 500 m?,
- na pozostatych terenach — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 22 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgod-
ny z katem, jakie tworza istniejace granice dzialek z tolerancjg 5°;

2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne — nie mniejsza niz 5 m.
5. Zasady obstugi terenu W zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu 2U — 15%;

2) dla pozostatych terenéw — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwig-
zany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 23. 1. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie terenu — tereny
sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy — budynki wolnostojace;
2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
3) intensywnos¢ zabudowy: od 0,001 do 0,2;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;
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7) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu
20-30°, dachy ptaskie;

8) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie
z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. bii c;

9) ogrodzenia lokalizowane od strony drdg, ulic, placow, toréw kolejowych 1 innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e; dopuszcza si¢ wysokos$¢ ogrodzenia o wysokosci do 7,0 m.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie
nalezy do terendw podlegajacych ochronie akustyczne;j.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 50 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgod-
ny z katem, jakie tworzg istniejace granice dzialek z tolerancjg 5;

2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne — nie mniejsza niz 8§ m.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renow — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala sig; nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci zwia-
zanych z uchwaleniem planu mogacych stanowi¢ podstawe do pobrania optaty.

§ 24. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i ustug, oznaczonych symbolami
1-7PU ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug, przy czym zakazuje sie¢ lo-
kalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w $srodowisku zgodnie w wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dla terenu 3PU — obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

b) dla terenéw 2-6PU — funkcje mieszkaniowe wylacznie jako towarzyszace obiektom produkcyjnym,
sktadom, magazynom lub uslugom; powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcja miesz-
kalng nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenie 7PU — od 0,01 do 0,5,

b) na pozostatych terenach — od 0,1 do 2,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
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4) na terenie 1PU minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnej majg stanowi¢ nasadzenia zielenig
wysoka;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) na terenie 7PU — 1,

b) na pozostatych terenach — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz maksymalna wysokos¢ elewacji:

a) na terenie 7PU — 9,0 m,

b) na terenie 1PU — 20,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 30,0 m ze wzgledow technologicz-
nych prowadzonej dziatalno$ci,

¢) na pozostatych terenach — 14,0 m;
7) dachy:

a) plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci da-
chowych i nachyleniu do 45 z zastrzezeniem lit. b,

b) na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang obowigzuje sto-
sowanie dachow ptaskich;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgodnie
z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. bii c;

9) na terenach 3—-6PU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia;

10) ogrodzenia lokalizowane od strony drég, ulic, placéw, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e; dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku teren nie nalezy do terendw podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenow 2 — 6PU w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy akustyczne
odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

3) teren 7PU w zwiazku z potozeniem w granicach terenéw zamknigtych podlega ochronie zgodnie z ustale-
niami § 11 pkt 4;

4) dla fragmentu terenu 2PU, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, obowigzuja
ustalenia § 11 pkt 5;

5) dla czesci terenu 1PU w granicach wyznaczonej strefy zieleni obowiazuja ustalenia § 11 pkt 9;

6) dla czgsci terenéw 2PU, 5-7PU w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowigzujg ustalenia § 11 pkt 11;

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- na terenach 2-3PU, 6PU — 900 m?,
- na terenach 4-5PU, 7PU — 1500 m?,
- na terenie 1PU — 3000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 25 m,
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¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty do grani-
cy frontowej dziatki lub zgodny z katem, jakie tworzg istniejace granice dziatek z tolerancja 5°;

2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne — nie mniejsza niz 8§ m.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu 1PU, 5PU, 7PU — 15%;

2) dla pozostatych terenow — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwia-
zany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 25. 1. Dla terenow zabudowy produkcji rolniczej, oznaczonych symbolami 1-2RU ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy produkcji rolniczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty przetworstwa rolno — spozywczego.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 15,0 m; dla obiektdéw zwigzanych z przygotowaniem i przechowywa-
niem pasz dopuszcza si¢ wysoko$¢ nieprzekraczajacg 20,0 m;

6) dachy — dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu do 40;

7) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgodnie
z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. bii c;

8) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych — zgodnie
z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nie nalezy do terendéw podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) dla czes$ci terenu 1RU, w granicach wyznaczonej strefy zieleni, obowigzujg ustalenia § 11 pkt 9.
4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleghych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
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2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu 1RU — nie ustala sie¢; stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z
uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) dla terenu 2RU — 15%.

§ 26. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami 1 — 16R ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dla terenow: 1-3R, 9R, 13-14R — wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych zabudowa zagrodowa, zabu-
dowa stuzaca produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno — spozywczemu, zbiorni-
ki wodne,

b) dla terenéw: 10-12R, 15R i 16R — wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych zabudowa stuzaca produkcji
1 obstudze produkc;ji rolniczej z wyjatkiem obiektow chowu lub hodowli zwierzat,

c) dla terenu 11R — tereny zieleni urzadzonej - park wiejski.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla terenow 4-8R — zakaz lokalizacji budynkow;
2) dla terenow 1-3R, 9-15R — realizacja nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, przy spetnieniu warunkow:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m,

g) dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu do 40,

h) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3;

3) dla terenu 11R w przypadku realizacji terenow zieleni urzadzonej (parku wiejskiego) obowigzujg ustalenia
§ 28 ust 2.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie nalezg do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenow 1-3R, 9R i 13—-14R w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej wprowadza si¢ standardy
akustyczne odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
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3) dla terenéw lub fragmentow terenow 4R, SR i 11R, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od
cmentarza, obowigzujg ustalenia § 11 pkt 5;

4) dla czesci terenu 9R w granicach wyznaczonej strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych
linii kolejowej obowiazuja ustalenia § 11 pkt 8;

5) dla czesci terendw 8-9R w granicach wyznaczonej strefy technologicznej linii elektroenergetycznej 110 kV
obowigzuja ustalenia § 11 pkt 10;

6) dla czgsci terenow 1-3R, 8-12R, 14R w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do przebudowy obowigzuja ustalenia
§ 11 pkt 11;

7) dla czesci terenu 14R w granicach wyznaczone;j strefy lokalizacji gazociggu wysokiego cis$nienia oraz stacji
redukcyjnej gazu obowigzujg ustalenia § 11 pkt 12;

8) dla terenow SR oraz 11R w zwiazku z potozeniem w granicach wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji ob-
owigzuja ustalenia § 8 ust 5;

9) dla terenéw 4-5R oraz 11R w zwiazku z polozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni pu-
blicznej obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami
gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do terendow komunikacji;

2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow 1-3R, 9R, 13-14R — 15%;

2) dla pozostatych terendow — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwig-
zany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 27. 1. Dla terenow rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1 — 3RZL, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze do zalesienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zbiorniki wodne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zmiane¢ sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie lesne;
2) nasadzenia wprowadza¢ nie blizej niz 3,0 m od granicy z dziatkg pozostajgca w uzytkowaniu rolniczym;
3) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposob gwarantujgcy utrzymanie wia-
sciwych warunkow ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zakaz realizacji budynkow;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sie.
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4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenow komu-
nikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do
terenow komunikacji.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 28. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki zwigzane z obstugg terenu, zbiorniki wodne, szalet publiczny.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym,;
2) forma zabudowy:

a) wiat i zadaszefh — wolnostojace o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu nieprzekraczajacej 25,0 m?;
ilos¢ obiektow w granicach terenu — nie wiecej niz 4,

b) szaletu publicznego — wolnostojacy o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40 m?;
3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
4) intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,1;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 6,0 m;

8) dachy — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 25’ 45",

9) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgodnie
z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt 3;

10) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e, przy czym powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym je-
go przebiegu, z wylgczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terenéw rekreacyjno—
wypoczynkowych;

2) dla fragmentu terenu, w granicach strefy sanitarnej w odlegto$ci 150 m od cmentarza, obowiazujg ustalenia
§ 11 pkt 5;

3) dla fragmentu terenu w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do prze-
budowy obowigzujg ustalenia § 11 pkt 11;
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4) dla terenu w zwigzku z polozeniem w granicach wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji obowiazuja ustale-
nia § 8 ust 5;

5) dla terenu w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej obowigzuja
ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek— 60 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgod-
ny z katem, jakie tworzg istniejgce dziatki z tolerancjg 5°;

2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne — nie mniejsza niz 10 m.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renow — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 29. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej i parkingéw, oznaczonych symbolami 1 — 3ZPK ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej i parkingow;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1ZPK — obiekty zwigzane z obsluga cmentarzy, szalet publiczny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazek wprowadzenia nasadzen drzew;
2) dla terenow 2ZPK i 3ZPK — zakaz realizacji budynkow;,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) dla terenu 1ZPK:
a) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,2,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,4,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10,0 m,

e) dachy — dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu
35- 45,

f) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgod-
nie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3;

5) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych -
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e, przy czym powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym je-
go przebiegu, z wylgczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia.
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3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nie nalezy do terenow chronionych aku-
stycznie;

2) dla terendéw lub fragmentow terendw 1-3ZPK, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmenta-
rza, obowiagzuja ustalenia § 11 pkt 5;

3) dla czesci terenu 2ZPK w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV do
przebudowy obowigzujg ustalenia § 11 pkt 11;

4) dla terenéw w zwiazku z potozeniem w granicach wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji obowiazujg usta-
lenia § 8 ust 5;

5) dla terenow w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej obowigzu-
ja ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgod-
ny z katem, jakie tworzg istniejace granice dziatek z tolerancjg 5°;

2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne — nie mniejsza niz 6 m.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegltych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow:
a) dla terenu 1ZPK:
- 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni dziatki budowlanej,
- 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlane;j,
b) dla terenu 2ZPK — 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni dziatki budowlane;.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 30. 1. Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami 1-2ZC ustala si¢ przeznaczenie — cmentarze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zachowanie cmentarzy;
2) dla terenu 1ZC zakaz realizacji budynkow;
3) dla terenu 2ZC:

a) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,

b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,3,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -31- Poz. 4182

c¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m,

e) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu od 35 do 45,

b) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgod-
nie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%, z czego mi-
nimum 50% powierzchni majg stanowi¢ nasadzenia drzew;

5) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placéw, torow kolejowych i innych miejsc publicznych:

a) dla terenu 1ZC — azurowe, co najmniej powyzej 1,0 m od poziomu terenu, o wysokosci nieprzekraczajg-
cej 1,5 m; powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy
wjazdu i wej$cia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni ogrodzenia,

b) dla terenu 2ZC — mur kamienny o wysokosci nieprzekraczajacej 1,5 m.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenéow obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1i 2;
2) dla terenu 2ZC obowiazuja ustalenia § 11 pkt 2;
3) dla terenu 1ZC obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4;

4) dla terenow, w zwigzku z polozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej, obowia-
zuja ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 50 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny
z katem, jakie tworzg istniejgce granice dziatek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.
§ 31. 1. Dla terenow lasow, oznaczonych symbolami 1 — 3ZL, ustala si¢ przeznaczenie — lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ prowadzenie trwale zrdwnowazonej gospodarki lesnej w sposoéb gwarantujacy utrzymanie wila-
sciwych warunkow ekologicznych i warto$ci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji budynkow;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto§ci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 32. 1. Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1-2WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — pomosty, urzadzenia rekreacyjne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz realizacji budynkdow;
2) dla terenu 2WS — urzadzenie zbiornika jako zbiornika ochrony przeciwpozarowe;;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
4) zakaz grodzenia terenu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - dla terenu 2WS w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczone-
go obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleghych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto§ci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 33. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1-2I-E ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki:

a) dla terenu 1I-E — stacja transformatorowa (GPZ),
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b) dla terenu 2I-E — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczaja-
cej 100 kW, w zakresie i na warunkach okre§lonych w § 17;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty socjalne obstugi terenu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu 11 - E - 0,3,
b) dla terenu 21 - E - 0,1;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu 11 - E — od 0,001 do 0,6,
b) dla terenu 21 — E — od 0,001 do 0,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 6,0 m;
6) dachy ptaskie;

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych —

zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e, przy czym dopuszcza si¢ realizacje¢ ogrodzen o wysokosci do
2,5m.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenu 21 — E obowiazuja ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefa lokalizacji gazociggu wysokiego
cisnienia oraz stacji redukcyjnej gazu — zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 12;

2) teren 11 — E w zwigzku z potozeniem w granicach terenéw zamknietych podlega ochronie zgodnie z ustale-
niami § 11 pkt 4.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 25 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgod-
ny z katem jakie tworzg istniejace dziatki z tolerancjg 5°;

2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne — nie mniejsza niz 6 m.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodéw i rowerow zgodnie z ustaleniami § 13
ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renow — zgodnie z ustaleniami § 15.
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8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.
§ 34. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego symbolem 11 — K ustala sig¢:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty administracyjno-socjalne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;

6) dachy plaskie Iub dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 20-40;

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych — zgodnie
z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e, przy czym dopuszcza sig realizacje ogrodzen o wysokosci do 2,5 m;

8) obowigzuje realizacja ogrodzenia petnego w granicy z terenem 2ZC.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenu, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, obowigzuja ustalenia § 11 pkt 5.
4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 40 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgod-
ny z katem, jakie tworzg istniejace dziatki;

2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne — nie mniejsza niz 6 m.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobOw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 35. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociagu, oznaczonego symbolem 1I-W ustala si¢ prze-
znaczenie — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;

6) dachy plaskie lub dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25-45;

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drdg, ulic, placow, toréw kolejowych 1 innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e; dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - dla czgséci terenu w granicach oznaczonej strefy ochrony bezposred-
niej ujecia wody obowigzuja ustalenia § 11 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m,

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgod-
ny z katem, jakie tworzg istniejace dziatki,

2) szeroko$¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne — nie mniejsza niz 6 m.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegltych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 36. 1. Dla terenow komunikacji kolejowej, oznaczonych symbolem 1KK ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem linii kolejowej, obiekty
1 urzadzenia shuzace ograniczeniu oddziatywan akustycznych na tereny sasiednie, obiekty administracyjno-
socjalne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejace;j linii kolejowej oraz przystankow kolejowych z prawem ich modernizacji;

2) dla terenu 1KK ustala si¢ mozliwos¢ zachowania z prawem odbudowy, przebudowy i rozbudowy istnieja-
cego budynku mieszkalnego, oznaczonego na rysunku planu jako budynek do zachowania;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;
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4) intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5,0 m;

8) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25-45.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren w zwigzku z potozeniem w granicach terenow zamknietych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami
§ 11 pkt 4;

2) dla czesci terendw w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazu-
ja ustalenia § 11 pkt 11.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
rendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 37. 1. Uklad komunikacyjny tworza drogi publiczne: drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe, drogi we-
wnetrzne.

2. Dla terenéw drog zbiorczych oznaczonych symbolami 1-3KDZ ustala sig¢:
1) przeznaczenie — droga zbiorcza;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ — od 14,0 do 30,8 m,
2KDZ - 0d 13,5 do 37,8 m, 3KDZ —0d 2,0 do 6,7 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokosc¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisow odrebnych,

d) dla terenow 1-2KDZ ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, zgodnie z ustaleniami § 13 ust.1 pkt 5,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok przystankowych dla autobuséw oraz wiat przystankowych,

f) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych drogi na
tereny sasiednie,

g) dopuszczalna obshuga komunikacyjna przyleglych dziatek, nie posiadajacych dostepu do drog klasy nizsze;j;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace gra-
nic 1 sposobow zagospodarowania terenéOw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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a) dla czesci terendw w odlegloscei 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz na-
powietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowigzuja ustalenia § 11 pkt 11,

b) dla terenu 1KDZ oraz cze$ci terenu 3KDZ w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru
przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;

4) zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14;

5) zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw — zgodnie z ustaleniami § 15;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe¢ do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

3. Dla terenow drog lokalnych oznaczonych symbolami 1 — SKDL ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi lokalne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDL — od 9,9 do 19,0
m, 2KDL - od 9,8 do 54,3 m, 3KDL - 16,0 m, 4KDL — od 16,0 do 27,5 m, 5KDL —od 11,5 do 23,8 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
C) szerokosc¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisow odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegltych terenow i dzialek;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czesci terenow 2KDL, SKDL, w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowigzuja ustalenia § 11
pkt 11,

b) dla czgsci terenu SKDL w zwiazku z polozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni pu-
blicznej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2,

¢) czes¢ terenu 2KDL w zwigzku z potozeniem w granicach terenéw zamknietych podlega ochronie zgod-
nie z ustaleniami § 11 pkt 4;

4) zasady obstugi terendow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14;

5) zasady dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw — zgodnie z ustaleniami § 15;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

4. Dla terenéw drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1 — 17KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi dojazdowe;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD - od 8,0 do 10,0
m, 2KDD - od 2,0 do 10,0 m, 3KDD - od 6,9 do 13,2 m, 4KDD - od 10,0 do 14,1 m, 5KDD - od 8,0 do
21,6 m, 6KDD - od 9,0 do 10,5 m, 7KDD - od 16,0 do 12,6 m, 8KDD - od 10,0 do 20,0 m, 9KDD - od
10,0 do 20,0 m, 10KDD - od 9,2 do 43,9 m, 11KDD - od 9,6 do 10,0 m, 12KDD - od 6,0 do 16,0 m,
13KDD - od 10,0 do 32,6 m, 14KDD - od 10,0 do 28,6 m, 15KDD - od 10,0 do 20,3 m, 16KDD - od
16,1 do 20,0 m, 17KDD —od 7,0 do 7,4 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
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¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiso6w odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegltych terenow i dzialek;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czgsci terenéw 3KDD, 6KDD, 12KDD w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowiazuja
ustalenia § 11 pkt 11,

b) dla czgsci terenow 3-5KDD oraz 11KDD w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru
przestrzeni publicznej obowiazujg ustalenia § 9 ust. 2,

c) dla czesci terenu SKDD w zwiazku z potozeniem w granicach wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji
obowigzuja ustalenia § 8 ust 5;

4) zasady obstugi terendow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14;
5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
a) zgodnie z ustaleniami § 15, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu 11KDD dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw tymczasowych handlowo-ustugowych przy za-
chowaniu warunkéw okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych;

6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci:

a) dla terenu 2KDD — 5%,
b) dla terenow 8KDD, 14-15KDD — 15%,

¢) dla pozostalych terenéw — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

5. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1 — 16KDW ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi wewngtrzne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDW - od 5,8 do 6,0 m,
2KDW - od 9,0 do 37,4 m, 3KDW - od 10,0 do 21,3 m, 4KDW - od 7,0 do 9,1 m, 5KDW — od 7,0 do
20,0 m, 6KDW —od 5,0 do 9,1 m, 7KDW — od 4,5 do 10,6 m, 8KDW — od 6,0 do 15,5 m, 9KDW - od
6,0 do 9,0 m, 10KDW - 5,0 m, 11KDW - od 5,1 do 14,2 m, 12KDW - od 3,0 do 13,3 m, 13KDW - od
4,0 do 9,8 m, 14KDW - od 3,0 do 14,5 m, 15KDW —od 5,0 do 10,0 m, 16KDW — od 4,5 do 14,7 m,

b) przekrdj drogi — jednojezdniowy,
¢) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 3,5 m,
d) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czesci terenow 1KDW, 4KDW, 9KDW w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroener-
getycznych 15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowiazuja
ustalenia § 11 pkt 11,

b) dla czesci terenu SKDW w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni pu-
blicznej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

4) zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14;

5) zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw — zgodnie z ustaleniami § 15;
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6) stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 38. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lipce Reymontowskie obszar wsi Lipce Reymontowskie, zatwierdzonego uchwata nr XXV/137/09
Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 9 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 28 stycznia 2010 r.
Nr 25, poz. 167).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipce Reymontowskie.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Danuta Laska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/100/16
Rady Gminy Lipce Reymontowskie
z dnia 14 wrze$nia 2016 1.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/100/16
Rady Gminy Lipce Reymontowskie
z dnia 14 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250)

Nazwisko i

Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigeie Rady Gminy

o Oznaczenie
1mig, nazwa nierucho-
Data jednostki mosci Ustalenia projektu planu
Lp. wplywu organizacyj- Tre$¢ uwagi L dla nieruchomosci, ktorej . . . Uwaga Uwaga nie- Uwagi
uwagi nej i adres dlgt(;rgy dotyczy uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwage
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
UWAGI ZLOZONE W OKRESIE 16.11.2015 r. — 30.12.2015 1.
Whiosek o wprowadze- yng’jigzi9;};izy‘§4 ust. gzwzéa uwzgledniona w Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga Uwaga nie-
1. Andrzei nie zakazu lokalizacji Obszar ob;zarze | ()Jkaligac'i Zaei‘(azil'e sie W obszarze w czg$ci. Nie wprowa- uwzgledniona w | uwzgledniona w
23.11. 2015 1 obiektow handlowych o s ) ZUJC S1G W 0D dza si¢ zakazu na po- zakresie przed- zakresie przed- -
Reczulski . . . planu obiektow handlowych o lokalizacji obiektow handlo- L . - -
powierzchni sprzedazy . . . . - ziomie okreslonym w stawionym w stawionym w
owviel 250 m? powierzchni sprzedazy wych o powierzchni sprzeda- uwadze rubrvce 7 rubrvce 8
POWYZ€) : powyzej 1000 m?.” 2y powyzej 600 m?. : yee /. yce o
Whiosek o wprowadze- Zymzojgzi(?];zy‘j4 ust. Uwaga uwzgledniona w Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga Uwaga nie-
Zofia Ba- nie zakazu lokalizacji Obszar ob;zarze | ()Jkaligac'i czesei. Zakazuje sie¢ w obsza- | w czg$ci. Nie wprowa- uwzgledniona w | uwzgledniona w
24.11. 2015 sk obiektow handlowych o lanu bicktéw handl ! h rze lokalizacji obiektow dza si¢ zakazu na po- zakresie przed- zakresie przed- -
2. czynska powierzchni sprzedazy P gosierozv::]hna; sproz\zgilz:ZyO handlowych o powierzchni ziomie okreslonym w stawionym w stawionym w
L 2 . L. 2
powyzej 250 m?. powyzej 1000 m2.” sprzedazy powyzej 600 m?. uwadze. rubryce 7. rubryce 8.
Whiosek o wprowadze- ynlz()slizi??]sizy\jL‘ ust. Uwaga uwzgledniona w Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga Uwaga nie-
Jolanta nie zakazu lokalizacji Obszar ob’s,zarze | ()Jkaligac'i czesei. Zakazuje sie¢ w obsza- | w czg$ci. Nie wprowa- uwzgledniona w | uwzgledniona w
24.11. 2015 Rézveka obiektow handlowych o lanu obicktéw han dlowj cho rze lokalizacji obiektow dza si¢ zakazu na po- zakresie przed- zakresie przed- -
3 ¥ powierzchni sprzedazy P powierzchni sprzegaiy handlowych o powierzchni ziomie okreslonym w stawionym w stawionym w
L 2 . L. 2
powyzej 250 m?. powyzej 1000 m2.” sprzedazy powyzej 600 m?. uwadze. rubryce 7. rubryce 8.
Whiosek o wprowadze- yn;;lf];zi(.)éy:izyj“ ust. Uwaga uwzgledniona w Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga Uwaga nie-
nie zakazu lokalizacji Obszar ob;zarze | OJkaIigac'i czedci. Zakazuje sie w obsza- | w czeSci. Nie wprowa- uwzgledniona w | uwzgledniona w
24.11.2015 | Lidia Gonda obiektow handlowych o lanu obicktéw handlowj cho rze lokalizacji obiektow dza si¢ zakazu na po- zakresie przed- zakresie przed- -
4. powierzchni sprzedazy P powierzchni sprzegaZy handlowych o powierzchni ziomie okreslonym w stawionym w stawionym w
. 2 . . 2
powyzej 250 m*. powyzej 1000 m2.” sprzedazy powyzej 600 m?. uwadze. rubryce 7. rubryce 8.
Piekarnia Whiosek o wprowadze- Whiosek dotyczy §4 ust. | Uwaga uwzglgdniona w Uwaga nieuwzgledniona | Uwaga Uwaga nie-
25 11. 2015 Lipce nie zakazu lokalizacji Obszar 4: ,Zakazuje si¢ w czesci. Zakazuje si¢ w obsza- | czgSciowo. Nie wprowa- | uwzglednionaw | uwzgledniona w )
5. o Reymontow- obiektow handlowych o planu obszarze lokalizacji rze lokalizacji obiektow dza si¢ zakazu na po- zakresie przed- zakresie przed-
skie Piotr powierzchni sprzedazy obiektow handlowych o handlowych o powierzchni ziomie okreslonym w stawionym w stawionym w
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Bombata powyzej 250 m?. powierzchni sprzedazy sprzedazy powyzej 600 m?, uwadze. rubryce 7. rubryce 8.
"Auto Han- powyzej 1000 m2.”
del”
Uwaga nieuwzgledniona
w czesci. Utrzymuje sig
ograniczenia w sadzeniu
drzew w granicach stref
technologicznych linii
elektroenergetycznych -
Whiosek dotyczy zapisu: wynikaja z p rZepISOw
811 pkt.101 11 zakazu- prawa oraz uzgodnien z Uwaga
S PRI operatorem sieci. uwzgledniona w
jacych lokalizacji budyn- Lo . : A
A . S Utrzymuje si¢ ustalenia zakresie przed .
Uwaga dotyczy braku kow z pomieszczeniami W zakresie stawki pro- stawionvm w Uwaga nie-
zasadnosci wprowadze- przeznaczonymi na pobyt - P y uwzgledniona w
: ; : . centowej od wzrostu rubryce 7. ;
nia zakazu sadzenia ludzi oraz sadzenia wartodei nieruchomogci Uwaelednia si zakresie przed-
drzew na dzialce o nr. dz. nrewid. | drzew w granicach stref Uwaga uwzgledniona w dla terenu 22MNU o gl ¢wo w ¢ stawionym w
Katarzyna ewid. 877 oraz braku 877, 891, technologicznych; czgsei. Odstepuje sie od . ) ezeseio rubryce 8 z wyla-
16.12. 2015 . A . : , Projekt planu przeznacza | zakresie zaka- . L -
6. Dziuda uzasadnienia dla wpro- 22MNU, 7- | - §20 ust. 8 pkt. 1 wy- ustalania stawki dla terenéw na cele zabudo 20w §11 pkt. 10 czeniem mozli-
wadzenia opfaty plani- 8R znaczajacy stawke rolniczych R. mieszkaniowo-wy i1 7 zarlj(az.u wosci sadzenia
stycznej na terenach procentowa stanowigca ustugower wicksz w {.cza si drzew owoco-
dziatek o nr. ewid. 877 i podstawe do okreslania EOWE) Wigksza ylacza sig wych o wysokosci
: . powierzchnig terenu sadzenie drzew
891. jednorazowej optaty w . .. _— do 3,0 m.
stosunku procentowym dziatek niz oboququqcy owocowyt_:h 0
do wazrosty wartosci plan, co stanowi podsta- | wysokosci do
nieruchomodei: we¢ do stwierdzenia, iz 3,0m.
’ nastgpuje wzrost warto-
$ci nieruchomosci sta-
nowigcy podstawe do
naliczenia jednorazowej
optaty od wzrostu warto-
$ci nieruchomosci na
terenie 22MNU.
Whiosek dotyczy zapisu:
Whiosek o dopuszcze- - §20 ust. 1 okre$lajacego
nie: podstawowe przeznacze- | Uwaga uwzgledniona w Uwaea nicuwzeledniona
1)na obszarze 33MNU dz. nr ewid nie terenu: podstawowe — | czg$ci. Dopuszcza si¢ lokali- oo cgiowo Nieg ¢ owas Uwaga Uwaga nie-
chowu lub hodowli 58.7 /2 586 " | zabudowa mieszkaniowa | zacje¢ budynkéw zwigzanych dzz s mo'ZIiwo\;vg uwzgledniona w | uwzgledniona w
30.12. 2015 | Piotr Kroc zwierzat; 33MNU " | iushugi; z gospodarstwem rolnym na lokaliZac'i obiektow zakresie przed- zakresie przed- -
7. 2)na obszarze 10R 10R ' - §26 ust. 2 pkt. 1 zaka- terenie 10R z wyjatkiem chowu IuJb hodowli stawionym w stawionym w
budowe budynkow zujacego lokalizacji obiektow chowu lub hodowli Swierzat rubryce 7. rubryce 8.
zwigzanych z gospodar- budynkow na terenie zwierzat. at.
stwem rolnym. oznaczonych symbolem
10R;
Whiosek o: Whiosek dotyczy zapisu: | Uwaga uwzglgdniona w Uwaga nieuwzgledniona Uwaoa Uwaoa nie-
1)utrzymanie przezna- dz. nrewid. | §3 ust. 1 pkt. 3 0 ozna- cze$ci. Zmniejsza si¢ zasigg czgsciowo. Nie wprowa- uwzgl dniona w | uwz gl dniona w
21.01. 2016 Stawomir czenia przedmiotowej 606 " | czeniach graficznych strefy zieleni do 20,0 m od dza si¢ mozliwosci zakr%sei;e rzed- zakrisei;e rzed- )
8. o Kubik dzialtki na cele zabudo- ZOMNU bedacych ustalaniami terenu 1KK. Utrzymuje si¢ lokalizacji obiektow stawion En W stawion rr)'n W
wy mieszkaniowej planu, tj. o nieprzekra- nieprzekraczalna lini¢ zabu- zwigzanych z prowadze- rubr Cey7 rubr ce%
jednorodzinnej i ustug czalnych liniach zabu- dowy w odlegto$ci 20 m od niem gospodarstwa yee /. yce o
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oraz na cele rolne;
2)przesunigcie nieprze-
kraczalnej linii zabudo-
wy do 20 m od terenu
1KK i pozostawienie 20
m strefy zieleni.

dowy;

- §20 ust. 1 okreslajacego
podstawowe przeznacze-
nie terenu, tj. zabudowa
mieszkaniowa i ushugi;

terenu 1KK

rolnego. Utrzymuje si¢
przeznaczenie na cele
zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i
ustug.

9. 24.11. 2015

Andrzej
Reczulski,
Jolanta
Rozycka,
Zofia Ba-
czynska,
Lidia Gonda,

Whiosek o wprowadze-
nie zakazu lokalizacji
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 250 m?.

Obszar
planu

Whiosek dotyczy §4 ust.
4: ,Zakazuje si¢ w
obszarze lokalizacji
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m*.”

Uwaga uwzgledniona w
cze$ci. Zakazuje si¢ w obsza-
rze lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 600 m?,

Uwaga nieuwzglgdniona
w czesci. Nie wprowa-
dza si¢ zakazu na po-
ziomie okreslonym w
uwadze.

Uwaga
uwzgledniona w
zakresie przed-
stawionym w
rubryce 7.

Uwaga nie-
uwzgledniona w
zakresie przed-
stawionym w
rubryce 8.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/100/16
Rady Gminy Lipce Reymontowskie
z dnia 14 wrze$nia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961 i 1250)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggdw i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cieckow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Lipce Rey-
montowskie oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisa-
nych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza drogi publiczne: drogi zbiorcze (KDZ), drogi lokal-
ne (KDL), drogi dojazdowe (KDD) oraz drogi wewngtrzne (KDW).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowac bedzie wykup grun-
tow pod projektowane i modernizowane drogi, urzadzenie nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz o$wietlenia.
Koszty urzadzenia drog wewngtrznych, ktorych wlascicielem nie jest Gmina, obcigzaja inwestorow prywat-

nych.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy lub
z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, zapisane w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicz-
nej:

1) sieci wodociggowej — budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowej, stuzacej zbiorowemu zao-
patrzeniu w wodg terenow zainwestowanych;
2) kanalizacji sanitarnej — budowe, rozbudowe i modernizacje sieci;

3) kanalizacji deszczowej — zadania realizowane w tym zakresie zwigzane beda z budowa, rozbudowa i mo-
dernizacja sieci kanalizacji deszczowej.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz wymogami przepisow
odrebnych.
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Zaklada sig, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci
gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
bedzie obcigza¢ finansowo gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy miasta lub zainteresowanych wtasci-
cieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odbywaé
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewngtrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow i pozy-
czek bankowych,

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie part-
nerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Gminy Lipce Reymontowskie, w tym m.in. w wieloletnich planach
rozwoju i przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich prognozach finansowych oraz strategiach rozwoju

gminy.
Inwestycje realizowane bedg sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od wiel-
kosci §rodkéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).
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