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UCHWALA NR XXIV/164/2016
RADY GMINY WARTKOWICE

z dnia 14 wrze$nia 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wartkowice na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 .
poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmiana Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150, zm.: Dz. U.
z2015r. poz. 1322 i poz. 1777 oraz z 2016 r. poz. 8 i poz. 1250) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wartkowice na lata 2017-2021 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wartkowice.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Luczak
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Zakacznik do uchwaty Nr XXIV/164/2016
Rady Gminy Wartkowice
z dnia 14 wrzeénia 2016 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WARTKOWICE NA LATA 2017-2021

Rozdzial 1
Postanowienia Ogoélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wartkowice zwany dalej ,,Pro-
gramem mieszkaniowym” opracowuje si¢ w celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy Wartkowice i obejmuje lata 2017-2021.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wartkowice wg stanu na dzien 31 sierpnia 2016 r. obejmuje 32 lokale
mieszkalne i 1 lokal socjalny w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy oraz 2 lokale mieszkalne i 2 lokale
socjalne w budynkach bedacych w zarzadzie Gminy Wartkowice, i tak:

1) 32 lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy w nastepujacych miejscowo-
$ciach:
a) Wartkowice — 11 lokali,
b) Stary Gostkéw — 1 lokal,
c) Biernacie — 6 lokali,
d) Sakéw — 3 lokale,
e) Jadwisin — 4 lokale,
f) Paradzice — 2 lokale,
g) Petczyska — 3 lokale w budynku szkoty,
h) Biata Gora — 2 lokale w budynku szkoty,
i) Zelgoszcz — 2 lokale, ktore sa w zarzadzie Gminy Wartkowice;
2) 3 lokale socjalne:
a) Zelgoszcz — 2 lokale w budynku bedgcym w zarzadzie Gminy Wartkowice,
b) Powodow Pierwszy — 1 lokal w budynku stanowigcym wtasno$¢ Gminy Wartkowice.

2. Z zasobu mieszkaniowego Gminy Wartkowice wydziela si¢ mieszkania w budynkach komunalnych
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy w miejscowosciach:

1) Wartkowice, ul. Targowa 11 — 1 lokal;

2) Wartkowice, ul. Legionow Polskich 1 — 1 lokal,
3) Jadwisin — 2 lokale;

4) Biata Gora- 1 lokal.

3. Strukture budynkow i lokali oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wartkowice przedsta-
wia tabela nr 2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 4203

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
Z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Gmina Wartkowice bedzie wykonywata wszelkie naprawy i remonty lokali mieszkalnych i budyn-
kéw, w ktorych sig one znajduja w zakresie, na jaki pozwalaty beda srodki finansowe przeznaczone na te cele
w budzecie gminy, a wynikajace z koniecznos$ci utrzymania stanu technicznego budynkéw i lokali na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania oraz utrzymanie estetyki budynku i jego
otoczenia.

2. W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan.
3. W latach 2017-2021 niezbg¢dne bedzie wykonanie nastgpujacych prac:

1) 2017-2018 — adaptacja 5 lokali mieszkalnych z cze$ci pomieszczen budynku komunalnego w m. Sakow 7,
termomodernizacja lokali mieszkalnych w m. Wartkowice, ul. Targowa 11;

2) 2019 r. — termomodernizacja budynku komunalnego w m. Wartkowice, ul. Konopnickiej 14;
3) 2020 r. — 2021 — termomodernizacja Domu nauczyciela w m. Jadwisin 3.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Gmina Wartkowice planuje sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie realizacji Programu mieszkanio-
wego w miejscowosciach:

1) Biernacice 62;
2) Jadwisin 3;
3) Paradzice 25.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania czynszu

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy Wartkowice powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2017-2021, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale za-
pewni¢ rowniez $rodki na remonty i inwestycje.

2. Stawki czynszu ustala Wojt w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych
w tym zakresie przepisow prawa.

3. Wéjt moze podwyzszaé stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz 1 raz w roku.

4. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu , ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m? po-
wierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych wartos¢ uzytkowg lokalu.

5. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystgpienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685! Kodeksu

cywilnego.

6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ stawki podstawowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;j
lokali:

1) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem — podwyzszenie o 25%;
2) lokal wyposazony w tazienke — podwyzszenie o 25%;
3) lokal wyposazony w w.c. — podwyzszenie 0 25%.

7. Wysoko$¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala si¢ wg stawki od 1 m? przyjetej na poziomie
50% stawki podstawowej czynszu obowigzujgcej w zasobach mieszkaniowych gminy.

8. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do uiszczania opltat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania.
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Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

§ 6. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza W¢jt Gminy natomiast czynnosci z zakresu zarzadu wy-
konuje stanowisko ds. Rozwoju Gospodarczego, a w zakresie naliczania i $ciggania nalezno$ci z tytutu najmu
stanowisko ds. Ksiggowosci Budzetowe;.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen komu-
nalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu;
4) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. W latach 2017-2021 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nast¢pujacych zro-
det:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) $rodki budzetowe;
3) srodki pozyskane z innych zrodet niz budzet.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
wydatki inwestycyjne

§ 8. Ponoszone wydatki przez Gming przedstawia tabela nr 1:

Tabelanr1
Lp. | Rok Koszty biezace eksploatacji w ztotych Koszty remontéw lokali, modernizacji lokali i budynkéw w zlotych
1. | 2017 18.000 25.600
2. | 2018 19.400 26.400
3. | 2019 20.000 27.200
4. | 2020 20.600 28.000
5. | 2021 21.200 28.900

Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 9. 1. Gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miare¢ niezbgdnych potrzeb, w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobow mieszkanio-
wych, beda wykonywane remonty biezgce lokali mieszkalnych.

3. Uznaje si¢ za konieczne podjecie dzialan zmierzajacych do utworzenia tymezasowych pomieszczen i lo-
kali socjalnych przez adaptacj¢ lokali uzytkowych lub przeznaczenie na ten cel lokali mieszkalnych o obnizo-
nej wartosci uzytkowej 1 z gorszym wyposazeniem technicznym.

4. Wydzielenie pieciu lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji pomieszczen w budynku komunalnym po
bytej szkole w Sakowie.

5. Termomodernizacja lokali mieszkalnych.
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Tabela nr 2
Wykaz lokali mieszkalnych
Adres los¢ Powierzchnia Wyposazenie w instalacje Stan
Lp. lokalizacja miesz uzytkowa . odprowadzenie §cickow .
P (budynkuj) kan mieszz}I(taﬁ w m? wodociag kar?alizacja szambo CO. techniczny
1. Wartkowice, 3 1 x 58,50 m? 1 1 - - Dobry
ul. M. 1 x 18,60 m? - Niedostateczny
Konopnickiej14 1 x 56,60 m? 1 Dobry
2. Wartkowice, 4 1x 31,94 m? 1 1 - 1 Dobry
ul. Targowa 11 1x 25,10 m? Dobry
1 x 55,60 m? Dobry
1x 52,70 m? Dobry
3. Stary 1 1 x 31,60 m2 1 - 1 - Sredni
Gostkow 6
4, Biernacice 62 2 1 x 59,50 m? 1 - 1 - Sredni
1x 31,40 m? Sredni
5. Biernacice 67 4 1x 25,95 m? 1 - 1 - Sredni
1x 30,35 m? Sredni
1 x 59,40 m? Sredni
1x29,10 m? Sredni
6. Wartkowice, 4 1 x 60,00 m? 1 1 - 1 Bardzo dobry
ul. Legionéw 1 x 24,00 m? Bardzo dobry
Polskich 1 1 x 60,00 m? Bardzo dobry
1 x 80,00 m? Bardzo dobry
7. Sakow 7 3 1x 33,25 m? 1 - 1 1 Dobry
1 x 43,00 m? Dobry
1 x 44,00 m? Dobry
8. Zelgoszcz 25 2 1x 49,20 m? 1 - 1 - Dostateczny
1 x 50,00 m? Dostateczny
9. Jadwisin 3 4 1 x 53,00 m? 1 - 1 1 Dobry
1 x 53,00 m? Dobry
1 x 42,00 m? Dobry
1 x 42,00 m? Dobry
10. Petczyska 4 3 1x 42,22 m? 1 - 1 1 Sredni
1 x 32,00 m? Sredni
1 x 50,00 m? Sredni
11. Biata Goéra 39 2 1x 37,20 m? 1 - 1 1 Bardzo dobry
1 x 58,34 m? Bardzo dobry
12. Paradzice 25 2 1 x 37,00 m? 1 - 1 1 Dobry
1 x 52,00 m? Dobry
Razem 34 1.508,55 m?
WYKAZ LOKALI SOCJALNYCH
Powierzchnia Wyposazanie w instalacje Stan
Lp Adres (lokalizacja loé¢ uzytkowa odprowadzanie $ciekéw
' budynku) mieszkan mieszkzar'l wodociag kanalizacja szambo C.0o. techniczny
wm
1. Zelgoszcz 25 2 1x24,71 m? 1 - 1 - Dostateczny
1x 24,71 m? Dobry
2. Powodow 1 1 x 40,00 m? - - przydomowa - Dostateczny
Pierwszy 1 oczyszczalnia
Sciekow
Razem 3 89,42
Ogotem 37 1597,97 39 11 27 25
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