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UCHWALA NR XXVIII/372/16
RADY MIEJSKIEJ W PABIANICACH

z dnia 15 wrze$nia 2016 r.

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Pabianice
na lata 2017-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r. poz. 1322, 1777,
z 2016 r. poz. 8, 1250), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z p6zn. zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) gminie - rozumie si¢ Gming Miejska Pabianice;

4) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wtasno$¢ gminy albo gmin-
nych 0s6b prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw bu-
downictwa spolecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

5) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wiasnosci;

6) budynku mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w catosci lub w czesci do ce-
16w mieszkalnych;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 966, z p6zn. zm.);

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w ustawie z dnia2l czerwca 2001 r. o do-
datkach mieszkaniowych (t.j.: Dz. U. z 2013 r. poz. 966, z pdzn. zm.) i przepisach wykonawczych do tej
ustawy;

9) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.:
Dz. U. 22014 r. poz. 150, z p6zn. zm.);

10) kosztach zarzadu nieruchomoscia wspodlng - nalezy przez to rozumie¢ pojecie w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1892);
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11) powierzchni uzytkowej - rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu,
a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych po-
mieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzytkowania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, taraséw
i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w §cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychow, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w §wietle
wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wigkszej
0d 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysoko$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej
od 2,20 m - w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostate zasady obliczania
powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujacg Polskg Normg (PN-70/B-02365) odpowiednig do
okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie;

12) w.c. - rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-
kanalizacyjna z podtaczong muszla sedesowa i sptuczka; dotyczy to rowniez w.c. potozonego poza lokalem
na tej samej kondygnacji co zaymowany lokal badz potozonego na najblizszej kondygnacji;

13) tazience - rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace instalacje wodociggowo-kanaliza-
cyjna z podtaczonymi urzadzeniami sanitarno-kgpielowymi;

14) centralnym ogrzewaniu - rozumie si¢ przez to energie cieplng dostarczong na potrzeby ogrzewania lokalu,
zwane dalej c.o.;

15) cieptej wodzie - nalezy przez to rozumie¢ podgrzana w wezle cieptowniczym wodg dostarczona do lokalu
na potrzeby najemcy, zwana dalej c.w.;

16) termomodernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ulepszenie poprzez kompleksowe docieplenie przegrod ze-
wnetrznych, w wyniku ktérego nastgpito zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ dostarczang na potrzeby
ogrzewania budynku mieszkalnego;

17) budynku przeznaczonym do rozbiorki - rozumie si¢ budynek o ztym stanie technicznym przeznaczony, na
wniosek Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach, decyzja Prezydenta Miasta Pabianic do roz-
biorki, podjeta w oparciu o opini¢ techniczng sporzadzong przez uprawnione osoby;

18) samodzielnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1892);

19) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych -
nalezy przez to rozumie¢ wskaznik przeliczeniowy, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywil-
nego (t.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z p6zn. zm.);

20) wspolnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1892);

21) obrzezach miasta - rozumie si¢ przez to tereny miasta potozone poza obszarem ograniczonym przez: ulicg
plk. Henryka Swietlickiego, ulice gen. Zygmunta Waltera-Jankego na odcinku od ulicy Bugaj do ulicy
Siennej, ulice Sienng na odcinku od ulicy gen. Zygmunta Waltera-JTankego do ulicy Rydzynskiej, ulice Ry-
dzynska na odcinku od ulicy Siennej do ulicy 20 Stycznia, prosta taczaca zbieg ulic: Rydzynskiej
1 20 Stycznia ze zbiegiem ulic: Piotra Skargi i Spokojnej, ulice Spokojna, prosta taczaca zbieg ulic: Rzgow-
skiej i Spokojnej ze zbiegiem ulic: Warszawskiej i Widzewskiej, ulice Widzewska, prosta laczaca zbieg
ulic: Widzewskiej i Ryputtowickiej ze zbiegiem ulic: Karniszewickiej i Pitsudskiego, ulice Karniszewicka,
ulice 15. Putku Piechoty ,,Wilkéw”, ulice Wiejska na odcinku od ulicy od 15. Putku Piechoty ,,Wilkow” do
ulicy Zagajnikowej, ulice Zagajnikowa od ulicy Wiejskiej do rowu melioracyjnego, row melioracyjny na
odcinku od ulicy Zagajnikowej do rzeki Pabianki, lini¢ prostg tgczaca ujscie rowu melioracyjnego ze zbie-
giem ulic: Jutrzkowickiej i ptk. Henryka Swietlickiego, opis zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwatly;

22) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ pojecia w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 290);

23) przegladach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ pojgcia w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 290).
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Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w roku 2016 przedstawia si¢ nastgpujaco:

. . Tlos¢ % Stan Stan Stan .
Kryteria p O,d zialu budynkéw posiadanych techniczny techniczny techniczny BUdyr.”,(' dp
budynkow : . rozbiorki
mieszkalnych Zasobow dobry dostateczny zty
Wybudowane po
1 stycznia 1961 r. 22 3,59 22 i i i
Wybudowane po
1950 1. 20 3,26 16 3 - 1
Wybudowane do
1950 1. 48 7,83 - 48 - -
wybudowane przed
1945 r. murowane - 467 76,18 - 402 65 -
stropy drewniane
wybudowane przed i
1945 r. drewniane 56 9,14 28 23 5
RAZEM 613 100 38 481 88 6
6,20% 78,47% 14,35% 0,98%

§ 3. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach przedstawia si¢
nastepujaco:

o . 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
oS¢ budynkow 2017r. 2018r. 2019 r. 2020 r. 2021 r.
:/)\/%k:udowanych pol stycznia 1961 r., w 29 29 29 29 29
0 stanie technicznym dobrym 22 22 22 22 22
0 stanie technicznym dostatecznym - - - - -
o stanie technicznym ztym - - - - -
WybU(.jowanych po 1950r., 20 20 20 20 20
w tym:

0 stanie technicznym dobrym 16 16 16 16 16
0 stanie technicznym dostatecznym 3 3 3 3 3
o stanie technicznym ztym 1 1 1 1 1
WybU(.jowanych do 1950 ., 48 48 48 48 48
w tym:

0 stanie technicznym dobrym - - - - -
0 stanie technicznym dostatecznym 48 48 48 48 48
o stanie technicznym ztym - - - - -
Wybudowanych przed 1945 r. muro-

wanych - stropy drewniane, 467 467 467 467 467
w tym:

0 stanie technicznym dobrym - - - - -
0 stanie technicznym dostatecznym 402 402 402 402 402
o stanie technicznym ztym 65 65 65 65 65
V\_/ybudowanych przed 1945 r. drew- 56 54 51 49 48
nianych, w tym:

0 stanie technicznym dobrym - - - - -
0 stanie technicznym dostatecznym 28 24 23 21 20
o stanie technicznym zlym 25 27 25 25 23
Budynki do rozbiorki 3 3 3 3 5

§ 4. Planowane rozbiorki budynkow:
1) w roku 2017 - 3 budynki;
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2) w roku 2018 - 3 budynki;
3) w roku 2019 - 3 budynki;
4) w roku 2020 - 3 budynki;
5) w roku 2021 - 5 budynkow.
§ 5. Mieszkaniowy zasdb gminy wedlug stanu na dzien 28 lutego 2016 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:
1) lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ i wspotwlasnos¢ gminy - 4.064;
2) lokale mieszkalne pozostajace w samoistnym posiadaniu - 329.

§ 6. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegodlnych latach przedstawia si¢ nastepu-
jaco:

Lata Ilosé¢ lokali w budyn- Ilo$¢ sprzedanych Ilo$¢ lokali wedtug stanu na dzien
kach do rozbiorki lokali 31 grudnia
ogbtem w tym socjalne
2017 12 35 4346 45
2018 21 35 4290 51
2019 17 36 4237 57
2020 25 36 4176 52
2021 30 36 4110 67
Rozdzial 3

Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z podzialem
na Kkolejne lata. Wysokos$¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

§ 7. 1. Plan w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2017-2021 (w tys. zt) ksztattuje
si¢ na poziomie 7.768,00, w tym:

1) remonty biezace budynkéw — 7.080,00;
2) przeglady wynikajace z ustawy Prawo budowlane - 688,00;
3) remont kapitalny budynkoéw, wydatki inwestycyjne — 4.650,00.
2. Wprowadza si¢ zasady polityki remontowej majacej na celu ustalenie kolejnosci tych prac:

1) zapewniajacych bezpieczenstwo mieszkancom: przemurowanie, dobudowywanie i uszczelnianie przewo-
doéw kominowych, zabezpieczenie konstrukcji budynkow, remonty instalacji gazowych i elektrycznych;

2) zapobiegajacych dewastacji budynkéw (roboty dekarskie, remonty instalacji wod.-kan., €.0. i c.w.);

3) obnizajacych koszty eksploatacji (wymiana stolarki okienno-drzwiowej, wprowadzanie nowych instalacji,
ocieplanie budynkow);

4) poprawiajacych estetyke (roboty malarskie, posadzki, elewacje).
§ 8. W latach 2017-2021 zakres robot przedstawia sie nastepujgco:

. Przeglady wynikajace Remonty kapitalne
Lata Remonty bl,ezqce z%siazvy }I;rawg)q budynké)\/N, vrv)ydatki Razem
budynkow b ; :
udowlane inwestycyjne

2017 1 394,00 131,00 900,00 1 525,00

2018 1 405,00 170,00 900,00 1575,00

2019 1 416,00 130,00 950,00 1 546,00

2020 1 427,00 129,00 950,00 1 556,00

2021 1 438,00 128,00 950,00 1 566,00
Razem 7 080,00 688,00 4.650,00 7 768,00
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§ 9. 1. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty re-
montéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne przedstawia tabela stanowigca zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspdlng oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych z udziatem gminy wynika¢ beda z uchwat wtascicieli lokali. Gmina zobowigzana
bedzie planowac srodki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolng w wysokosci proporcjonalnej do
jej udziatu w czes$ciach wspolnych.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych okresla uchwata nr XXXIV/316/04 Rady Miejskiej w Pabia-
nicach z dnia 22 wrzesnia 2004 roku w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomos$ci na wtasno$¢ Gminy
Miejskiej Pabianice ich zbywania, zamiany i darowizny, zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych, oddawa-
nia nieruchomosci w trwaty zarzad, obcigzania prawami rzeczowymi ograniczonymi, uzyczania, wydzierza-
wiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata (t.j.: Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 1145).

2. Planuje si¢ dochod po uwzglednieniu bonifikaty ze sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw
i ich ilos¢ w kolejnych latach nastepujgco:

1) w roku 2017 — 900.000 zt — 35 lokali;
2) w roku 2018 — 900.000 zt — 35 lokali;
3) w roku 2019 — 950.000 zt — 36 lokali;
4) w roku 2020 — 950.000 zt — 36 lokali;
5) w roku 2021 — 950.000 zt — 36 lokali.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza i administruje Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach.

3. Mozliwe jest powierzenie na mocy uchwaty Rady Miejskiej w Pabianicach administrowanie mieszka-
niowym zasobem gminy innym podmiotom wytonionym w drodze przetargu.

Rozdzial 6
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg $rodki pochodzace z najmu lo-
kali mieszkalnych i niemieszkalnych.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ dotacje.

Rozdzial 7
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 13. 1. Na terenie gminy Prezydent Miasta Pabianic ustala stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z uwzglednieniem czynnikow podwyz-
szajacych 1 obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku;

2) potozenia lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne oraz ich stan;
4) og6lny stan techniczny budynku.

2. Ustalona stawka bazowa ulega podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z nizej wymienionymi czynnikami:
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1) Czynniki podwyzszajace stawke czynszowa:
a) lokal wyposazony w w.c. o 30%,
b) lokal wyposazony w tazienke o 20%,
c) lokal wyposazony w c.o. 1 c.w. 0 20%,
d) lokal wyposazony w c.o. 0 10%,
e) lokal wyposazony w gaz przewodowy 0 20%,

f) lokal potozony w budynku oddanym do uzytku po 31 grudnia 1997 r. albo w budynku poddanym termo-
modernizacji 0 80%,

g) lokal potozony w budynku mieszkalnym, w ktérym usytuowanych jest z lokalami niemieszkalnymi tacz-
nie do 4 lokali 0 50%,

h) lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, ktéry zamieszkuje mniej niz 4 osoby o
20%;

2) Czynniki obnizajace stawke czynszowa:
a) brak urzadzen wodociggowych o 10%,
b) przeznaczenie budynku do rozbidrki ze wzgledu na jego zty stan techniczny o 50%,
¢) usytuowanie lokalu w suterenie 0 20%,
d) potozenie lokalu powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy o 10%,
e) lokal z kuchnig bez o$wietlenia naturalnego o 10%,
f) lokal ze wspolng uzywalnoscig tazienki, w.c., przedpokoju, kuchni o 10%,
0) lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej oraz kuchni wspolnej) o 10%,
h) potozenie lokalu w budynku znajdujacym si¢ na obrzezach miasta o 10%.
3. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki bazowej czynszu podlegaja sumowaniu.

4. Obnizenie stawki czynszu, ustalonego z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych okreslonych
w ust. 2 pkt 1 nastepuje tylko z tytutu jednego - najwyzszego czynnika wymienionego w ust. 2 pkt 2.

5. Dokonuje si¢ zmian w wysoko$ci czynszu w czasie trwania stosunku najmu w przypadkach:
1) ulepszenia lokalu;
2) zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu.

6. Podstawg dokonania zmian w wysokos$ci czynszu powinien by¢ protokoét sporzadzony przez Zaktad Go-
spodarki Mieszkaniowej w Pabianicach potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

7. Zasad okreslonych w § 13 ust. 2 pkt 1 lit. a-€ nie stosuje si¢ do lokatora, ktory za udokumentowana zgo-
da wynajmujacego po dniu 12 listopada 1994 r. dokonal ulepszen w zakresie przewidzianym tym przepisem,
przez okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszen.

8. Lokator, ktory za udokumentowana zgoda wynajmujacego po dniu 12 listopada 1994 r. doprowadzit do
lokalu urzadzenia wodociagowe, optaca przez okres 3 lat od chwili dokonania tych ulepszen stawke czynszu
wyliczong zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 2 lit. a.

9. Lokator, ktory przed dniem 12 listopada 1994 r., za zgoda wynajmujacego, dokonat w lokalu ulepszen
majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu, optaca czynsz w wysokosci nie uwzgledniajacej ulepszen.

10. W przypadku uzytkowania przez lokatorow wspolnych pomieszczen, a w szczegdlnosci przedpokoju,
azienki, w.c., kuchni, itp. lokatorzy tych lokali oplacajg czynsz za te pomieszczenia wedlug zasad okreslonych
w § 13 proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych przez nich lokali.

§ 14. Stawka czynszu za lokale socjalne, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynosi 50%
stawki najnizszego czynszu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -7 Poz. 4222

§ 15. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wynosi 50% stawki najnizszego czynszu.

§ 16. 1. Podwyzki czynszu moga by¢ dokonywane raz w roku, poczynajac od dnia 1 stycznia kazdego roku.

2. Stawka bazowa, o ktorej mowa w § 13 ust. 1, moze ulec podwyzszeniu do 5%, przy czym podstawa
podwyzki bedzie stawka bazowa ustalona dla roku poprzedzajacego rok, w ktorym nastgpuje podwyzka.

3. Ustalenie wysokos$ci podwyzki stawki bazowej czynszu uzaleznione jest od wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtaszanego przez Wojewode Lodz-
kiego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa 1.6dzkiego.

4. Stawka bazowa czynszu na 2017 rok wynosi 2,98 zt.

5. W umowach najmu na lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zawartych po dniu ob-
owigzywania niniejszej uchwaty, stosuje si¢ ustalanie czynszu wedtug zasad zawartych w niniejszej uchwale.

§ 17. 1. Osobom okreslonym w § 17 ust. 1 uchwaly nr XXX/380/08 Rady Miejskiej w Pabianicach z dnia
27 czerwca 2008 r. w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Pabianice (t.j.: Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 1609) oraz spetniajgcym kryte-
ria okre§lone w ust. 2, 3 1 5 Prezydent Miasta Pabianic moze obnizy¢ czynsz za najem lokalu wedlug nastgpuja-
cych zasad:

1) do 10% czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek okreslonych niniejsza uchwatg i wydanym do
niej zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pabianic dla najemcéw osiggajacych dochod w przeliczeniu na jedne-
go cztonka gospodarstwa domowego nizszy niz:

a) 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 25% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwach wieloosobowych;

2) do 5% czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek okreslonych niniejsza uchwata i wydanym do
niej zarzadzeniem Prezydenta Miasta Pabianic dla najemcéw osiagajacych dochdd w przeliczeniu na jedne-
go cztonka gospodarstwa domowego nizszy niz:

a) 75% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 50% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku w gospodarstwach wieloosobowych.

2. O obnizk¢ czynszu moga ubiegac si¢ najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowe-
go zasobu gminy za wyjatkiem najemcow lokali socjalnych oraz najemcow, ktérym wypowiedziano umowe
najmu.

3. Warunkiem ubiegania si¢ o obnizenie czynszu jest ztozenie stosownego wniosku wraz z deklaracjg o wy-
sokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego.

4. Po dokonaniu analizy ztozonego wniosku i zataczonych do niego dokumentow Prezydent Miasta Pabia-
nic po stwierdzeniu okoliczno$ci uzasadniajacych lub nieuzasadniajgcych zastosowanie obnizki czynszu,
o ktorej mowa w ust. 1, zawiadamia najemce o zastosowaniu lub nie zastosowaniu okreslonej obnizki.

5. W przypadku obowigzku zwrotu przez najemce nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu w wysoko-
sci okres$lonej w art. 7 ust. 9 ustawy ponowne wystgpienie o obnizke czynszu bedzie mogto mie¢ miejsce po
zwrocie nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial 8
Dzialania majace na celu poprawe Sciggalnos$ci oplat czynszowych

§ 18. 1. Wskazuje si¢ nastepujace sposoby majace na celu poprawe Sciggalnosci optat czynszowych:
1) stworzenie zespotu do spraw zamiany mieszkan w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach;
2) wdrazanie programow umozliwiajagcych odpracowywanie zalegto$ci czynszowych;

3) wdrazanie programow majacych na celu oddtuzanie lokatorow.
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Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali ksztattuje si¢ w nastepu-
jacy sposob:

1) w roku 2017 - 8 lokali;
2) w roku 2018 - 6 lokali;
3) w roku 2019 - 5 lokali;
4) w roku 2020 - 7 lokali;
5) w roku 2021 - 5 lokali.

§ 20. 1. W przypadku gdy w nieruchomosci, w ktorej wiasciciele lokali tworza wspdlnote mieszkaniowa,
a gmina jest wlascicielem tylko jednego lokalu dazy¢ si¢ bedzie do jego sprzedazy.

2. W budynkach, ktore z uwagi na zuzycie techniczne winny by¢ typowane do generalnego remontu lub
rozbiorki, lub tez w przypadku, ktorych utworzenie nowej wspolnoty moze by¢ sprzeczne z interesem gminy
wspolnoty mieszkaniowe beda tworzone po zasiegnieciu opinii Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabiani-
cach i odpowiedniej komisji Rady Miejskiej w Pabianicach.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pabianic i Dyrektorowi Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Pabianicach.

§ 22. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego i wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 2017 roku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pabianicach

Andrzej Zeligowski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVIII/372/16
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 15 wrzeénia 2016 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/372/16
Rady Miejskiej w Pabianicach
z dnia 15 wrze$nia 2016 1.
Prognozy przychodéw i kosztow mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Pabianice na lata 2017-2021
w tys. zt
Tres¢ 2017r. 2018r. Wsk. 2019r. Wsk. 2020r. Wsk. 2021r. Wsk.
Wwzrostu wzrostu wzrostu wzrostu
I Przychody z tytulu gospodarowania zasobem komunalnym (1-4) * 9792,00 9682,00 98,88 9 545,00 98,59 9 408,00 98,56 9 263,00 98,46
1. Lokale mieszkalne gminy 7 639,00 7 556,00 98,91 7 446,00 98,54 7 346,00 98,66 7 240,00 98,56
2. Lokale niemieszkalne gminy 1532,00 1517,00 99,02 1502,00 99,01 1475,00 98,20 1 446,00 98,03
3. Wplyw z administrowania wspolnot mieszkaniowych wyodrgbnionych + dzierzawy terenu 444,00 448,00 100,90 450,00 100,45 453,00 100,67 455,00 100,44
4. Wplyw z zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi — lokale wykupione
(wspolnoty mieszkaniowe niewyodrgbnione) 177,00 161,00 90,96 147,00 91,30 134,00 91,16 122,00 91,04
11 Wydatki (1-4) ** 11 256,00 | 11 405,00 101,32 11 526,00 101,06 11 634,00 100,94 11841,00 | 101,78
1. Koszty biezacej eksploatacji -obejmuje lokale gminy mieszkalne i niemieszkalne w budynkach gminnych i budynkach
wspolnot mieszkaniowych oraz koszty zarzadu zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, ktore pokrywa gmina 6 941,00 6 984,00 100,62 7 100,00 101,66 7 158,00 100,82 7 285,00 101,77
jako wiasciciel we wspolnocie mieszkaniowej niewyodrebnionej
2.'Koszty-zarzqdu zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej, ktore pokrywaja lokale wykupione we wspolnotach 140,00 136,00 97.14 130,00 95,59 130,00 100,00 130,00 100,00
mieszkaniowych niewyodrgbnionych
3. Kf)szty zarzq_du zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej, ktore pokrywa gmina jako wilasciciel we 1.400,00 1420,00 101,43 1430,00 100,70 1.450,00 101,40 1500,00 103,45
wspoélnotach mieszkaniowych wyodrgbnionych
4. Koszty remontow, konserwacji i przeglady w tym: 2775,00 2 865,00 103,24 2 866,00 100,03 2 896,00 101,05 2 926,00 101,04
a)_remonty biezace i konseryvacje sjlami wew. i ZeV\{. budyn_kéw grpinnych, !okali gminr}ych we wspolnotach 1394,00 1.405,00 100,79 1416,00 100,78 1427,00 100,78 1438,00 100,77
mieszkaniowych wyodrgbnionych i budynkéw wspdlnot mieszkaniowych niewyodrgbnionych
b) wptaty na fundusz remontowy gminy jako wlasciciela w wyodregbnionych wspdlnotach mieszkaniowych 1250,00 1290,00 103,20 1320,00 102,33 1340,00 101,52 1 360,00 101,49
c) przeglady yvymkajqce z ustawy Prawo Budowlane w budynkach gminnych i budynkach wspolnot mieszkaniowych 131,00 170,00 129,77 130,00 76.47 129,00 99.23 128,00 99.22
niewyodrgbnionych
Niedobor $rodkow (I-11) -1464,00 -1723,00 117,69 -1981,00 114,97 -2 226,00 112,37 -2578,00 115,81
Remonty kapitalne, inwestycje finansowane z dotacji celowych Urzedu Miasta *** 900,00 900,00 100,00 950,00 105,56 950,00 100,00 950,00 100,00
Inwestycje ze Srodkéw wlasnych 0,00 0,00

* w ramach kalkulacji przychodéw ujgto jedynie przychody, ktore Zaktad planuje uzyska¢ z administrowania gminnym zasobem mieszkaniowym, lokalami uzytkowymi, garazami, dzierzaw terenu oraz wplywow z administrowania
wspolnotami mieszkaniowymi. Kalkulacja nie obejmuje przychodéw z tytutu odsprzedazy mediow, ich rozliczenia oraz pozostatych przychodow Zaktadu, w tym dotacji przedmiotowe;j.

** w ramach kalkulacji kosztow ujeto koszty zwiagzane z utrzymaniem gminnego zasobu mieszkaniowego, koszty Wtasciciela Gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych. Nie ujeto pozostalych kosztow Zaktadu — kosztéw operacyjnych

i kosztow finansowych oraz amortyzacji.

*** Srodki przeznaczone na inwestycje uzaleznione beda od ilo$ci sprzedanych mieszkan oraz mozliwosci finansowych Urzgdu Miejskiego.
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