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UCHWALA NR XXVI111/281/16
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

Z dnia 29 wrze$nia 2016 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Eodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Beldow, polozonego w solectwie Beldow Krzywa Wies

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1, art. 27 art. 29 oraz art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250) Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim, stwierdzajac nienaruszenie usta-
len Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki przyje-
tego uchwatg nr L/517/13 z dnia 28 listopada 2013 roku — uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow potozonego w sotectwie Betdow Krzywa Wies, wraz z rysun-
kiem planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, beda-
cym jego integralng czgscig, sktadajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslone uchwata nr LIV/570/14 Rady Miejskiej w Aleksan-
drowie Lodzkim z dnia 20 marca 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Betdow
polozonego w sotectwie Betdow Krzywa Wies, wyznaczone sg na rysunku planu i przebiegaja:

1) od zachodu — zachodnia granica dziatki numer ewidencyjny 48 oraz cz¢$¢ dziatki drogowej numer ewiden-
cyjny 139;

2) od poéinocy — poinocna granica dziatek numer ewidencyjny 48, 49, 50, 51, 52/1, 140;

3) od wschodu — wschodnia granica dziatek numer ewidencyjny 141, 147 oraz czg¢$¢ dziatki drogowej numer
ewidencyjny 139;
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4) od potudnia — potudniowa granica dziatek numer ewidencyjny 145, 147 oraz czes¢ dziatki drogowej numer
ewidencyjny 53.

3. Zmiana oznaczenia ewidencyjnego terenéw objetych Planem, dokonana po przystapieniu do sporzadza-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie zmienia wtasciwosci niniejszej Uchwaty, ktéra
obowigzuje wowczas dla nowo wydzielonych lub oznaczonych nieruchomosci w zakresie okreslonym grani-
cami obszaru Planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy przy uwzglednieniu wymogow ochrony sro-
dowiska, ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

2) wskazanie zasad obstugi komunikacyjnej terenéw z uwzglgdnieniem powigzania z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym;

3) minimalizacja wzajemnych konfliktow oraz maksymalizacja korzysci poprzez proponowane dziatania i prze-
ksztatcenia przestrzenne oparte na optymalnym przeznaczeniu terenéw i sposobie ich zagospodarowania.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg, 0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale i na rysunku planu, dotyczace ob-
szaru, okre$lonego w § 1 ust. 2;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, wystepujace na rysunku planu w skali
1:1000, ktore stanowig zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony w § 1 ust. 2 oraz na zatgczniku graficznym -
rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczong symbolem
literowym, wyrdzniajaca ja sposrod innych terendéw, dla ktorej ustalono przepisy szczegdtowe;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o0 roznym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym terenu, w tym réwniez granice pomiedzy
terenami drog, a terenami zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
dominuje lub bedzie dominowa¢ na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé: obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpadow statych, tereny zieleni, obiekty i urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace, a takze okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie
ustalonym w Rozdziale 3.-,,Ustalenia szczegotowe dla terendw”;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane zwia-
zane bezpos$rednio z funkcjonowaniem i obstugg podstawowego przeznaczenia terenu;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki lub pomieszczenia w budynkach o innej funkcji
niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie-
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych; ktore musza mie¢ zapewnione
miejsca do parkowania w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w terenie linie, okreslajace naj-
mniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku (obiektu kubaturowego) od linii rozgranicza-
jacej ulicy, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem balkondéw, wy-
kuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodow, podestow, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszen); nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji urzadzen infra-
struktury technicznej;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajmowana przez budynki, ktéra wyzna-
czona jest przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow w stanie wykonczonym na powierzchnie¢
dziatki budowlanej;
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13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow, potozonych w granicach dziatki lub zespotu
dziatek budowlanych, do catej powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz
wode powierzchniowg ha dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, 0 po-
wierzchni nie mniejszej niz 10 m kw.;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrebnych,
pod warunkiem, ze ustalenia szczegétowe planu nie stanowig inaczej;

16) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane, majace na celu przystosowanie budynku lub bu-
dowli do innej niz pierwotnie funkcji uzytkowej, lub majace na celu przystosowanie budynku lub budowli
do nowych wymagan bez zmiany funkcji uzytkowe;j;

17) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosaca przekaz informacyjno—reklamowy;

18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne 0znaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace 0znaczenie przedsigbiorcy — firmeg lub nazwe przedsigbiorcy
ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz na-
zwe, pod ktérg wykonuje dziatalno$¢é gospodarczg, oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dzia-
talnosci gospodarczej;

19) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ Kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, raza-
Cy W oczy, nasycony.

2. Definicje pozostatych poje¢ uzytych w uchwale, lecz niewymienionych w ust.1 zawieraja przepisy od-
rebne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1, ust. 1 sag obowigzujacy-
mi ustaleniami planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace teren 0 ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) teren infrastruktury technicznej - gazocigg wysokiego ci$nienia wraz ze strefa bezpieczenstwa.
2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady budowy, przebudowy oraz rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w przepisach odrebnych.
2. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia pOWO-
dzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobdow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. W obszarze planu wyodrgbnia si¢ — zgodnie z rysunkiem planu — nastepujace tereny:

1) oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) oznaczone symbolem U - tereny ustug;

3) oznaczone symbolem R — tereny rolnicze;

4) oznaczone symbolem Rz — tereny rolnicze - taki i pastwiska;

5) oznaczone symbolem ZL — lasy;

6) oznaczone symbolem WS — tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;

7) oznaczone symbolem KDG — teren drogi publicznej - poszerzenie pasa drogowego drogi klasy gtéwnej;

8) oznaczone symbolem KDZ — teren drogi publicznej - droga klasy zbiorczej;

9) oznaczone symbolem KDD - tereny drog publicznych - drogi klasy dojazdowej;

10) oznaczone symbolem KDD - tereny drog publicznych - poszerzenie pasa drogowego drogi klasy dojaz-
dowej.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych dla catego obszaru objetego planem (Rozdziat 2) oraz ustalen szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow W granicach obowigzywania planu, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakazy:

a) realizacji zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy od drogi oznaczonej na rysunku planu KDZ
- 8 m od drogi oznaczonej na rysunku planu KDD - 5 m,

b) lokalizacji ogrodzenia dziatki budowlanej w wyznaczonych liniach rozgraniczajacych drog,

C) zagospodarowania terenu i ksztattowania chodnikéw w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie
0sobom niepetnosprawnym,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej i infrastruktury tech-
nicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakazy:
a) stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach i dachach zabudowy,
b) lokalizowania obiektow i urzadzen elektrowni wiatrowych,

c) lokalizowania reklam stanowiacych informacj¢ komercyjng 0 dziatalnosci nie zwigzanej z miejscem lo-
kalizacji reklamy,
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d) lokalizowania reklam, stanowigcych informacj¢ 0 dzialalnosci zwigzanej z miejscem lokalizacji o po-
wierzchni ponad 1,5 m?,

e) realizowania ogrodzen z betonowych cienkosciennych elementéw prefabrykowanych.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego dla obszaréw
objetych planem na zasadach okreslonych w ust. od 2 do 4.

2. W calym obszarze opracowania plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w prze-
pisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz za
wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod ustugi, oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U;

2) wprowadzania sciekow przemystowych do wod powierzchniowych, wod podziemnych lub do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow ze §ciekami;

3) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do wod powierzchniowych, wod podziemnych lub do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow ze $ciekami;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych na terenach oznaczonych symbolami R, Rz, ZL, WS, jezeli nie
stuza one celom ochrony srodowiska, ochrony przyrody, lub potrzebom le$nictwa oraz rolnictwa;

5) wykonywania prac ziemnych trwale zmieniajacych powierzchnie ziemi na terenach oznaczonych symbo-
lami R, Rz, ZL, WS, za wyjatkiem wykonywania prac zwigzanych z budowa, rozbudows, odbudowa,
utrzymaniem urzadzen wodnych, oraz robot budowlanych zwigzanych z ochrong srodowiska, ochrong przy-
rody, lub zwiagzanych z potrzebami lesnictwa oraz rolnictwa;

6) magazynowania oraz sktadowania odpadéw niebezpiecznych.
3. W calym obszarze opracowania plan nakazuje:
a) ochrong gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ochrone wod podziemnych oraz powierzchniowych poprzez utrzymanie dopuszczalnych warto$ci wskazni-
kow zanieczyszczen przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi lub do urzadzen kanalizacyjnych,
z wylaczeniem sytuacji przewidzianych w przepisach odrgbnych,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do lokalnych
systemow Kkanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni biolo-
giczne czynnej na terenie dziatki budowlanej nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajgce na zagospodarowanie
wod we wlasnym zakresie, wykluczajace zmiany stosunkéw wodnych na nieruchomosciach sgsiednich; w
rozumieniu przepiso6w prawa wodnego,

d) instalowanie, na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, separatorow substancji ropopochodnych na
odptywach wod opadowych, pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,

e) ochrong powierzchni ziemi w tym gleb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ochrong powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie instalacji i urzadzen majacych na celu dotrzyma-
nie standardéw, jakosci powietrza, z wytaczeniem sytuacji przewidzianych w przepisach z zakresu ochrony
srodowiska,

g) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych instalacji i urzadzen, spetniajacych parametry tech-
niczne oraz standardy emisyjne, z zaleceniem stosowania odnawialnych lub nieodnawialnych Zrodet energii,

h) maksymalne zachowanie terenow zieleni oraz zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym,
a spehniajacych szereg funkcji ekologicznych oraz estetycznych; nakaz wprowadzania terenéw zieleni oraz
zadrzewien; niezbgdna wycinka drzew i krzewow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zapewnienie, na terenie kazdej nieruchomosci, miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych,

J) selekcje i gromadzenie odpadow powstajacych w wyniku funkcjonowania obiektéw na terenie w urzadze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nast¢pujace rodzaje te-
rendéw podlegajacych ochronie akustycznej:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN nalezy przyjac¢ klasyfikacje akustyczng jak
przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

2) dla wyzej wymienionych rodzajow terenéw obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z aktualny-
mi przepisami odrgbnymi w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni:

1) zakaz lokalizacji obiektow 0 charakterze masztu o wysokosci powyzej 12 m, chyba ze przepisy odrebne
stanowig inaczej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikaciji;

2) zakaz lokalizacji pojedynczych turbin wiatrowych oraz farm wiatrowych.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace warunki:
1) kazda dziatka budowlana musi posiadac¢:

a) dostep do drogi publicznej,

b) mozliwo$¢ zrealizowania miejsc postojowych dla samochodéw,

¢) mozliwos$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

d) mozliwo$¢ wydzielenia miejsc gromadzenia odpadoéw statych;
2) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla poszczegolnych terenéw okreslono w § 21;
3) dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podziatu istniejacych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek budowlanych wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terenow,

b) powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic istniejgcych dziatek na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe w zakresie uzbrojenia

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych ustala sie:
1) jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepi-
sami odrgbnymi;

3) zewnetrzng ochrone ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz., montowane na sieci wodocig-
gowej zgodnie z obowiazujacymi W tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) obowiazek lokalizacji hydrantow nadziemnych dla zaopatrzenia ludnosci w wode w warunkach specjal-
nych, w uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami obrony cywilnej;

5) budowe nowych odcinkow sieci wodociagowej W liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drog pod wa-
runkiem zapewnienia dostepu dla gestora sieci, okreslonego na podstawie przepisoéw odrebnych.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych oraz przemystowych ustala sie:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych oraz przemystowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz jej rozbudowe W miare potrzeb rozwojowych terenu;

2) ustala sie obowigzek podczyszczania $ciekéw przemystowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania sciekow do urzadzen kanalizacyjnych;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzania sciekéw bytowych oraz
przemystowych do zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych z obo-
wigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci przez wozy asenizacyjne, z docelowym obo-
wigzkiem podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, realizowanych na terenie wtasnej dziatki.
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§ 14. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przez infiltracj¢ powierzchniowa do ziemi, w granicy wtasnej dziatki;

2) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych lub roztopowych, wykluczajacy zmiany stosunkow wodnych na nieru-
chomosciach sasiednich w rozumieniu obowigzujacych przepisow prawa wodnego;

3) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw mogg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia,

4) obowigzek odprowadzania wod opadowych lub roztopowych z terenow drog, poprzez sptyw powierzch-
niowy, do rowoéw przydroznych oraz poprzez infiltracj¢ do ziemi, dopuszcza si¢ stosowanie studni chton-
nych;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, z terenéw ustug, a takze parkingdéw oraz miejsc posto-
jowych o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed wprowadzeniem do waéd lub ziemi musza spetnia¢ standardy
emisyjne, okreslone w przepisach odr¢bnych;

6) zachowanie istniejacych urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracji wodnych, w celu zapewnienia wta-
$ciwych warunkéw odbioru wod powierzchniowych.

2. Plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej poprzez inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowej niskiego napigcia oraz bezposrednie do-
starczenie energii elektrycznej do poszczegolnych odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne;

2) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych, prowadzong w oparciu o przepi-
sy odrebne. Tlos¢ i lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebo-
wania na moc dla poszczegolnych obiektow;

3) budowe linii kablowych sredniego i niskiego napigcia w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drog na
podstawie przepiséw odrebnych;

4) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
przy linii rozgraniczajgcej drogi publicznej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji stupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy ustala sie:
1) budowg sieci na warunkach okreslonych przez gestora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazek realizowania szafek gazowych w ogrodzeniach frontowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w sposéb zapewniajacy bezposredni do nich dostep; dla pozostatych funkcji zgodnie z ob-
owigzujgcymi W tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od gazociagu w rzucie poziomym;

4) budowe sieci gazowej w liniach lub poza liniami rozgraniczajacymi drog, pod warunkiem zapewnienia do-
stepu dla gestora sieci, okre$§lonego na podstawie przepisow odrebnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej z instalacji
indywidualnych lub lokalnych, spetniajacych parametry techniczne oraz standardy emisyjne;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.
§ 18. 1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) obstuge z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej na warunkach okre§lanych przez operatora,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) lokalizacje projektowanych obiektow liniowych infrastruktury telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczaja-
cych drog, z zapewnieniem obstugi abonentoéw, za posrednictwem indywidualnych przytaczy zgodnie z ob-
owigzujacymi W tym zakresie przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, z obowiazkiem zapewnienia tacznosci alar-
mowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach szczegélnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ selekcj¢ i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzadze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komu-
nalnej gminy.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegétowe w zakresie komunikacji

§ 20. 1. Plan wyznacza nastepujace drogi:

1) droge publiczng Klasy glownej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDG, jako poszerzenie pasa dro-
gowego, 0 szerokosci od 1,5 mdo 4 m;

2) drogg publiczng klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ, o szerokosci 20 m, oraz jako
poszerzenie pasa drogowego, o szerokosci od 3,5 m do 16 m;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD o szerokosci 10 mi 11 m
oraz od 3,5 mdo 5,5 m z placami do zawracania o szerokosci od 12,5 m do 15 m;

4) droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD jako poszerzenie pasa
drogowego wraz z istniejacym pasem drogowym, 0 szerokosci od 4 m do 7 m.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 plan dopuszcza lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, drog rowerowych, zieleni przydroznej, jako przeznaczenie uzupetniajace.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkow i urza-
dzen niezwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu drogowego.

4. Zakaz wskazany w ust.3 nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe:
1) dla obiektow 0 przeznaczeniu mieszkaniowym — minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow 0 przeznaczeniu ustugowym — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m kwa-
dratowych powierzchni uzytkowej, przy czym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, coO naj-
mniej 1 stanowisko na 4 osoby zatrudnione w obiekcie;

3) w przypadku realizacji zabudowy o przeznaczeniu mieszkaniowym z dopuszczeniem ustug, — minimum 1
miejsce postojowe na jeden budynek o funkcji podstawowej oraz jedno miejsce postojowe na kazde rozpo-
czete 25 m kwadratowych powierzchni uzytkowej ustug przy czym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowsa, co hajmniej 1 stanowisko na 4 osoby zatrudnione w obiekcie.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegétowe planu

§ 21. 1. Ustala sie, szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem. Na
podstawie planu beda dokonywane podziaty na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz w przepisach
odrebnych, w tym na wszystkich terenach wyznaczonych w planie istnieje mozliwo$¢ podziatu dziatki, ktérego
celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic dziatek. Warunkiem wyko-
nania takiego podziatu jest zachowanie parametréow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i
rozmieszczenie niezbednych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania, okreslonymi w planie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN plan dopuszcza mozliwos¢ podziatu istniejg-
cych dziatek przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej — 1200 m kwadratowych;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej — 20,0 m;

3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostgp do drog publicznych wyznaczonych w planie miejsco-
wym;

4) podziat nalezy dokonywa¢ prostopadle i/lub réwnolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych
drég, z mozliwosciag odchylenia do 20 stopni;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo-rozdzielcze zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U plan dopuszcza mozliwos$¢ podziatu istniejacej
dzialki przy spetieniu nastepujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 3000 m kwadratowych;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki dla zabudowy ustugowej — 30,0 m;
3) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ dostgp do drog publicznych wyznaczonych w planie miejscowym;

4) podziat nalezy dokonywa¢ prostopadle i/lub rownolegle do wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych
drég, z mozliwoscia odchylenia do 20 stopni;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowo - rozdzielcze zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. 1 Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki gospodarcze, garaze lub garaze z cze$cig gospodarcza,
jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego, lub jako obiekty wolno stojace, przy czym dopuszcza
si¢ realizacje 1 budynku gospodarczego i garazu,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym usytuowana na dziatce nr
ewidencyjny 49, budynki gospodarcze, garaze lub garaze z czeg$cia gospodarczg, jako wbudowane w bry-
e budynku mieszkalnego lub jako obiekty wolno stojace, budynki inwentarskie oraz budowle takie jak
silosy, zbiorniki na gnojowke, ptyty gnojowe;

2) jako przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi jako wbudowane w parter bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jako obiekty wolno
stojace przy czym dopuszcza sie realizacje 1 budynku na dziatce,

b) wolno stojace altany, przy czym dopuszcza si¢ realizacje 1 obiektu,
c) wiaty jako wolno stojace lub dobudowane do budynku o przeznaczeniu podstawowym i/lub dopuszczalnym,

d) obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, miejsca gromadzenia odpadow statych,
tereny zieleni, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace,
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem przekroczenia ich obiektami bu-
dowlanymi za wyjatkiem stacji transformatorowych;

2) mozliwo$¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem azurowym, 0 maksymalnej wysokosci do 2,2 m, z do-
puszczeniem zastosowania podmurowki 0 maksymalnej wysokosci 30,0 cm, zakaz stosowania ogrodzen
pemych;

3) w przypadku realizacji podmuréwki, w ogrodzeniu nalezy obowiazkowo uwzgledni¢ przejscia i przepusty
umozliwiajgce, migracje przedstawicielom fauny, w szczegélnosci ptazom, gadom i matym ssakom;

4) catkowity zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach.

3. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej:
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1) realizacj¢ nowej zabudowy oraz adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
oraz nadbudowy;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowywanej lub nadbudowywanej -
maksimum dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catkowita
wysokos¢ budynkow maksimum 11,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgsci do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

3) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej oraz rozbudowywanej lub nadbudowywanej - jedna kondygnacja
nadziemna z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catkowita wysokos¢ budynkéw maksi-
mum 7,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci do
najwyzszego punktu pokrycia dachu;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy gospodarczej, garazowej oraz rozbudowywanej lub nadbudowywanej - o jednej
kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catkowita wysokos$¢ bu-
dynkéw maksimum 8,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

5) wysokos¢ nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych altan oraz wiat - jedna kondygnacja nad-
ziemna bez kondygnacji podziemnej i piwnicy, catkowita wysoko$¢ budynkow maksimum 5,0 m, mierzona
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeséci do najwyzszego punktu
pokrycia dachu;

6) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nale-
zy projektowac, jako dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45
stopni;

7) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw ustugowych nalezy projektowac jako
dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45 stopni;

8) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw gospodarczych, garazowych, altan,
wiat, nalezy projektowac, jako jednospadowe lub dwuspadowe o spadku potaci od 20 stopni do 45 stopni;

9) materiat oraz kolorystyka elewacji, dachéw oraz ogrodzen, jako jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektow na dzialce:

a) dla materiatlow naturalnych takich jak: cegta, drewno, metale, jako ich wtasciwy kolor naturalny,

b) dla materiatdéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi, kolor biaty lub pa-
stelowy,

¢) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych oraz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”.
4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy dla zabudowy zagrodowe;j:

1) realizacje nowej zabudowy oraz adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
oraz nadbudowy;

2) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rozbudowywanej, lub nadbudowywanej,
maksimum dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catkowita
wysokos$¢ budynkow maksimum 11,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

3) wysokos¢ nowej zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, garazowej oraz rozbudowywanej lub nadbudo-
wywanej, o jednej kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem kondygnacji podziemnej lub piwnicy, catko-
wita wysoko$¢ budynkow maksimum 8,0 m, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci do najwyzszego punktu pokrycia dachu;

4) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nale-
zy projektowac, jako dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45
stopni;

5) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkoéw ustugowych nalezy projektowac jako
dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45 stopni;
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6) dachy nowych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych budynkéw gospodarczych, inwentarskich, gara-
zowych, nalezy projektowac, jako jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o spadku potaci od
15 stopni do 45 stopni;

7) material oraz kolorystyka elewacji, dachow oraz ogrodzen, jako jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektow na dzialce:

a) dla materiatow naturalnych, takich jak: cegta, drewno, metale, jako ich wtasciwy kolor naturalny,

b) dla materiatoéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi, kolor biaty lub pa-
stelowy;

8) zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych oraz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”;
9) dla budowli wysoko$¢ nieprzekraczajaca 15 metrow.
5. W zakresie parametrow zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) minimalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,5;

3) powierzchni¢ zabudowy na poszczegolnych dziatkach, maksimum 30 procent powierzchni dziatki budow-
lanej;

4) powierzchnig biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 50 procent powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie parametroéw zagospodarowania terenu zabudowy zagrodowej:

1) minimalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci dla zabudowy 0,6;

3) powierzchnie zabudowy na poszczegolnych dziatkach, maksimum 40 procent powierzchni dziatki budow-
lanej;

4) powierzchnig biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 40 procent powierzchni dziatki budowlanej.

7. W zakresie uzbrojenia terenow przeznaczonych pod zabudowe — zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 3.

8. Warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

1) dostepnos¢ komunikacyjna nowo wydzielanych dziatek od droég gminnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD, oraz od drogi powiatowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

2) parkowanie w granicach dziatek wedlug wskaznikéw podanych w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 3U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki magazynowe, sktady wraz z obiektami towarzyszacymi,

b) budynki gospodarcze, garaze lub garaze z czgscia gospodarcza, jako whudowane w brytg budynku ustu-
gowego, lub jako obiekty wolno stojace,

¢) obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi, miejsca gromadzenia odpadéw
statych, tereny zieleni, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia towarzy-
szace, niezbg¢dne dla prawidtowego funkcjonowania terenu.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) realizacj¢ nowej zabudowy z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz jej adaptacje;
2) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

3) nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy:
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a) uslugowej, magazynowej, sktadowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysokos$ci
12 m, mierzonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

b) gospodarczej, garazowej — jedna kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci 7 m, mierzonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci do najwyzszego punktu
pokrycia dachu;

4) nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa ustugowa, magazynowa oraz sktadowa: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45 stopni,

b) zabudowa gospodarcza, garazowa: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia po-
taci w zakresie od 20 stopni do 45 stopni,

5) material oraz kolorystyka elewacji, dachow oraz ogrodzen, jako jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektow na dziakce:

a) dla materiatlow naturalnych, takich jak: cegta, drewno, metale, jako ich wtasciwy kolor naturalny,

b) dla materiatéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi, kolor biaty lub pa-
stelowy,

C) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych oraz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
d) dopuszcza si¢ dla elewacji i dachow kolorystyke zwigzang z kolorami firmowymi danego inwestora.
3. W zakresie parametrow zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
3) powierzchnig¢ zabudowy na poszczegodlnych dziatkach, maksimum 70 procent powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig biologicznie czynng okresla si¢ na minimum 10 procent powierzchni dziatki budowlanej.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drogi dojazdowej
oznaczonej na rysunku KDD.

5. Ustala si¢ obowiagzek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposob umozliwiajacy bez-
kolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug z zakresu komunikacji;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki magazynowe, sktady,

b) budynki gospodarcze, garaze lub garaze z czgscia gospodarcza, jako whudowane w brytg budynku ustu-
gowego, lub jako obiekty wolno stojace,

¢) obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi, miejsca gromadzenia odpadéw
statych, tereny zieleni, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niezb¢dne dla prawidtowego funk-
cjonowania terenu.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) realizacje nowej zabudowy z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz jej adaptacje;
2) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;
3) nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:

a) uslugowej, magazynowej, sktadowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, o maksymalnej wysokoS$ci
10 m, mierzonej od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,
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b) gospodarczej, garazowej — jedna kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosci 6 m, mierzonej od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci do najwyzszego punktu
pokrycia dachu;

4) nachylenie potaci dachowych:

a) zabudowa ustugowa, magazynowa oraz sktadowa: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia w zakresie od 20 stopni do 45 stopni,

b) zabudowa gospodarcza, garazowa: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie nachylenia po-
taci w zakresie od 20 stopni do 45 stopni;

5) material oraz kolorystyka elewacji, dachow oraz ogrodzen, jako jednakowe lub podobne dla wszystkich
obiektow na dziakce:

a) dla materiatlow naturalnych, takich jak: cegta, drewno, metale, jako ich wtasciwy kolor naturalny,

b) dla materiatéw sztucznych, malowanych lub pokrywanych warstwami zewnetrznymi, kolor biaty lub pa-
stelowy,

C) zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych oraz stosowania oktadzin winylowych typu ,,siding”,
d) dopuszcza si¢ dla elewacji i dachow kolorystyke zwigzang z kolorami firmowymi danego inwestora.
3. W zakresie parametrow zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
3) powierzchnig¢ zabudowy na poszczegolnych dziatkach, maksimum 70 procent powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig biologicznie czynna okresla si¢ na minimum 10 procent powierzchni dziatki budowlanej.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenu od drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku KDZ.

5. Ustala si¢ obowiagzek zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposob umozliwiajacy bez-
kolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — rolne;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajace — drogi wewngtrzne stanowigce obstuge komunikacyjna
obszarow rolniczych, urzadzenia melioracji wodnych, zadrzewienia, a takze inwestycje celu publicznego;

3) zakaz zabudowy z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) zakaz umieszczania reklam, szyldow oraz innych nosnikéw reklamowych;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza one celom ochrony $rodowiska, ochrony
przyrody, lub potrzebom rolnictwa.

2. Warunki obstugi komunikacyjnej dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢ od
drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz od drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ.

§ 26. 1. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem Rz ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — rolne — taki i pastwiska;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — drogi wewnetrzne stanowiace obstuge komunikacyjng
obszarow rolniczych, urzadzenia melioracji wodnych, zadrzewienia, a takze inwestycje celu publicznego;

3) zakaz zabudowy z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) zakaz umieszczania reklam, szyldow oraz innych nosnikéw reklamowych;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza one celom ochrony $rodowiska, ochrony
przyrody, lub potrzebom rolnictwa.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -14 - Poz. 4380

2. Warunki obstugi komunikacyjnej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Rz ustala si¢ od
drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD oraz od drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ.

§ 27. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) jako przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace - prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami od-
regbnymi;

3) nakazuje si¢ ochrong gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakazuje sie budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;
5) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow oraz innych no$nikow reklamowych.
§ 28. Dla terenéw 0znaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

2) jako przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia wodne, urzadzenia melioracji wodnych lub hydrologiczno-
meteorologiczne urzadzenia pomiarowe, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ ochrong gatunkow grzybow, roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza one celom ochrony srodowiska,
ochrony przyrody, lub potrzebom rolnictwa;

6) zakazuje si¢ budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych obiektow bu-
dowlanych;

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow oraz innych no$nikéw reklamowych.

Rozdzial 6
Przepisy Koncowe

§ 29. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci hierucho-
mosci, okresla sie dla terenow 0znaczonych symbolami: MN, U na 30%.

§ 30. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nierucho-
mosci, okresla sie dla terenow 0znaczonych symbolami: R, Rz, ZL, WS na 1%.

§ 31. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nierucho-
mosci, dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ i DDD nie okresla sie.

§ 32. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odz-
kim nr XXV11/242/04 z dnia 16 grudnia 2004 roku.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Matgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVI11/281/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 29 wrzeénia 2016 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/281/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 29 wrzeénia 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag, ktore wplynely podczas wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: D. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim stwierdza, ze w toku wylozenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdow

potozonego W sotectwie Betdow Krzywa Wies nie wptynety zadne uwagi, wobec czego nie ma mozliwosci ich
rozpatrywania.

Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV111/281/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim
z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygnigcie W sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity D. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn. zm.).

Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim stwierdza, ze po wejsciu W zycie zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Betdoéw, poto-
zonego W sotectwie Betdow Krzywa Wies, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej i drogowej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz ustala nastepujace zasady ich finansowania:

1) realizacja inwestycji odbywac si¢ bedzie wedtug harmonogramu, ktory opracowany zostanie na etapie two-
rzenia dokumentacji projektowe;j;

2) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy, funduszy zewnetrznych - w tym unijnych, a
takze na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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