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UCHWALA NR XXV1/309/16
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Zgierz w latach 2016-2021

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt15 wustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 1. poz. 446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 .
poz. 1322, poz. 1777, z 2016 r. poz.8, poz 1250), Rada Miasta Zgierza

uchwala, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zgierz
na lata 2016-2021, stanowigacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Radostaw Gajda
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Zatacznik do uchwaty Nr XXVI1/309/16
Rady Miasta Zgierza z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Zgierz na lata 2016 — 2021

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Zgierz na lata 2016 — 2021 zwanego dalej Programem, jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:
1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,;
2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Miasto Zgierz, zwang dalej Gmina;
3) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
§ 2. 1. Uchwalony Program ustala si¢ na kolejne lata dziatania 2016 — 2021.
2. Program swoim zakresem obejmuje:
1) prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu Gminy;
2) analize potrzeb remontowych i modernizacji;
3) planowang sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowe;j;
5) sposéb zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;
7) wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie zasobow, w tym wydatkéw inwestycyjnych;
8) opis innych dziatan majacych na celu racjonalizacj¢ gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Rozdziatl 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2016 — 2021

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy, wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2016 r. tworza:
1) budynki Gminy — 250 budynkow;
2) budynki wspolnot mieszkaniowych — 89 budynkow w 85 wspdlnotach mieszkaniowych;
3) budynki prywatne w zarzadzie Gminy — 37 budynkow.
2. Budynki mieszkalne, z uwagi na wiek, podzieli¢ mozna na 3 grupy:
1) wybudowane przed 1919 r. — 195 budynkow;
2) wybudowane w latach 1919 — 1945 — 92 budynki;
3) wybudowane po 1945 r. — 89 budynkow.
3. Z ogdlnej liczby 376 budynkow, 67 to budynki zabytkowe, w tym:
1) murowane — 24;
2) drewniane — 43;
3) wpisane do rejestru zabytkow — 13;

4) wpisane do ewidencji zabytkow — 54.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 4442

§ 4. Wedhug stanu na dzien 1 stycznia 2016 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi 2630 lokali
mieszkalnych, o powierzchni 98.471,88 m?, w tym:

1) lokale socjalne — 1.430 lokali o powierzchni 44.965,04 m?;
2) pozostate lokale — 1.200 lokali o powierzchni 53.506,84 m?.

§ 5. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien 1 stycznia 2016 r. przedstawia si¢
nastepujaco:

Budynki
Kryterium podziatu budynkow w dobrym stanie w dostatecznym w ztym stanie
technicznym stanie technicznym technicznym
Wybudowane przed 1919 r WM > I -
ybudowane p ' GMZ? 56 119 14
WM 5 2 -
Wybudowane w latach 1919 -1945 GMZ 33 43 1
WM 72 - -
Wybudowane po 1945 r. GMZ 10 5 5

WM - Wspoélnoty Mieszkaniowe
2GMZ - Gmina Miasto Zgierz
2. Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg mi¢dzy innymi:

1) wiek budynku;
2) rodzaj zabudowy;
3) rodzaj konstrukcji budynku;
4) rodzaj i stan pokrycia dachowego;
5) warunki gruntowe;
6) sposob utrzymania budynku;
7) sposoOb uzytkowania przez mieszkancow.

3.Jednym z podstawowych elementdw zarzadzania substancja mieszkaniowa jest systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkow, a wiedza na temat stanu technicznego budynkow pozwala na racjonalne
planowanie remontow biezacych i kapitalnych.

4. Mieszkaniowy zaséb Gminy ocenia si¢ jako:
1) stary;
2) o ztym stanie technicznym (15% budynkow);

3) z duzg iloscig budynkéw zabytkowych (67 budynkéw), ktorych remonty sa kilka razy drozsze od remontow
innych budynkow.

5. Budynkami o dobrym stanie technicznym sg budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,
gdzie co najmniej polowa $rodkéw na ich utrzymanie, to $rodki wnoszone przez wiascicieli lokali
wyodrgbnionych.

6. Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne, wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2016 r. przedstawia
si¢ nastepujaco:

1) budynki wyposazone w instalacje: centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, gazowa i wodno-
kanalizacyjng — 44;

2) budynki wyposazone w instalacje: centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej i wodno-kanalizacyjna
- 25;

3) budynki wyposazone w instalacje: centralnego ogrzewania, gazowg i wodno-kanalizacyjng — 5;
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4) budynki wyposazone w instalacje wodno-kanalizacyjng — 242;

5) budynki wyposazone w instalacj¢ wodociggowa — 15;

6) budynki wyposazone w instalacje: wodno-kanalizacyjng i gazowa — 9;

7) budynki bez urzadzen — 36.

7. Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne ocenia si¢ jako niewystarczajace — 64% budynkow
posiada wylacznie instalacje wodno-kanalizacyjne, a 36 budynkow (10% zasobow) pozbawionych jest
jakichkolwiek instalacji. Jedyna grupg zasobow o najwyzszym standardzie technicznym sg budynki wspélnot
mieszkaniowych.

§ 6. 1. Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2016 — 2021 odzwierciedla ponizsza

tabela:
. . R Ilo$¢ lokali Gminy
Lata Ilos¢ lokali w budynkach do rozbiorki Ogdlem Lokale socjalne | Pozostale lokale
2016 - 2570 1430 1140
2017 2 2508 1428 1080
2018 10 2491 1466 1025
2019 10 2426 1456 970
2020 4 2367 1452 915
2021 8 2304 1444 860

2. W latach 2016 — 2018 realizowana bedzie inwestycja przebudowy budynku szkoly na budynek
mieszkalny wielorodzinny przy ul. Chemikéw 9 i 11 w Zgierzu przyjeta uchwalg nr VI/62/15 Rady Miasta
Zgierza z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystgpienia Gminy Miasto Zgierz do Programu wsparcia
budownictwa socjalnego ze $rodkow Funduszu Doptat obstugiwanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w Warszawie w celu realizacji inwestycji polegajacej na przebudowie budynku szkoty na budynek mieszkalny
wielorodzinny z instalacjami wewnetrznymi i infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Chemikow 91 11 w Zgierzu.

3. W latach 2016 — 2021 planowana jest rozbiorka 5 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy z powodu nieoptacalnosci remontu, uzasadnionej ich ztym stanem technicznym i poziomem
wyposazenia w instalacje (przy ulicy Leczyckiej nr 16, nr 18 i nr 28A, przy ulicy Rembowskiego nr 2 —
oficyna, przy ulicy Bazylijskiej nr 19).

4. Planowane rozbidrki budynkow stanowiacych wlasnos¢ Gminy w latach 2016 — 2021 przedstawiaja sig
nastepujaco:

1) 2016 1. — nie planuje si¢ rozbiorek;
2) 2017 r. — 1 budynek;
3) 2018 r. — 1 budynek;
4) 2019 r. — 1 budynek;
5) 2020 r. — 1 budynek;
6) 2021 r. — 1 budynek.

§ 7. 1. Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2016 — 2021 przedstawia si¢
nastgpujaco:

I1o$¢ budynkow 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Wybudowane przed 1919 r., w WM 6 6 6 6 6 6
tym: GMZ 188 187 184 183 183 182
1. w dobrym stanie technicznym WM > > > > 6 6

GMZ 56 58 60 62 62 62
2. w dostatecznym stanie WM 1 1 1 1 - -
technicznym GMZ 119 117 115 113 113 113

. . WM - - - - - -

3. w ztym stanie technicznym GMZ E B 9 2 2 7
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Wybudowane w latach 1919-1945, | WM 7 7 7 7 7 7

w tym: GMZ 85 85 85 85 85 84
. . WM 5 5 5 6 6 7

1. w dobrym stanie technicznym GMZ 3 34 35 36 36 36
2. w dostatecznym stanie WM 2 2 2 1 1 1
technicznym GMZ 48 47 46 45 45 45
. . WM - - - - - -

3. w ztym stanie technicznym GMZ 2 2 4 4 1 3

WM 72 72 72 72 72 72

Wybudowane po 1945 r., w tym: GMZ 17 16 16 16 15 T
1w dob tanie techni WM 72 72 72 72 72 72
. w dobrym stanie technicznym GMZ 10 10 10 10 10 10
2. w dostatecznym stanie WM - - - - - -
technicznym GMZ 5 5 5 5 5 5
3 tanie techni WM . - - - . .
. w ztym stanie technicznym GMZ > 1 1 1 0 0

2. Realizacja planowanych rozbidrek i sukcesywne remontowanie istniejacej substancji mieszkaniowej
przyczyni si¢ do znacznej poprawy stanu technicznego posiadanych przez Gming zasobow mieszkaniowych.
Przy racjonalnym gospodarowaniu zasobami, w okresie objetym Programem liczba budynkow w ztym stanie
technicznym z 19 obiektoéw w 2016 r. powinna si¢ zmniejszy¢ do 10 na koniec 2021 r.

3. Prognoza wyposazenia budynkéw w instalacje techniczne w latach 2016 — 2021 przedstawia si¢

nastepujaco:

Ilo$¢ budynkow 2016 2017 2018 2019 2020 2021
z wyposazeniem w instalacje: c.o., WM 44 45 45 46 46 46
c.w.u., gaz, wod-kan GMZ - - - - - -
Z wyposazeniem w instalacje: c.o., WM 24 25 25 26 26 26
c.w.u., wod-kan GMZ 1 3 6 9 9 9
z wyposazeniem w instalacje: c.o., WM 4 4 4
gaz, wod-kan GMZ 1 1 1 1 1 1
z wyposazeniem w instalacje wod- WM 12 10 10
kan GMZ 230 230 227 225 225 225
Z wyposazeniem w instalacje WM 1 1 1 1 1 1
wodociggowa GMZ 14 13 13 13 13 13
z wyposazeniem w instalacje: GMZ 9 9 9 9 9 9
wod-kan i gaz
bez urzadzen GMZ 36 35 35 34 34 34

4. Zabezpieczenie w budzecie Gminy przyjetych w Programie $rodkéw finansowych na remonty
1 modernizacje istniejagcego zasobu mieszkaniowego pozwoli na podniesienie standardu budynkow i lokali,
miedzy innymi w zakresie wyposazenia w instalacje i urzadzenia techniczne.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb remontowych i modernizacji

§ 8. 1. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
2016 — 2021 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Wartos¢
Rodzaj robot j.m. Tlos¢ szacunkowa
w tys. zt
, ) WM 11 000 519,1
Remont dachow m GMZ 33 280 4 460,0
Wymiana stolarki m? GMZ 2 530 1192,0
Przemurowanie kominow m3 GMZ 388 843,5
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Remont elewacji m? GMZ 8570 643
WM 1450 68,4
2 L)
Remont klatek schodowych m GMZ 400 69.5
. . WM 750 362,1
Remont instalacji wewnetrznych lokal GMZ 377 603
, . WM 7 39,1
Remont bram, ogrodzen posesja GMZ 28 2307
L . m? pow. WM 1 855 306,3
Termomodernizacja budynkow uzyt, GMZ 3600 2470.8
Wykonanie instalacji lokal WM 56 263,3
wewnetrznych GMZ 240 746
Inne roboty - GMZ - 36433

2. Znaczny stopien dekapitalizacji zasobow mieszkaniowych wskazuje na potrzebe przeznaczenia na
remonty powaznych $§rodkéw finansowych i1 utrzymania takiej polityki remontowej przez najblizsze lata.
Potrzeby remontowe i modernizacyjne bgda realizowane w ramach $rodkow finansowych przeznaczanych

w kolejnych latach na te cele.

3. Plan rzeczowy i finansowy remontéw i modernizacji w latach 2016 — 2021 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rodzai robot 2016 2017 2018 2019 2020 2021
) tys. zt tys. zt tys. zk tys. zt tys. zt tys. zt
WM 7 90,4 35 69 182,8 51,3
Remont dachéw Gév[ 405 486 583 700 840 1008
. . GM
Wymiana stolarki 7 108,5 130 156 187 225 270
. . i GM
Przemurowanie i uszczelnienie komindéw 7 78 94 113 135 162 195
Remont elewacji G%V[ 60 75 90 105 125 150
WM - 6,6 10 8,5 7,8 12,5
Remont klatek schodowych Gé\/[ 6 ] 10 12 14 16
WM 136,2 35,4 58,5 92 40 -
Remont instalacji wewngtrznych Gé\/[ 55 66 80 100 115 140
WM 3,6 6,6 - - 3,6 23
Remont bram, ogrodzen Gé\/l 227 27 32 38 46 55
Termomoderniz. budynkow \é}ll\l\//[[ 230 - - - - -
komunalnych 7 - 978,6 919,4 553,8 - -
WM 136 - - 70,1 - -
Wykonanie instalacji wewnetrznych Gé\/[ ) 100 120 144 173 207
Inne roboty G%\/I 332,8 399 479 575 690 828

4. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom.
W pierwszej kolejnosci winny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkow, przemurowanie i uszczelnienie przewodow kominowych, zapewnienie prawidlowego
funkcjonowania instalacji i urzadzen wyposazenia budynkéw. Zaplanowano rowniez sukcesywne odnawianie
elewacji budynkoéw i malowanie klatek schodowych.
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5. W zakresie standardu lokali realizowane beda przede wszystkim zadania majace na celu wyposazenie
lokali w podstawowe instalacje i urzadzenia, zapewnienie ich sprawnego dzialania oraz sukcesywna wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej. Czynno$ci te pozwola utrzymac¢ substancje mieszkaniowa w niepogorszonym
stanie technicznym i wplynaé na poprawe warunkdéw mieszkaniowych.

6. Planowana jest realizacja projektu pn. ,,Kompleksowa termomodernizacja budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz zasobu komunalnego Zgierza” w ramach projektu pn. ,,Strategia Rozwoju Lodzkiego Obszaru
Metropolitalnego” wspotfinansowanego ze $rodkow Unii Europejskiej Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna, w ramach ktérego wielorodzinne budynki mieszkalne
nalezace do zasobu komunalnego usytuowane na terenie nieruchomosci przy ul. Dhugiej nr 16, nr 18, nr 19,
nr 22, nr 30, nr 32, nr 35 i nr 40 poddane zostang termomodernizacji poprzez:

a) ocieplenie i pokrycie dachow,

b) ocieplenie $cian zewngtrznych,

¢) wymiang stolarki okiennej i drzwi wejsciowych do budynkow,

d) przytaczenie budynkow do miejskiej sieci cieplnej,

e) montaz wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j.

7. Zaktada si¢ rowniez realizacje projektu pn. ,,Szlakiem Architektury Witdkienniczej Zgierza” w ramach
projektu pn. ,,Strategia Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego” wspotfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna, zgodnie
z ktorym przewiduje si¢ rewitalizacj¢ gminnych budynkow mieszkalnych w obrgbie: ul. Narutowicza,
ul. Dhugiej 1 ul. Rembowskiego, polegajacg migdzy innymi na:

a) remoncie elewacji wraz z wymiang okien,
b) remoncie dachow i kominow,
¢) wykonaniu prac odtworzeniowych instalacyjnych.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali

§ 9. 1. Zasady zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy na rzecz najemcow oraz
wolnych lokali mieszkalnych w drodze przetargu okreslaja przepisy:

1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, poz. 1777,
72016 1. poz. 65, poz. 1250, poz. 1271);

2) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892);

3) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490);

4)uchwaty Nr 88/95 Zarzadu Miasta Zgierza z dnia 4 pazdziernika 1995 r. w sprawie zbycia mienia
komunalnego;

5) uchwaty Nr XLVI1/425/10 Rady Miasta Zgierza z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie udzielenia bonifikaty
oraz okre$lenia warunkow jej stosowania przy sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych,
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto Zgierz;

6) zarzadzenia Nr 75/V/2010 Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 1 czerwca 2010 r. w sprawie zbycia lokali
mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow,

7) zarzadzenia Nr 138/V/2008 Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 8 lipca 2008 r. w sprawie zbycia lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w domach wielolokalowych.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Gminy jest:
1) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy;
2) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego;

3) pozyskiwanie srodkow ze sprzedazy lokali na rzecz mieszkalnictwa.
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3. Planowana sprzedaz lokali stanowigcych wtasno§¢ Gminy w latach 2016-2021 przedstawia si¢
nastgpujaco:

Rok Liczba lokali wykupionych Wplywy ze sprzedazy w zt
2016 60 2.000.000
2017 60 2.000.000
2018 55 1.800.000
2019 55 1.800.000
2020 55 1.800.000
2021 55 1.800.000
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej

§ 10. 1. Na terenie Gminy Prezydent Miasta Zgierza ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych
i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku;
2) potozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
4) og6lny stan techniczny budynku.
2. Ustalona stawka czynszu ulega podwyzszeniu lub obnizeniu zgodnie z nizej wymienionymi czynnikami:
1) czynniki podwyzszajace stawke czynszowsa:
a) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie o 15%,
b) lokal wyposazony w instalacje¢ cieptej wody uzytkowej o 10%,
¢) lokal wyposazony w gaz przewodowy o 10%,
d) lokal w budynku ocieplonym o 15%;
2) czynniki obnizajace stawke czynszowa:
a) brak urzadzen wodociagowych w budynku o 20%,
b) brak tazienki w lokalu o 10%,
¢) WC poza budynkiem o 20%,
d) lokal ze wspolna uzywalno$cig tazienki lub WC o 5%,
e) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny o 20%,
f) lokal usytuowany powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy o 5%,
g) lokal w budynku usytuowanym w strefie peryferyjnej o 5%.
3. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

4. Obnizenie stawki czynszu ustalonego z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych, okreslonych
w ust. 2 pkt 1 nastepuje tylko z tytutu jednego — najwyzszego czynnika wymienionego w ust. 2 pkt 2.

5. Strefe peryferyjng tworzy obszar usytuowany poza granica wyznaczong przez tory PKP, biegnaca od
stacji Zgierz - Potlnoc w kierunku wschodnim do ulicy Andrzeja Struga, dalej biegnaca ulica Andrzeja Struga
do ulicy Miroszewskiej i ulicg Konstantego Ildefonsa Gatczynskiego do ulicy Zytniej, ulicg Zytnig do ulicy
Cegielnianej, ulicg Cegielniang do ulicy Jedlickiej, ulica Jedlicka w kierunku stacji PKP Zgierz — Péinoc.

6. Budynki zlokalizowane przy zbiegu ulic nalezacych do roznych stref, zalicza si¢ do tej strefy, dla ktorej
stawki czynszu sg nizsze.
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§ 11. Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wchodzace w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy wynosi 50% stawki najnizszego czynszu, a dla lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych korzystajacych z urzadzen wodociggowych i WC usytuowanych poza budynkiem, stawka
czynszu wynosi 35 % stawki najnizszego czynszu.

§ 12. Do stawek czynszu za lokale, o ktérych mowa w § 11 nie majg zastosowania zasady okreslone w § 10
ust. 2.

§ 13. 1. Podwyzki czynszu moga by¢ dokonywane nie cze$ciej niz jeden raz w roku.

2. Stawka czynszu, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 moze ulega¢ podwyzszeniu o nie mniej niz 5% i nie wigcej
niz 10%, przy czym podstawg podwyzki bedzie stawka czynszu ustalona dla roku poprzedzajacego rok,
w ktorym nastepuje podwyzka.

3. Obowiazujaca na dzien wejs$cia w zycie uchwaly jest stawka czynszu w wysokosci 4,47zt

4. W umowach najmu na lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, zawartych po dniu
wejscia w zycie uchwaly, dla ustalenia czynszu stosuje si¢ zasady zawarte w niniejszej uchwale.

§ 14. 1. Przyjmuje si¢ mozliwo§¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko§¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy, spelniajacego tacznie nastgpujace warunki:

1) wysoko$¢ dochodu przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu
okreslonego w uchwale Rady Miasta Zgierza Nr XV/204/15 z dnia 22 grudnia 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zgierz (Dz. Urz. Woj.
L6dz. 2 2016 1. poz. 460);

2) powierzchnia uzytkowa wynajmowanego lokalu mieszkalnego nie przekracza normatywnej powierzchni
uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2013 r. poz. 966, 984, z 2015 r. poz. 693, 1220, z 2016 1. poz. 195.)

2. Obnizka czynszu przystuguje, jezeli $redni miesieczny dochod najemcy w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku wynosi:

1) w gospodarstwie jednoosobowym:
a) do 100% najnizszej emerytury — obnizka o 30%,
b) powyzej 100%, a nie wigcej niz 160% najnizszej emerytury — obnizka o 20%;
2) w gospodarstwie wieloosobowym:
a) do 60% najnizszej emerytury — obnizka o 30%,
b) powyzej 60%, a nie wigcej niz 110% najnizszej emerytury — obnizka o 20%.
3. Obnizka czynszu nie przystuguje:

a) w przypadkach, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z 2015 r.
poz. 1322, 1777,z 2016 r. poz. 8, poz. 1250),

b) najemcom lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych,

¢) najemcom zalegajacym z zaplatg nalezno$ci za zajmowany lokal za co najmniej jeden okres ptatnosci, chyba
ze otrzymali zgode Prezydenta Miasta Zgierza na ratalng sptate zaleglosci,

d) najemcom, ktoérzy w dniu ztozenia wniosku o obnizk¢ czynszu, majg przyznany dodatek mieszkaniowy,

e) najemcom, ktérym wypowiedziano umow¢ najmu.
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Rozdzial 6
Sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 16. 1. Czynnos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy wykonuje Miejskie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0. 0. w Zgierzu na podstawie uchwaty Nr XXX/301/12 Rady Miasta Zgierza
z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie zasad i trybu powierzenia Miejskiemu Przedsi¢biorstwu Gospodarki
Mieszkaniowej sp. z 0. 0. w Zgierzu obowigzku wynikajacego z zadania wlasnego gminy, obejmujacego
sprawy zwigzane z zarzadzaniem zasobem nieruchomosci stanowigcym wiasno§¢ Gminy Miasto Zgierz.

2. Zakres czynnosci i warunkow wykonywania zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej sp. z o. o. w Zgierzu okre$la zarzadzenie Nr
318/V1/2012 Prezydenta Miasta Zgierza z dnia 18 grudnia 2012 roku w sprawie ustalenia zakresu czynnosci i
warunkoéw wykonywania przez Miejskie Przedsicbiorstwo Gospodarki mieszkaniowej spotka z ograniczong
odpowiedzialno$ciag w Zgierzu obowiazku wynikajacego z zadania wtasnego gminy, obejmujacego sprawy
zwiazane z zarzadzaniem zasobem nieruchomosci stanowigcym wlasno$¢ Gminy Miasto Zgierz, z p6zn. zm.

3. W latach 2016 — 2021 okres$lony w ust. 1 i 2 sposéb zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy bedzie
nadal stosowany.

Rozdzial 7
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 17. 1. Podstawowymi zroédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe;
2) wptywy z czynszdéw za lokale uzytkowe i pomieszczenia niemieszkalne;
3) srodki z budzetu Gminy.
2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
1) fundusze z Unii Europejskie;j;
2) kredyty i pozyczki;
3) inne zrodta finansowania.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie zasobow, w tym wydatkéw inwestycyjnych

§ 18. 1. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali komunalnych obejmujg w szczegolnosci:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje;

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w cze$ci nieruchomosci przeznaczonej do
wspolnego uzytku oraz optaty za antene¢ zbiorczg i inne urzgdzenia;

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne;
4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci;

5) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwigzane z utrzymaniem sprawnosci technicznej i uzytkowej
instalacji 1 urzadzen budynku;

6) wydatki na utrzymanie zieleni;
7) wynagrodzenie za administrowanie.

2. Planowane wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkow i lokali komunalnych w latach 2016 — 2021
przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki w latach w tys. zt

Wyszczegblnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Wydatki na pokrycie kosztow
zarzadu budynkami i lokalami
komunalnymi ogélem, w tym: 3.655 3.963 4.346 4.790 5.319
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3.338

1. koszty biezacej eksploatacji 2.270 2.270 2.300 2.400 2.450 2.450

2. koszty remontéw i modernizacji 1.068 1.385 1.663 1.996 2.390 2.869

3. Planowane wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspo6lna oraz wplaty na fundusz
remontowy we wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy w latach 2016 — 2021 przedstawia ponizsza

tabela:
Wyszezegdlnienie Wydatki w latach w tys. zt

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Wydatki na pokrycie kosztow
zarzadu nieruchomos$ciami 2.030 2.030 2.030 2.100 2.100 2.100
wspolnymi ogodtem, w tym:
1. zaliczka na koszty zarzadu 980 980 980 1.000 1.000 1.000
2.wplaty na fundusz remontowy 1.050 1.050 1.050 1.100 1.100 1.100

Rozdzial 9

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

§ 19. 1. Intensyfikacja zamian lokali dla dostosowania standardu lokali do potrzeb mieszkancow.

zasobem Gminy

2. Dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

3. Zapewnienie mieszkan zamiennych najemcom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do

rozbiorki.

4. Przygotowywanie gruntow pod wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe dla Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego w Zgierzu i Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej sp. z o. o.

w Zgierzu.
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