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UCHWALA NR XXVI1/317/16
RADY MIASTA ZGIERZA

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu poloZzonego w Zgierzu ograniczonego ulicami: ul. Ksiedza Szczepana Rembowskiego,
ul. Gabriela Narutowicza, ul. 1 Maja i ul. Dluga

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, poz. 1579), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) w zwigzku z art. 12 ust. 3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochro-
ny krajobrazu (Dz. U. poz. 774 i 1688) w zwiazku z uchwalg Nr VI/61/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 26 marca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Zgierzu ograniczonego ulicami: ul. Ksigdza Szczepana Rembowskiego, ul. Gabriela
Narutowicza, ul. 1 Maja i ul. Dluga, Rada Miasta Zgierza uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Zgierzu ogra-
niczonego ulicami: ul. Ksiedza Szczepana Rembowskiego, ul. Gabriela Narutowicza, ul. 1 Maja i ul. Dtuga,
zwanego dalej ,,planem” wraz z jej integralnymi czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, wniesionych
w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zgierza”, przyjetego uchwata Nr X1/120/15 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015
roku.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia po-
wodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslone uchwatag Nr VI/61/15 Rady Miasta Zgierza z dnia
26 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wyznaczaja:

1) od poétnocy - linia rozgraniczajaca ulicy Ksigdza Szczepana Rembowskiego (dziatka o nr ewid. 29/11);
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2) od wschodu — linia rozgraniczajaca ulicy 1 Maja (dziatka o nr ewid. 159/11);

3) od potudniowego-wschodu - linia rozgraniczajaca placu Jana Kilinskiego (dziatka nr 55/5);
4) od potudnia — linia rozgraniczajaca ulicy Dtugiej (dziatka nr 79/9);

5) od zachodu - linia rozgraniczajgca ulicy Gabriela Narutowicza (dziatka nr 442/1).

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda za-
mieszczong na rysunku.

4. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terenow okresla si¢
acznie na podstawie:

1) ustalen zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen zawartych w rozdziale 3;

3) oznaczen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa
okreslone na podstawie aktow archiwalnych lub zalecen konserwatorskich uzyskanych w oparciu o przepi-
sy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

2) cigg pieszy — wyznaczona na rysunku planu przestrzen z dopuszczonym dostgpem gospodarczym
i mozliwoscig realizacji infrastruktury technicznej, z ktorej moga korzystaé piesi oraz wytacznie pojazdy
samochodowe dojezdzajace do posesji;

3) dach naczétkowy — dwuspadowy ksztatt dachu z dodatkowymi, krotkimi potaciami na $cianach szczyto-
wych;

4) front dziatki — cz¢$¢ dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej, placu publicznego z ktorego
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) meble miejskie — formy przestrzenne stanowigce elementy wyposazenia przestrzeni publicznych, takie jak:
tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne wokot drzew, donice, stupki, wygrodzenia;

6) nadzor archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien
odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

7) linia rozgraniczajgca — wskazana na rysunku planu granica wyznaczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs¢ dziatki budowla-
nej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkdw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie doty-
czy elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow
nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesci budynku i
urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

9) linia zabudowy obowigzujgcej — Wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy nieprzekraczalna, wzdtuz
ktorej obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni §ciany frontowej budynku;

10) park kulturowy - teren objety lokalng forma ochrony konserwatorskiej, przyjetej aktualng uchwatg Rady
Miasta Zgierza w sprawie utworzenia parku kulturowego ,,Miasto Tkaczy”;

11) poziom rodzimy gruntu — faktycznie istniejacy poziom terenu wskazany na mapie do celow projektowych
w miejscu gldéwnego wejscia do budynku;

12) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane z towarzyszacymi, niezbednymi obiektami i urzadzeniami budowlanymi oraz infrastrukturg
techniczng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przewazajace na danym terenie,
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b) przeznaczenie uzupetniajace — dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia jego przeznaczenie
podstawowe;

13) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia a takze akty prawa miejscowego obowigzujgcego na obszarze miasta Zgierza;

14) reklama — upowszechnianie w formie wizualnej informacji promujacej osoby, przedsigbiorstwa, towary,
ustugi, przedsiewzigcia lub ruchy spoleczne; z wylaczeniem znakéw drogowych, tablic i zwiastunow do-
puszczonych przez system informacji w miescie Zgierz oraz tymczasowych transparentéw okoliczno$cio-
wych umieszczonych na czas zaistniatej okolicznosci;

15) strefa ochrony archeologicznej — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar, na ktéorym zlokali-
zowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one na nim znajdowac;

16) szyld — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujgce o dziatalno$ci prowadzonej na nieru-
chomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

17) tablica reklamowa — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego ele-
mentami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o plaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy,
W szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkow i reklamy umieszczane na rusz-
towaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylagczeniem drobnych przedmiotéw codziennego
uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

18) teren — fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zago-
spodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i
odpowiednim symbolem literowym;

19) urzgdzenie reklamowe — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa, z wylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem,;

20) ustugi - dziatalno$¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci niezwigzana z wytwarzaniem dobr material-
nych metodami przemystowymi;

21) ustugi publiczne — budynki wraz z zagospodarowaniem terenu realizowane jako nastepujgce inwestycje
celu publicznego: urzedy organéw wiladzy, administracji sgdow i prokuratury, szkét publicznych, publicz-
nych obiektéw ochrony zdrowia, publicznych przedszkoli i domoéw opieki spotecznej, placowek wycho-
wawczo — opiekunczych, bibliotek, placoéwek kultury i inne obiekty stuzace celom publicznym,;

22) wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

23) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczba okre$lajaca udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

24) wskaznik powierzchni zabudowy — liczba okre$lajaca udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

25) wysokosé zabudowy — wymiar pionowy budynku mierzony zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych budownictwa albo okre§lona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego, nie bedacego budyn-
kiem mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego kon-
strukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony w ustawie
lub przepisach odrgbnych, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 1
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) tereny objete ustaleniami planu stanowig obszary zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepisow odreb-
nych z zakresu budownictwa;

2) dla zabudowy istniejacej, uksztattowanej niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
lub niespetiajacej wskaznikow i parametréw sprecyzowanych w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza si¢
wylacznie: remont, przebudowe, rozbiorke, prowadzenie innych rob6t budowlanych polegajacych na do-
prowadzeniu do zgodnosci z ustaleniami planu lub z przepisami z zakresu budownictwa;

3) zakaz stosowania zewngetrznych materialtdow wykonczeniowych obiektow w postaci: oktadzin winylowych,
oktadzin z gresu lub glazury, blach trapezowych i falistych, blachodachowki;

4) nakaz realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia, przy granicach wskazanych na
rysunku panu;

5) dopuszczenie realizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;
6) w przypadku realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatoéw betonowych, tworzyw sztucznych oraz siatki,

b) nakaz ich lokalizacji w linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

C) nakaz stosowania w ogrodzeniu powierzchni przeswitow umozliwiajacych przeptyw powietrza w wiel-
kos$ci minimum 25% powierzchni ogrodzenia pomiedzy stupkami,

d) zakaz przekraczania 30 cm wysokosci podmuréwki w ogrodzeniu w przypadku jej realizacji,
e) kolorystyka w odcieniach szarosci, brazu, zieleni lub w kolorze czarnym;

7) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w terenach
przestrzeni publicznej oraz terenie oznaczonym symbolem 12U;

8) w zakresie lokalizacji urzadzen technicznych:

a) dopuszczenie umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na elewacjach, a skrzynek
przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, pod warunkami:

- wbudowania ich w §ciane lub ogrodzenie,

- wykonania cze$ci skrzynek widocznej z przestrzeni publicznej wytacznie z zeliwa badz stali
w kolorze elewacji lub ogrodzenia, w ktdore sa wbudowane,

b) zakaz lokalizacji na elewacjach frontowych, w przeswitach bramowych oraz w przeswitach pomiedzy
budynkami, elementéw technicznego wyposazenia budynkow, w tym: klimatyzatoréw, anten, przewo-
dow dymowych, wentylacyjnych i instalacji elektrycznych, za wyjatkiem skrzynek przylaczy technicz-
nych i elementow stuzgcych iluminacji budynkéw.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) do samorzadowych publicznie dostgpnych przestrzeni nalezg: tereny oznaczone symbolami 1PP, 2PP, 3PP,
4PP oraz przestrzenie wskazane na rysunku planu w formie ciggow pieszych;

2) na terenach przestrzeni publicznych 1PP, 2PP, 3PP, 4PP oraz na terenie oznaczonym symbolem 12U do-
puszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z sezonowym zagospodarowa-
niem terenu, w szczegdlnosSci: ogrodki gastronomiczne, wystawy artystyczne, estrady, lodowiska, kino let-
nie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje w liniach zabudowy obowiazujacej do czasu realizacji zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym, ogrodzen o nastgpujacych parametrach przestrzennych:

a) przesta ogrodzenia pelne,
b) maksymalna wysoko$¢ 1,6 m,
C) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych,

d) zakaz stosowania wypelnien betonowych i stalowych,
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e) material: cegla, drewno,

f) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenig publiczng obowigzek jego lokalizacji w linii
rozgraniczajacej tych terendw;

4) nakaz stosowania kolorystyki malowanych i lakierowanych metalowych czgséci: obiektoéw matej architektu-
ry, mebli miejskich, elementéw oswietleniowych oraz wolnostojacych nosnikow reklamowych - w odcie-
niach szaroSci, brazu, zieleni lub w kolorze czarnym.

§ 7. Ustala si¢ zasady i warunki sytuowania reklam:
1) zakaz sytuowania urzadzen reklamowych, tablic reklamowych i szyldow:

a) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéow okiennych, drzwiowych i wentyla-
cyjnych,

b) odbijajacych $wiatto lub odblaskowych, emitujacych sygnaty $wietlne, w tym: projekcji swietlnych na
elewacjach, elementéw ruchomych, zrédel intensywnego $wiatla o stalym lub zmiennym natezeniu, wy-
swietlaczy, paneli LED,

C) na ptaszczyznach ogrodzen;
2) dopuszczenie stosowania:

a) wolnostojacych urzadzen reklamowych o wysokos$ci do 3,5 m i szerokosci lub $rednicy do 1,5 m
w formie kasetonow reklamowych, gablot, stupow ogloszeniowo-reklamowych,

c) wysiegnikéw reklamowych umieszczanych na elewacjach, na wysokosci co najmniej 2,5 m nad pozio-
mem gruntu, o wysiegu do 0,8 m i powierzchni reklamowej nieprzekraczajacej 0,3 m?,

d) kasetonéw reklamowych umieszczanych na elewacji w poziomie parteru, dostosowanych do podziatéw
wystroju architektonicznego elewaciji,

e) reklamowych siatek ochronnych, o tresciach reklamowych stanowiacych maksymalnie 40% powierzchni
siatki,

f) szyldow informujacych o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, o jednostkowej powierzchni informa-
cyjnej lub reklamowej do 0,6 m2, montowanych na elewacji, po obu stronach gtéwnego wejscia do bu-
dynku, po obu stronach przejazdu bramnego lub na wewngtrznych $cianach bocznych przejazdu bramne-
g0, pojedynczo lub w pionach tworzacych zwartg kompozycje; ogranicza si¢ ilos¢ szyldow na elewacji
do jednego dla kazdego lokalu dostepnego z podwodrza lub przejazdu bramnego, z wylaczeniem lokali
dostepnych bezposrednio z ulicy,

0) szyldow informujgcych o prowadzonej dziatalno$ci publicznej o wymiarach powierzchni informacyjnej
lub reklamowej do 6,0m?,
h) tablic informacyjnych, tablic pamigtkowych o formie i wymiarach wynikajacych z przepiso6w odrebnych,

i) naklejek o tresciach informacyjnych lub reklamowych na szybach witryn wystawowych, okien i drzwi
wejsciowych do lokalu, o powierzchni do 10% powierzchni pojedynczego szklenia witryny, umieszcza-
nych centralnie, w dolnej lub w gornej czgséci witryny,

J) dekoracji $wiatecznych lub dekoracji okoliczno$ciowych zwigzanych z organizowanymi imprezami na
czas trwania tych imprez.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wynikajace
Z potrzeb ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, okre$lonych na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem wyjatku w postaci:
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a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy, parkingdéw samochodowych wraz z towarzysza-
cg im infrastruktura,

b) przedsigwzigé dotyczacych infrastruktury technicznej;

3) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni nakaz zachowania istniejacych drzew oznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) w zakresie ochrony powietrza:
a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elek-
tryczng i ciepto;

5) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod pod-
ziemnych,

b) nakaz odprowadzania $cickéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,
¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod i do ziemi;
6) w zakresie ochrony ziemi nakaz urzadzenia na kazdej nieruchomosci miejsca do gromadzenia odpadow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:
a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja w obrgbie miejsc prze-

znaczonych na pobyt ludzi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na rysunku planu:

a) symbolami U/MW zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie przeznaczonych pod ,.zabudowe
mieszkaniowo-ustugowq”, w rozumieniu przepisoOw odrebnych,

b) symbolem MW zalicza sie do terenow chronionych akustycznie przeznaczonych pod ,,zabudowe miesz-
kaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu granice obszaru objg¢tego forma ochrony konserwatorskiej W postaci parku
kulturowego ,,Miasto Tkaczy”;

2) wskazuje si¢ granice obszaru historycznych zespolow urbanistycznych oraz krajobrazéow kulturo-
wych, chronionych przez nastgpujace wpisy do Rejestru Zabytkow:

a) zespot urbanistyczny ulicy Diugiej (1 pot. XIX, nr rej.: A/225 z30.12.1967 roku), obejmujacy tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U/MW, 6U/MW, 7U/MW, 10U/MW, 13MW, 2PP, 4PP oraz
12U,

b) zespdt urbanistyczno-architektoniczny dawnego Nowego Rynku, obecny Plac Kilinskiego (XIX, nr rej.:
A/224 z 30.12.1967 roku) obejmujgcy tereny oznaczone symbolami: 9U/MW, 10U/MW, 11U/MW,
13MW oraz 4PP,

C) zespot urbanistyczno-architektoniczny ulicy 1 Maja (XIX, nr rej.: A/226 z 30.12.1967 roku) obejmujacy
tereny oznaczone symbolami: SU/MW, SU/MW, 9U/MW, 11U/MW. w ktorych prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, w tym w zakresie wycinki oraz nasadzenia drzew i krzewow, wymaga pozwolenia wia-
sciwego organu konserwatorskiego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow;

3) wprowadza sig¢ strefe §cistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu;
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4) w granicach parku kulturowego ,,Miasto Tkaczy” oraz w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
ustala sie nakaz zachowania:

a) historycznych cech rozplanowania zabudowy oraz zagospodarowania przestrzennego dzialek budowla-
nych,

b) zwartego, rytmicznego sposobu ksztaltowania zabudowy poprzez jej lokalizacj¢ wzdtuz ulic w linii za-
budowy obowiazujacej,

c) historycznych podziatéw geodezyjnych, wskazanych na rysunku planu jako historyczne granice dziatek,

5) wskazuje si¢ nastepujace zabytki chronione przez wpis do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu
symbolem R:

a) dom mieszkalny drewniany z 2 pot. XIX wieku, przy Placu Kilinskiego 13 (XIX, nr rej.. A/242
2 30.12.1967 rokuy),

b) dom mieszkalny przy ulicy Gabriela Narutowicza 15 z 2 pol. XIX wieku (Nr A/1019/254 z dn.
30.12.1967 roku); w ktorych prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego or-
ganu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

6) ustala si¢ ochrong konserwatorska dla nastepujacych zabytkow wpisanych do wojewddzkiej ewidencji za-
bytkéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem W:

a) dom mieszkalny przy ulicy Gabriela Narutowicza 7,

b) dom mieszkalny przy ulicy Gabriela Narutowicza 13,

¢) dom mieszkalny przy ulicy Szczepana Rembowskiego 2,
d) dom mieszkalny przy ulicy Szczepana Rembowskiego 6,
e) budynek mityna motorowodnego przy ulicy Diugiej 41a;

7) ustala si¢ ochrong konserwatorska dla nastepujacych zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu symbolem E:

a) dom mieszkalny przy ulicy Gabriela Narutowicza 9,
b) kamienica nr 10 przy ulicy Ksigdza Szczepana Rembowskiego 10,
¢) dom mieszkalny przy ulicy 1 Maja 26,
d) dom mieszkalny przy ulicy Diugiej 41,
e) dom mieszkalny przy ulicy Dtugiej 43;
8) w budynkach wymienionych w pkt. 6) i 7) ustala sig:

a) zakaz rozbiorki, z wyjatkiem rozbiorek przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budow-
lanego,

b) zakaz prowadzenia na dziatce w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu, robot budowlanych innych niz
budowa budynku majacego cechy historyczne zabytku lub translokacja budynku,

C) nakaz, przy prowadzeniu robot budowlanych, uwzglednienia cech historycznych zabytku;

9) wprowadza sie strefe konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w ktorej przy realizacji robét ziemnych
lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dzialalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu obowig-
zuje prowadzenie nadzoru archeologicznego;

10) wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow;

11) przy robotach ziemnych liniowych dtuzszych niz 20,0m i szerszych niz 30,0 cm, w przypadku braku po-
trzeby prowadzenia nadzorow archeologicznych, plan dopuszcza odstgpienie od prowadzenia nadzoru ar-
cheologicznego za zgoda wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow.
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§ 10. 1. Ustala si¢ szczegétowe zasady 1 warunki scalania i podzialéow nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nie-
ruchomosci;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami ustala si¢ obowiazek zachowania parametrow:

a) wielkos¢ dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okre§lona w ustaleniach szczeg6-
towych dla terenow,

b) szerokos¢ krotszego frontu dziatki wzdtuz linii rozgraniczajacej z przestrzenia publiczng — minimum
22,0 m, maksimum 26,0 m, z wyjatkiem szerokosci innych, okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
dla poszczegodlnych terenow,

C) kat potozenia granic dzialki w stosunku do linii rozgraniczajacej przestrzeni publicznych, w tym ulic,
prostopadty lub réwnolegly.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry
nowowydzielanych dziatek okre§lone w ustaleniach szczegélowych dla terendw nie obowigzujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W szczegdlnosci zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stacji paliw, warsz-
tatow samochodowych i stacji obstugi samochodow.

§ 12. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1PP, 2PP, 3PP, 4PP oraz na terenie oznaczonym symbolem 12U
W postaci:

a) terenow zieleni urzadzonej niskiej wraz z obiektami malej architektury o przeznaczeniu rekreacyjnym,
b) nawierzchni utwardzonych, z zakazem sadzenia nowych drzew w gruncie rodzimym,

b) obiektow wymienionych w ustaleniach szczegétowych — w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem
zagospodarowania terendw do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego lub na okres do 10 lat.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz ob-
shugi komunikacyjnej terenow przyleghych:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-tramwajowy w granicach terenow
drog publicznych wyznaczonych poza obszarem objetym ustaleniami planu;

2) powigzanie komunikacyjne z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym wyzszej rangi poprzez droge zbior-
cza —ul. 1 Maja krzyzujaca si¢ na potudnie od omawianego terenu z ul. 3 Maja;

3) obstuge komunikacyjna terenéw zapewnia sig:

a) za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych wyznaczanych z drég publicznych przylegltych do te-
renow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z terendéw przestrzeni publicznych oznaczonych symbolami 1PP, 2PP, 3PP, 4PP;

4) ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodow dotyczaca nowoprojektowanych budynkow lub ich
czesci:

a) w terenach przeznaczonych na cele mieszkaniowe minimum 1,0 stanowisko na 1 mieszkanie z uwzgled-
nieniem miejsc postojowych w garazach;

b) w terenach przeznaczonych na cele ustugowe minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 55 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla zaktadow ustugowych - 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektéw hotelowych — jedno miejsce postojowe na kazde 2 miejsca noclegowe,
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- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej — 7 stanowisk na kazde 100 m? - powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostalych obiektow uzyteczno$ci publicznej jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych;
6) wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow nalezy okresla¢:

a) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j,

b) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku.

2. Ustala si¢ na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postoj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej liczby miegjsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przezna-
czy¢ na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogo-
wym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stano-
wisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicz-
nej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) jako podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wode - miejska sie¢ wodociagowa,

b) lokalizacje wodociagéw w liniach rozgraniczajacych drég i liniach rozgraniczajacych przestrzeni pu-
blicznych,

C) zewnetrzng ochrone ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz., montowane na sieci wodo-
ciggowej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych poprzez istniejaca miejskg sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz jej rozbudowe,

b) budowe kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drog i liniach rozgraniczajacych przestrzeni
publicznych,

C) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikow $ciekowych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowania
w granicach terenu; z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych,

b) obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych i parkingdw zgodnie z przepisami odrgb-
nymi w tym zakresie;

4) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z sieci kablowej $redniego i niskiego napigcia; bezposredni
dosyt energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia,

b) budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych drog
i liniach rozgraniczajacych przestrzeni publicznych,

c) lokalizacjg stacji transformatorowych SN/NN w przestrzeniach publicznych,

d) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN poza liniami rozgraniczajacymi ulic lub
przestrzeni publicznych jako obiekty wbudowane w kubature budynku badZ dobudowane do budynku,
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e) obowigzek wykonczenia elewacji stacji energetycznych w barwach o odcieniach pastelowych lub odcie-
niach szarosci,

f) mozliwos¢ zachowania istniejacej, oznaczonej na rysunku planu stacji elektroenergetycznej zlokalizowa-
nej przy Placu Kilinskiego do czasu realizacji zabudowy o przeznaczeniu podstawowym;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) rozbudowe sieci gazowej $redniego ci$nienia w oparciu o gazocigg DN125 w ul. Dabrowskiego oraz za-
opatrzenie w gaz z gazociagu niskiego ci$nienia w ul. 1 Maja,

b) lokalizacja szafek gazowych w miejscach bezposrednio dostepnych z drog lub z przestrzeni publicznych,

c) przebudowg odcinka gazociagu niskiego cisnienia @90 wybudowanego dla potrzeb zabudowy wieloro-
dzinnej zlokalizowanej przy Placu Jana Kilinskiego 14;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) rozbudowe miejskiej sieci cieplnej od sieci magistralnej 2x @323,9/450 mm zlokalizowanej przy zbiegu
ulic Dabrowskiego i 1 Maja oraz od sieci rozdzielczej 2x ©168,3/250 mm zlokalizowanej w ulicy Dhu-

giej,
b) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z lokalnych zrodet ciepta

z zastosowaniem paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz przewodowy, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna i inne zrodta ekologicznie czyste,

C) ze zrodet odnawialnych;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obowigzek zapewnienia taczno$ci alarmowej dla ochrony
mieszkancéw w sytuacjach szczegoélnych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdétowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW,
5U/MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace: budynki gospodarcze.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1U/MW, 5U/MW — wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawo-
wym - maksymalna 8,5 m, minimalna 6,0 m; rzedna parteru maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym,

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U/MW:

a) wysokos¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym - maksymalna 8,5 m, minimalna 6,0 m; rzedna parte-
ru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym,

b) dla budynkéw nowopowstatych nakaz wykonania konstrukcji drewnianej,

C) na dziatkach o nr ewid. 30, 31, 32, 33, 34 35 w liniach obowigzujgcych wyznaczonych od strony prze-
strzeni publicznych dopuszczenie translokacji budynkow o wartosciach kulturowych — doméw tkaczy;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U/MW:

a) wysokos¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym - maksymalna 7,5 m, minimalna wysoko$¢ budynku
6,0 m, rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym,

b) dla budynkow nowopowstatych nakaz wykonania konstrukcji drewnianej,

C) w glebi dziatek o nr ewid. 41, 524/1 w liniach obowiazujacych wyznaczonych w linii rozgraniczajgcej
przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3PP plan dopuszcza translokacje budyn-
kow o warto$ciach kulturowych — domow tkaczy;
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4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U/MW - wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podsta-
wowym - maksymalna 8,0 m, minimalna wysoko$¢ budynku 7,0 m; rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
gruntem rodzimym;

5) dla budynkéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m;
6) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym na terenach oznaczonych symbolami:
a) lU/MW, 5U/MW dachy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci 45°,

b) 2U/MW, 3U/MW dachy dwuspadowe z dopuszczeniem dachéw naczétkowych o rownym kacie nachy-
lenia odpowiadajacych sobie potaci 45°,

€) 4U/MW dachy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci 45° lub dachy
ptaskie,

d) 4U/MW i 5U/MW dla budynkéw lokalizowanych w glebi dziatku budowlanej dopuszcza si¢ dachy jed-
nospadowe w zakresie do 15° lub dachy ptaskie;

7) dla budynkow o przeznaczeniu uzupetniajagcym dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
do 25°%

8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

9) w budynkach lokalizowanych w linii rozgraniczajacej drog, przy obowigzujacej linii zabudowy, obowigzek
realizacji dachu o kalenicy rownoleglej do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej dziatka budowlana, na kto-
rej realizowany jest budynek, ma obstuge komunikacyjna;

10) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonczenia elewacji budyn-
kéw takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce z dopuszczeniem:

a) barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego,

b) materiatdéw naturalnych, takich jak: kamien, drewno, cegla, jako elementéw ksztattowania lub akcento-
wania elewacji;

11) zakaz stosowania dla budynkow w granicy Parku Kulturowego ,,Miasto Tkaczy” pokry¢ potaci dachu in-
nych niz drewniane lub ceramiczne;

12) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne) i blach jako materia-
hu wykonczeniowego elewacji budynku;

13) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielko§ci minimum:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 5U/MW - 25% powierzchni dziatki
budowlanej (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 38 na terenie 1U/MW oraz dziatki o nr ewid. 49 na terenie
5U/MW),

b) na terenie oznaczonym symbolem 1U/MW dla dziatki o nr ewid. 38 - 5% powierzchni dziatki budowla-
nej,

C) na terenie oznaczonym symbolem SU/MW dla dziatki o nr ewid 49 - 40% powierzchni dziatki budowla-
nej,

d) na terenie oznaczonym symbolem 4U/MW - 35% powierzchni dziatki budowlanej;

14) wskaznik powierzchni zabudowy w wielkosci maksimum:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1U/MW (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 38), 2U/MW, 3U/MW,
SU/MW (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 49) — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1U/MW dla dziatki o nr ewid. 38 — 90% powierzchni dziatki budow-
langj,

C) na terenie oznaczonym symbolem SU/MW dla dziatki o nr ewid. 49 — 35% powierzchni dziatki budow-
lanej,

d) na terenie oznaczonym symbolem 4U/MW — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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15) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2;

16) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1200m? (z wyjatkiem terenu 1U/MW); dla terenu 1U/MW mini-
malna wielko$¢ dziatki budowlanej 600m?.

3. Obowiazek realizacji przejscia i przejazdu bramowego w parterze budynku realizowanego w terenie
SU/MW na dziatkach o nr ewid. 48/6 1 48/8 o szeroko$ci minimum 4,5 m zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla dziatki o nr ewid. 41 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U/MW, nakaz realizacji
ciggu pieszego o szerokosci minimum 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U/MW, 7U/MW, 8U/MW, 9U/MW,
10U/ MW, 11U/MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace: budynki gospodarcze.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) na terenach oznaczonych symbolami 6U/MW, 7U/MW:

a) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksymalna 7,5 m, minimalna 6,0 m; rz¢dna par-
teru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym,

b) w budynkach lokalizowanych przy obowigzujacej linii zabudowy, obowigzek realizacji dachu o kalenicy
rownolegtej do linii rozgraniczajacej ulicy Dhugie;j,

¢) dla budynkow o przeznaczeniu podstawowym dachy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowia-
dajacych sobie potaci w zakresie 35° - 45°;

2) na terenie oznaczonym symbolem 8U/MW:

a) wysokos$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym maksymalna 10,0 m; minimalna wysoko$¢ budynku
7,0 m; rzedna parteru maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym,

b) w budynku realizowanym w linii rozgraniczajacej ulicy 1 Maja dach budynku dwuspadowy o kacie na-
chylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 35° - 45°; obowigzek realizacji dachu o kalenicy row-
nolegtej do linii rozgraniczajacej drogi,

¢) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym w budynkach realizowanych w granicy dziatek wewnatrz
terenu dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia do 30

3) na terenach oznaczonych symbolami 9U/MW, 10U/MW (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 47/2), 11U/MW:

a) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksymalna 12,0 m; minimalna 10,0 m; rzedng
parteru maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym,

b) w budynku zlokalizowanym na dziatce o nr ewid. 51, objetym ochrong konserwatorska wysoko$¢ zabu-
dowy, spadki potaci dachowych zgodnie z cechami historycznymi budynku,

¢) dla zachowania jednorodnos$ci catosci architektonicznej bryty budynku przebudowywanego lub budynku
rozbudowywanego zlokalizowanego w linii rozgraniczajacej Placu Jana Kilinskiego na dziatkach o nr
ewid. 52/2, 52/3, 52/4, 53/2, 53/3 oraz na rogu ulicy Dtugiej i Placu Jana Kilinskiego na dziatce o nr
ewid. 47/8, mozliwo$¢ stosowania maksymalnej wysoko$ci budynku wiekszej niz 10,0 m ale nie wigk-
szej niz 14,0 m,

d) dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym dachy dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowia-
dajacych sobie potaci w zakresie 25°- 45°; w budynkach realizowanych w granicy dziatek wewnatrz te-
renu dopuszczenie realizacji dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia do 30°;

4) na terenie oznaczonym symbolem 10U/MW dla dziatki o nr ewid. 47/2:

a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym maksymalna 9,0 m; minimalna 7,0 m; rz¢dna parte-
ru maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym,
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b) dla budynku o przeznaczeniu podstawowym dach dwuspadowy o kacie nachylenia do 30°, lub dach pta-
ski;
5) na terenie oznaczonym symbolem 6U/MW w liniach obowigzujacych wyznaczonych od strony przestrzeni
publicznych dopuszczenie translokacji budynku o warto$ciach kulturowych — domu tkacza;
6) dla budynkow o przeznaczeniu uzupetniajacym maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0 m;

7) dla budynkow o przeznaczeniu uzupetniajacym dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
do 25

8) plan dopuszcza kolorystyke dachow w odcieniach brazu, zieleni i szaro$ci;

9) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce z dopuszczeniem:

a) barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego,

b) materiatéw naturalnych, takich jak: kamien, drewno, cegla, jako elementéw ksztattowania lub akcento-
wania elewacji;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielko§ci minimum:
a) na terenie oznaczonym symbolem 6U/MW - 0% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie oznaczonym symbolem 7U/MW - 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
C) na terenie oznaczonym symbolem 8U/MW - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenie oznaczonym symbolem 9U/MW - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) na terenie oznaczonym symbolem 10U/MW - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) na terenie oznaczonym symbolem 10U/MW dla dziatek o nr ewid. 47/2, 47/6 i 47/8 - 0% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) na terenie oznaczonym symbolem 11U/MW - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenach 6U/MW, 7TU/MW, 9U/MW w wielkosci maksimum — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie 8U/MW w wielko$ci maksimum — 80 % powierzchni dziatki budowlane;j,

C) na terenach 10U/MW (z wyjatkiem dziatek o nr ewid. 47/2, 47/6 i 47/8), 1 1U/MW w wielkosci maksi-
mum — 70 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) na terenie 10U/MW, na dziatkach o nr ewid. 47/2, 47/6 i 47/8) w wielkosci maksimum — 90 % po-
wierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,3;
13) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenie 6U/MW - 0,8,
b) na terenie 7U/MW - 1,4,
c) na terenie 8U/MW, 9U/MW - 1,5,
d) naterenie 10U/MW - 1,2,
e) na terenie 10U/MW dla dziatki o nr ewid. 47/2 — 1,9,
f) na terenie 20U/MW dla dziatki o nr ewid. 47/6 — 2,8,
0) na terenie 10U/MW dla dziatki o nr ewid. 47/8 — 3,2,
h) na terenie 11UMW - 2,3.
3. Wielkosci dziatek budowlanych:
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1) plan na terenach oznaczonych symbolami 6U/MW, 7U/MW, 8U/MW, 9U/MW, 11U/MW nakazuje si¢ za-
chowanie historycznych granic dziatek wskazanych na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 10U/MW:

a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 320 m?; wyjatek stanowi powigkszenie
dzialki 47/2 plan - dopuszcza wydzielenie nowej dzialki o powierzchni nie wigkszej niz 135 m? dostepnej
od strony ternu przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4PP,

b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢ szeroko§¢ minimum 17,0 m; wyjatek stanowi po-
wigkszenie dziatki 47/2 — szeroko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 12,0 m,

C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej ulicy Diu-
giej lub do linii rozgraniczajacej Placu Jana Kilinskiego.

4. Na dzialce o nr ewid. 524/4 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U/MW, nakaz realiza-
cji ciggu pieszego o szeroko$ci minimum 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) tymczasowe: obiekty handlowo-ustugowe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksymalna 15,0 m, minimalna 10,0 m;

2) dachy budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadaja-
cych sobie potaci w zakresie 35° - 45°; plan dopuszcza dachy jednospadowe o spadku potaci dachowej w
zakresie 20° - 30° lub dachy ptaskie;

3) wysoko$¢ obiektow o przeznaczeniu tymczasowym - maksymalna 6,0 m;

4) dachy obiektow o przeznaczeniu tymczasowym dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 35°- 45°;

5) plan dopuszcza kolorystyke dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;

6) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonczenia elewacji budynkow
takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce z dopuszczeniem:

a) barw w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego,

b) materiatéw naturalnych, takich jak: kamien, drewno, cegla, szkto jako elementéw ksztattowania lub ak-
centowania elewaciji;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
8) wskaznik powierzchni zabudowy w wielkosci maksimum — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalny 0,5; maksymalny — 2,4.
3. Wielkosci dziatek budowlanych:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 580 m?;
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 30,0 m;

C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej ulicy Diugiej
lub do linii rozgraniczajacej Placu Jana Kilinskiego.

4. Nakaz realizacji przejscia i przejazdu bramowego i infrastruktury technicznej, realizowanej jako przejazd
w parterze budynku na dzialce o nr ewid. 524/2 o szerokosci minimum 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace: ustugi, budynki gospodarcze.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie realizacji ustug jedynie jako wbudowanych w parter budynku o przeznaczeniu podstawo-
wym; o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50% powierzchni kondygnacji parteru;

2) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksymalna 13,0 m; minimalna 11,0 m;— rz¢dna
parteru maksimum 60 cm ponad gruntem rodzimym;

3) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym — maksymalna 6,0 m;

4) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci dachowych w zakresie 35°- 45°; plan
dopuszcza dachy jednospadowe o kacie nachylenie potaci w zakresie 15° - 25° lub dachy ptaskie;

5) kolorystyka dachéw w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;
6) kolorystyka elewacji budynkow — kolory pastelowe, szaro$ci oraz biel;
7) wskaznik powierzchni powierzchnie biologicznie czynnej minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) wskaznik powierzchni zabudowy w wielkosci maksimum — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,4.
3. Wielkosci dziatek budowlanych:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1300 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 15,0 m,

C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte do linii rozgraniczajacej ulicy Dhugiej lub do
linii rozgraniczajacej Placu Jana Kilinskiego.

§ 19. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP, 2PP, 3PP, 4PP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:.
1) podstawowe: przestrzenie publiczne, drogi wewngtrzne;

2) uzupetniajace: obiekty malej architektury zwigzane funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym
(w szczegdlnosci elementy oswietlenia, kosze na $mieci, stojaki na rowery i inne) oraz formy plastyczne
(rzezby), elementy infrastruktury technicznej, ciagi piesze, miejsca parkingowe;

3) tymczasowe: na terenie 2PP obiekty handlowo-ustugowe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) wysokos¢ obiektow o przeznaczeniu tymczasowym - maksymalna 6,0 m;

2) dachy obiektéw o przeznaczeniu tymczasowym dwuspadowe o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 25° - 45°.

3. W granicach terenow publicznych ustala si¢ zakaz stosowania gatunkéw (odmian) drzew i krzewow
0 znacznie rozchodzacych si¢ systemach korzeniowych, powodujacych uszkodzenia nawierzchni ulic i chodni-
kow; dopuszcza si¢ sadzenie drzew i krzewow o matej i zwartej bryle korzeniowej, z wykorzystaniem takich
gatunkow jak: jarzebina, glog, jabton i wisnia ozdobna oraz odmian takich jak: akacja kulista, klon kulisty, klon
tatarski, klon polny, karagana.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 25 % powierzchni dziatki;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,02;

3) zakaz wykonania nawierzchni z materiatow takich jak: asfalt, ptyty betonowe pelne lub azurowe, kostka
betonowa;

5. Wielkosci dziatek:
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a) w terenie 1PP wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
b) w terenie 2PP wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
c) w terenie 3PP wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;
d) w terenie 4PP wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 600 m2,

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 20. 1. Wysokos$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej nalicza-
niu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieru-
chomosci;

2. Dla dziatek stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Zgierz stawki procentowej nie ustala sig.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zgierza.

§ 22. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
W Zgierzu ograniczonego ulicami: ul. Ksiedza Szczepana Rembowskiego, ul. Gabriela Narutowicza, ul. 1 Maja
i ul. Dhugg, przyjetego uchwata Nr V/32/11 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 stycznia 2011 roku oraz ustalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Zgierzu ograniczonego
ulicami: ul. Ksigdza Szczepana Rembowskiego, ul. Gabriela Narutowicza, ul. 1 Maja i ul. Dluga, przyjetej
uchwatg Nr XLV/517/14 Rady Miasta Zgierza z dnia 16 stycznia 2014 roku.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Rady Miasta Zgierza przez okres 14 dni oraz opubli-
kowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Zgierza

Radostaw Gajda
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXVII/317/16
Rady Miasta Zgierza z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza

dla terenu polozonego w Zgierzu ograniczonego ulicami: ul. Ksiedza Szczepana Rembowskiego,
ul. Gabriela Narutowicza, ul. 1 Maja i ul. Dluga
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVII/317/16
Rady Miasta Zgierza z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Zgierzu
ograniczonego ulicami: ul. Ksiedza Szczepana Rembowskiego, ul. Gabriela Narutowicza,
ul. 1 Maja i ul. Dluga

Rada Miasta Zgierza stwierdza, ze w wyznaczonym ustawowo terminie nie wptynely uwagi do zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Zgierzu graniczonego ulicami: ul.
Ksiedza Szczepana Rembowskiego, ul. Gabriela Narutowicza, ul. 1 Maja i ul. Dluga, nie ma wigc podstawy do
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych w rozstrzygnigeciach planu.

Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVII/317/16
Rady Miasta Zgierza z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Zgierzu
ograniczonego ulicami: ul. Ksiedza Szczepana Rembowskiego, ul. Gabriela Narutowicza,
ul. 1 Maja i ul. Dluga

Zatacznik okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego planem, ktore naleza do
zadan wlasnych Miasta oraz zasady ich finansowania.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej i drogowej, w tym
urzadzenia przestrzeni publicznych, ktore nalezg do zadan witasnych Miasta jest uzaleznione od zdolnosci fi-
nansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych. Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej okre§lonych w planie, odbywacé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i zawarte
umowy:

1) z budzetu Miasta Zgierza;

2) z srodkow zewnetrznych:
a) wspotfinansowane w ramach m.in.: funduszy pomocowych Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym lub w formie part-
nerstwa publiczno—prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) kredytow i pozyczek bankowych.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach i
programach uchwalanych przez Rade Miasta Zgierza, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i przebu-
dowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju Miasta. Zaklada sig,
iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci gazowej, elek-
troenergetyki, m. in. przebudowa sieci, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych bedzie obcigzac¢ finansowo ge-
storow sieci, a ewentualny udzial finansowy miasta lub zainteresowanych wlascicieli dziatek moze by¢ przed-
miotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegoélnych inwestycji. Miasto wykorzysta wszystkie
mozliwosci dla pozyskiwania funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do jego zadan wlasnych.
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