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UCHWALA NR XXVIII/380/16
RADY GMINY ZGIERZ

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Zgierz na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw loka-
toro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Gmi-
ny Zgierz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz na lata
2016-2020 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgierz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgierz

Marek Telenda
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXVIII/380/16
Rady Gminy Zgierz
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Zgierz na lata 2016-2020

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zgierz jest
realizacja obowiazku, ktory nalozyta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zmianami, ostatnia
zmiana Dz. U. z 2016 r. poz. 1250).

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmia-
nie Kodeksu cywilnego naktada na gminy obowigzek zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstwom
domowym o niskich dochodach, zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych.

3. Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania gminy Zgierz w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, a w szczegdlnosci:

1) zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspodlnoty samorzadowej o niskich dochodach;

2) poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezgcych do zasobu gminy;

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
4. Program zakresem swoim obejmuje:

1) strukturg lokali oraz stan techniczny zasobu gminy Zgierz, a takze jego prognoze wielkos$ci;

2) analize potrzeb remontowych i modernizacji;

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej;

5) sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j;

7) inne dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
5. W latach 2016-2020 gmina Zgierz bgdzie prowadzita polityke mieszkaniowa poprzez:

1) zwigkszanie zasobu lokali socjalnych dla zapewnienia mieszkan najbardziej potrzebujgcym;

2) prowadzenie remontéw i modernizacji istniejaceg0 zasobu mieszkaniowego;

3) prowadzenie wiasciwej polityki czynszowej;

4) prowadzenie whasciwej polityki sprzedazy mieszkan;

5) poprawe jakosci zarzadzania istniejacym zasobem.

Rozdzial 2
Struktura lokali pozostajaca w zasobach gminy Zgierz na dzien 31.08.2016 r.

6. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale w 12 budynkach bedacych wlasnoscig gminy Zgierz i w 4 bu-
dynkach, w ktorych gmina Zgierz posiada udziaty, co stanowi ogotem:

1) 50 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 1976,68 m2, w tym:
a) 16 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 527,84 m?.
7. Strukture lokali bedacych w zasobach mieszkaniowych gminy Zgierz przedstawia tabela nr 1.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 4815

Tabelanr 1
o Ilo$¢ lokali Catkowita powierzchnia .
Lp. Iﬁlezliz;%a mieszk. uzytkowa lokali Tc?l?azlzj
w budynku mieszkalnych (w m?)
Besiekierz Rudny 20 .
1. dziatka nr 100 6 208,34 socjalne
Wola Branicka 35 .
2. dziatka nr 379/3 3 116,32 socjalne
Ustronie, ul. Sportowa 34 .
3. dziatka nr 302 7 203,18 socjalne
Kolonia Gtowa 25 .
4. Dyiatka nr 91/4 1 30,80 mieszkalne
Kebliny, ul. Strykowska 8 .
5. Daiatka nr 27 1/1 3 76,00 mieszkalne
Besiekierz Nawojowy 9 .
6. dziatka nr 232 2 120,00 mieszkalne
Besiekierz Nawojowy 10 .
7. dziatka nr 232 2 120,00 mieszkalne
Biata, ul. Koscielna 1
8 | - budynek osrodka zdrowia 2 83,54 mieszkalne
dziatka nr 500/3
Grotniki, ul. Brzozowa 23
9. | - budynek osrodka zdrowia 6 292,72 mieszkalne
dziatka nr 36/3
Gieczno, ul. Glowna 43
10. | - budynek o$rodka zdrowia 6 292,02 mieszkalne
dziatka nr 55
11 Budynek SP w Besiekierzu 5 125,00 mieszkalne
Rudnym 20
12 Budynek ZSG w Grotnikach 9 100,00 mieszkalne
ul. Brzozowa 4
Emilia, ul. Podgoérna 1c
dzialka nr 88/4 .
13 /wspolnota mieszkaniowa — udziat ! 26,00 mieszkalny
gminy: 2776/5552
Luémierz Las 17
14 dzmﬂfa r 283./1 . . 3 84,90 mieszkalne
/wspdlnota mieszkaniowa — udziat
gminy: 10900/52227
Ustronie, ul. Chopina 2
15, | driatkanr809 . 2 57,50 mieszkalne
/wspolnota mieszkaniowa — udziat
gminy: 575/2063
Ustronie, ul. Chopina 9
16, | driatkanr859 . 2 40,36 mieszkalne
/wspolnota mieszkaniowa- udziat
gminy: 3876/10250

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

8. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementéw zarzadza-
nia substancjg mieszkaniowa.

9. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych i ka-
pitalnych.
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10. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi:
1) wiek budynku;
2) rodzaj zabudowy;
3) rodzaj konstrukcji budynku;
4) rodzaj i stan pokrycia dachowego;
5) sposdb podpiwniczenia i izolacji budynku;
6) warunki gruntowe;
7) sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

11. Stan techniczny budynkow opisany zostat w tabeli nr 2 na podstawie wykonanych w listopadzie 2015 r.
przegladow technicznych budynkéw, przegladow przewodow kominowych i wentylacyjnych oraz przegladow
instalacji elektrycznej z wylaczeniem budynkow szkét w Grotnikach i Biesiekierzu Rudnym.

Tabelanr 2

Lokalizacja budynku

Lp. Nt dziatki Rodzaj lokali Opis techniczny budynku

1. Besiekierz Rudny 20 W zakresie elementow konstrukcji nalezy do-
dziatka nr 100 kona¢ wymiany elementéw konstrukcji $cian
glownie w zakresie belki podwalinowe;j i kon-
cowek stupkow oraz wzmocnienia legaréw
podtogowych i krokwi, a takze naprawy spe-
kan i wzmocnienia $ciany fundamentowe;.
Schody wejsciowe wymagajg napraw. W za-
kresie elementéw wykonczeniowych budynek
socjalne wymaga naprawy poszycia $cian elewacji oraz
naprawy tynkow $cian wewnatrz budynku.
Budynek w dostatecznym stanie technicznym,
wymaga niezwlocznie napraw elementow kon-
strukgji.

Instalacja elektryczna — bez uwag

Sprawno$¢ techniczna przewodoéw komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
i wentylacyjne drozne.

2. Wola Branicka 35 W zakresie konstrukcji budynek wymaga na-
dziatka nr 379/3 praw faw i $cian fundamentowych oraz $cian
nadziemia w narozniku poludniowo-
zachodnim budynku. Pod naroznikiem nalezy
wykonaé¢ wzmocnienie fundamentu. Kominy
socjalne ponad dachem wymagaja napraw tynkow.
Budynek nadaje si¢ dalszego uzytkowania.
Instalacja elektryczna — bez uwag

Sprawno$¢ techniczna przewodoéw komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
drozne. Brak przewoddéw wentylacyjnych.

3. Ustronie, ul. Sportowa 34 W zakresie elementow konstrukcji nalezy do-
dziatka nr 302 kona¢ wymiany elementow konstrukcji §cian
gldwnie w zakresie belki podwali nowe;j i kon-
coOwek stupkow. W zakresie elementow wy-
konczeniowych budynek wymaga poszycia
$cian elewacji, napraw naswietli drewnianych,
uzupelnienia ubytkdw schodow wejsciowych.
Drewniane komorki kwalifikuja sie do roz-

socjalne
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biorki.

Wskazana jest czgsciowa wymiana belki pod-
walinowej 1 koncowek stupkow.

Instalacja elektryczna — do wymiany
Sprawnos¢ techniczna przewodow komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
drozne. Brak przewodoéw wentylacyjnych.

Kolonia Glowa 25
Dziatka nr 91/4

mieszkalny

W zakresie elementow konstrukcji, budynek
nie wymaga napraw. W zakresie elementow
wykonczeniowych, budynek wymaga natoze-
nia tynku cienkowarstwowego na elewacjach,
malowania drzwi wejsciowych oraz konserwa-
cji pokrycia dachu. Instalacja elektryczna bez
uwag. Sprawnosc¢ techniczna przewodow ko-
minowych i wentylacyjnych-przewody komi-
nowe drozne. Brak przewodow wentylacyj-
nych.

Kebliny, ul. Strykowska 8
Dziatka nr 271/1

mieszkalne

W zakresie elementow wykonczeniowych
nalezy wykona¢ naprawy i malowanie tynkow
elewacji bocznej i tylnej. Sciana szczytowa
poddasza od strony poludniowej wymaga zato-
zenia izolacji. Okno poddasza nad wej$ciem do
budynku nalezy wymieni¢. Ogolny stan bu-
dynku dobry, budynek nadaje si¢ do dalszego
uzytkowania nie stwarzajgc zagrozenia dla
ludzi i mienia. Instalacja elektryczna - do wy-
miany. Przewody kominowe drozne. Brak
przewodow wentylacyjnych.

Besiekierz Nawojowy 9
dziatka nr 232

mieszkalne

W zakresie konstrukcji budynek nie wymaga
napraw. W zakresie elementow wykonczenio-
wych nalezy wykona¢ wymiang pokrycia da-
chu z ptyt azbestowych, naprawe i malowanie
lub wymiang rynien i rur spustowych oraz
kontynuacje termomodernizacji $cian elewacji.
Kominy ponad dachem wymagaja napraw
tynkow po wezesniejszym wykonaniu przemu
rowan. Ogoélny stan budynku — dobry. Instala-
cja elektryczna bez uwag. Przewody komino-
we drozne. Brak przewodow wentylacyjnych.
Nalezy otynkowa¢ gltowice kominowe.

Besiekierz Nawojowy 10
dziatka nr 232

mieszkalne

Tynki zewnetrzne elewacji wymagaja napraw i
malowania. W zakresie elementéw wykoncze-
niowych nalezy wykona¢ wymiang pokrycia
dachu z plyt azbestowych, wymiang rynien i
rur spustowych oraz naprawe i malowanie lub
termomodernizacje¢ Scian elewacji. Ogolny stan
budynku - dobry. Instalacja elektryczna bez
uwag. Przewody kominowe drozne. Brak
przewodow wentylacyjnych. Nalezy zamonto-
wac drzwiczki wycierowe do wybierania sadzy
i otynkowa¢ gtowice kominowa.

Biata, ul. KosScielna 1
- budynek os$rodka zdrowia
dziatka nr 500/3

mieszkalne

Budynek w dobrym stanie technicznym. Nie
wymaga napraw z zakresu konstrukcji. Z za-
kresu elementow wykonczeniowych wymaga
termomodernizacji lub malowania $cian ele-
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wacji.

Instalacja elektryczna — bez uwag.

Sprawnos¢ techniczna przewoddw komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
i wentylacyjne drozne.

9. Grotniki, ul. Brzozowa 23

- budynek o$rodka zdrowia
dziatka nr 36/3

mieszkalne

Budynek w dobrym stanie technicznym. Nie
wymaga napraw z zakresu konstrukcji. Z za-
kresu elementéw wykonczeniowych wymaga
dokonczenia termomodernizacji, napraw na-
wierzchni i tynkéw schodow oraz tarasow.
Instalacja elektryczna — bez uwag.

Sprawnos¢ techniczna przewodow komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
i wentylacyjne drozne.

10. | Gieczno, ul. Glowna 43
- budynek o$rodka zdrowia
dziatka nr 55

mieszkalne

Budynek w dobrym stanie technicznym. Nie
wymaga napraw z zakresu konstrukcji. Z za-
kresu elementéw wykonczeniowych wymaga
napraw i malowania tynkow lub termomoder-
nizacji $cian elewacji, napraw nawierzchni i
tynkéw schoddw oraz tarasow

Instalacja elektryczna — bez uwag.

Sprawnos¢ techniczna przewodow komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
i wentylacyjne drozne.

11. | Budynek SP w Besiekierzu Rudnym
20

mieszkalne

12. | Budynek ZSG w Grotnikach
ul. Brzozowa 4

mieszkalne

13 | Emilia, ul. Podgérna I¢

dziatka nr 88/4

/wspolnota mieszkaniowa — udziat
gminy: 2776/5552

mieszkalne

W zakresie konstrukcji budynek nie wymaga
napraw. Tynki zewnetrzne elewacji wymagaja
malowania. Schody zewng¢trzne wymagaja
wykonania uzupetien ubytkéw. Drzwi drew-
niane wejsciowe kwalifikujg sie do malowania.
W zakresie elementow wykonczeniowych
nalezy wykona¢ wymiane

rynien i rur spustowych.

Ogolny stan budynku — dobry.

Instalacja elektryczna — bez uwag.

Sprawnos¢ techniczna przewodow komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
drozne. Brak przewoddéw wentylacyjnych.

14 Luémierz Las 17
dziatka nr 283/1

/wspolnota mieszkaniowa — udziat
gminy: 10900/52227

mieszkalne

W zakresie elementow wykonczeniowych
budynek wymaga uzupehnienia ubytkéw scho-
dow wejsciowych, naprawy tynkéw schodow i
cokotow, uzupehienia podbitki dachu, termo-
modernizacji §cian, zabezpieczenia stopek
belek stropu Kleina i poprawy mocowania
balustrady schodow wewngtrznych oraz uzu-
pethienia desek wsuwanki stropu na poddaszu.
Instalacja elektryczna — bez uwag.

Sprawno$¢ techniczna przewodoéw komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
drozne. Brak przewoddéw wentylacyjnych.

15. | Ustronie, ul. Chopina 2
dziatka nr 809

mieszkalne

Budynek w zasadniczej cze$ci w dostatecznym
stanie technicznym w zakresie konstrukcji,
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/wspolnota mieszkaniowa — udziat

gminy: 575/2063

wymaga wykonania wzmocnien konstrukc;ji.
Konstrukcja werandy w poziomie pietra od
strony ulicy wymaga wykonania wymiany i
wzmocnien cze¢sci elementow lub catkowitej
odbudowy. W zakresie elementéw wykoncze-
niowych budynek wymaga napraw tynkoéw
$cian, malowania, wymiany okien drewnia-
nych, wymiany wejsciowych drzwi drewnia-
nych, wymiany cze$ci stopni wewnetrznych
schodéw na poddasze. Budynek w dostatecz-
nym stanie technicznym.

Instalacja elektryczna — do wymiany.
Sprawnos¢ techniczna przewodéw komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
drozne. Brak przewodéw wentylacyjnych.

16.

Ustronie. ul. Chopina 9
dziatka nr 859

Iwspoélnota mieszkaniowa — udziat

gminy: 3876/10250

mieszkalne

W zakresie elementow konstrukcji nalezy do-
kona¢ naprawy konstrukcji nosnej wybrzu-
szonej $ciany przy wejsciu do lokalu od strony
ulicy Chopina, naprawy cokotow fundamen-
towych.

W zakresie elementow wykonczeniowych
budynek wymaga naprawy poszycia $cian ele-
wacji, wymiany okien drewnianych, wykona-
nia wymiany pokrycia dachu, montazu rynien i
nowych rur spustowych i uzupetienia ubyt-
kéw schoddw wejsciowych.

Instalacja elektryczna — do wymiany.
Sprawnos¢ techniczna przewodow komino-
wych i wentylacyjnych - przewody kominowe
drozne. Brak przewodoéw wentylacyjnych.

12. Stan wyposazenia w media lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy przedstawia tabela nr 3.

Tabelanr 3
Lokalizacja budynku Wyposazenie o
Lp. Nr dziatki Przylacze wodociggowe kanalizacja ¢0.
1. Besiekierz Rudny 20 Zimna woda doprowadzona do | brak brak
dziatka nr 100 punktu czerpalnego na zewnatrz | (doty kloaczne) (piece weglowe)
budynku —studnia -pompa elek-
tryczna
2. Wola Branicka 35 brak brak
dziatka nr 379/3 (doty kloaczne) (piece weglowe)
3. Ustronie, ul. Sportowa 34 | Zimna woda doprowadzona do | brak brak
dziatka nr 302 punktu czerpalnego na zewnatrz | (doty kloaczne) (piece weglowe)
budynku
4, Kolonia Glowa 25 tak brak brak
Dziatka nr 91/4 Instalacja-tak we- (piec weglowy)
wnatrz budynku ale
brak szamba
5. Kebliny ,ul. Strykowska 8 | brak brak brak
Dziatka nr 271/1 ( studnia na zewnatrz budynku | (doty kloaczne (piece weglowe)
6. Besiekierz Nawojowy 9 tak brak brak
dziatka nr 232 (doty kloaczne) (piece weglowe)
7. Besiekierz Nawojowy 10 | tak brak brak
dzialka nr 232 (doty kloaczne) (piece weglowe)
8 Biata, ul. Koscielna 1 tak tak tak
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- budynek os$rodka zdrowia (szambo bezodpty- | (kottownia lokal-
dziatka nr 500/3 wowe) na — wegiel)
9. Grotniki, ul. Brzozowa 23 | tak tak tak
- budynek o$rodka zdrowia (szambo bezodpty- | (kottownia lokal-
dziatka nr 36/3 wowe) na — ekogroszek)
10. | Gieczno, ul. Gtowna 43 tak tak tak
- budynek o$rodka zdrowia (szambo bezodpty- | (kottownia lokal-
dziatka nr 55 wowe) na — ekogroszek)
11. | Budynek SP w Besiekierzu | tak tak tak
Rudnym 20 (szambo bezodpty- | (kottownia lokal-
wowe) na — wegiel)
12. | Budynek ZSG w Grotni- tak tak tak
kach (szambo bezodpty- | (kotlownia lokal-
ul. Brzozowa 4 wowe) na)
13 | Emilia, ul. Podgérna 1c tak brak brak
dziatka nr 88/4 (piec weglowy)
udzial gminy: 2776/5552
14 | Luémierz Las 17 tak tak brak
dziatka nr 283/1 (szambo bezodpty- | (piece weglowe)
udziat gminy: wowe)
10900/52227
15. | Ustronie, ul. Chopina 2 tak brak brak
dziatka nr 809 (doty kloaczne (piece weglowe)
udzial gminy: 575/2063
16. | Ustronie, ul. Chopina 9 Zimna woda doprowadzona do | brak brak
dziatka nr 859 punktu czerpalnego na zewnatrz | (doty kloaczne (piece weglowe)

udzial gminy: 3876/10250

budynku

13. Zatozenia standardow jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zasob gminy Zgierz sa nastepujace:

1) dotyczy budynkow:

a) elementy konstrukcji budynkéw pozbawione zagrozen,

b) sprawna instalacja elektryczna przygotowana do zwigkszonych obcigzen sprzetem gospodarstwa domo-

wego,

C) instalacja kominowa spalinowa i wentylacyjna z corocznym protokotem badan,

d) instalacja odgromowa z protokotem badan (co 3 lata),

e) elewacja budynkéw bez ubytkow tynkow,

f) pokrycia dachowe szczelne i konserwowane,

g) kompletne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,

h) malowane klatki schodowe, korytarze i elementy stolarki,

i) zbiorniki bezodptywowe na $cieki o odpowiedniej wielkosci;

2) dotyczy lokali mieszkalnych:

a) sprawna wentylacja w kuchni i fazience,

b) sprawna instalacja elektryczna,

¢) odpowiednie do standardu lokalu wyposazenie w urzgdzenia sanitarne,

d) odpowiednio dobrane Zrédto ogrzewania lokalu,

e) szczelna stolarka drzwiowa i okienna.
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb remontowych i modernizacji

14. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy Zgierz w latach 2016-
2020 opracowano w oparciu o wykonane w listopadzie 2015 r. przeglady techniczne budynkow.

15. Plan rzeczowo-finansowy remontow i modernizacji budynkéw bedacych wlasnoscia Gminy Zgierz na
lata 2016-2020, przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
L Zakres robot budowlanych Planowana kwota
ata - .
przewidzianych do wykonania (w zb)
Besiekierz Rudny 20 65 700,00
2016
2017
2018 | - wymiana elementéw konstrukcji §cian w zakresie 19 000,00
belki podwali nowej i koncowek stupkow
2019 | - naprawa schodow wejsciowych 6 700,00
- naprawa tynkéw wewnatrz budynku
2020 | - naprawa poszycia $cian elewacji 40 000,00
- termomodernizacja $cian budynku
Wola Branicka 35 18 800,00
2016
2017 | - naprawa taw i $cian fundamentowych i §cian nadziemia 18 000,00
2018 | - tynkowanie kominow 800,00
2019
2020
Ustronie, ul. Sportowa 34 78 000,00
2016
2017 | - postawienie nowych komorek 10 000,00
2018 | - wymiana elementow konstrukcji $cian 28 000,00
- naprawa naswietli drewnianych
2019 | - termomodernizacja $cian elewacji 40 000,00
2020
Kolonia Glowa 25 7 700,00
2016
2017 | - natozenie tynku cienkowarstwowego 7 000,00
- konserwacja pokrycia dachu 700,00
2018
2019
2020
Kebliny, ul. Strykowska 8 26 800,00
2016 | - wymiana instalacji elektrycznej 17 000,00
2017 | - zalozenie izolacji §ciany szczytowej poddasza 800,00
- wymiana okna nad wejSciem na poddaszu 1 000,00
2018
2019 | - naprawa i malowanie tynkow elewacji 8 000,00
2020
Besiekierz Nawojowy 9 60 000,00
2016
2017 | - wymiana pokrycia dachu z ptyt azbestowych, wymiana rynien i rur 35 000,00
spustowych, przemurowanie kominéw nad dachem
2018 | - naprawa tynkdw zewnetrznych elewacji 3 000,00
2019
2020 | - termomodernizacja $cian elewacji 22 000,00
Besiekierz Nawojowy 10 60 000,00
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2016
2017
2018 | - wymiana pokrycia dachu z ptyt azbestowych wymiana rynien i rur 35 000,00
spustowych, przemurowanie kominéw nad dachem
2019 | - naprawa zewnetrznych tynkow elewacji 3 000,00
2020 | - termomodernizacja $cian elewacji 22 000,00
Biata, ul. Koscielna 1 (budynek o$rodka zdrowia) 60 000,00
2016
2017
2018 | - termomodernizacja $cian elewacji 45 000,00
2019 | - malowanie $cian elewacji 15 000,00
2020
Grotniki, ul. Brzozowa 23 (bud. o$rodka zdrowia) 5 000,00
2016
2017
2018 | - montaz balustrad na rampach przy schodach 5 000,00
wejsciowych
2019
2020
Gieczno, ul. Gtowna 43 (bud. o$rodka zdrowia) 67 000,00
2016 | - termomodernizacja $cian elewacji 50 000,00
2017
2018 | - malowanie $cian elewacji 17 000,00
2019
2020

16. Plan rzeczowo-finansowy remontéw i modernizacji budynkow, w ktorych Gmina posiada udziaty we
wspolnocie mieszkaniowej na lata 2016-2020, przedstawia tabela nr 5.

Tabelanr5
Planowany % udziat Planowana
Lata Zak{es _robét budowlanych_ koszt gminy kwota (zt)
przewidzianych do wykonania . w koszcie stanowigca
catkowity . : )
catkowitym udziat gminy
Emilia ul Podgoérna 1c 10 000,00 50% 5 000,00
udziat gminy: 2776/5552
2016
2017 | - wymiana rynien i rur spustowych 4 000,00 50% 2 000,00
2018
2019 | - uzupehienie ubytkow w 6 000,00 50% 3 000,00
schodach zewnetrznych
- malowanie drzwi zewnetrznych
- malowanie elewacji zewnetrznej
2020
Luémierz Las 17 73 200,00 20,87% 15 276,84
udziat gminy: 10900/52227
2016 | - wymiana instalacji elektrycznej 7 000,00 | 20,87% 1 460,90
2017 | - uzupeienie ubytkow w schodach 3 000,00 626,10
zewngtrznych
- zabezpieczenie stopek belek stropu 1 000,00 208,70
Kleina
- poprawa mocowania balustrady 900,00 187,83
schodoéw wewnetrznych
- uzupetnienie desek wsuwanki stropu 1 300,00 271,31
na poddaszu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 4815

2018

2019

2020 | - termomodernizacja $cian budynku 60000,00 20,87% 12 522,00
Ustronie, ul. Chopina 2 29 000,00 21 065,70
udziat gminy 575 /2062

2016

2017

2018 | - wymiana okien w lokalach gminnych 18 000,00 100% 18 000,00
- wymiana drzwi zewnetrznych w 2 000,00 27,87% 557,40
budynku

2019 | - wzmocnienie elementow konstrukcji 9 000,00 27,87 2 508,30
budynku, odbudowa werandy na
poziomie pietra

2020

Ustronie, ul. Chopina 9 65 200,00 37,81% 24 652,12

udzial gminy: 3876/10250

2016

2017

2018 | - wymiana pokrycia dachu i montaz 45 000,00 17 014,50
rynien i rur spustowych

2019 | - naprawa poszycia $cian elewacji 5200,00 1 966,12
- wymiana okien 15 000,00 5671,50

2020

17. W pierwszej kolejnosci winny by¢ podjete decyzje co do zasadnosci wykonywania remontéw w budyn-
kach, ktore otrzymaty oceng stanu dostatecznego.

18. Wiasciciel nieruchomosci podejmuje decyzje o zasadnosci wykonywania remontow w budynkach
i planuje w budzecie $rodki finansowe na remonty.

19. Kazdego roku ustalany bedzie plan rzeczowy remontdéw i po zabezpieczeniu $rodkow finansowych
w budzecie gminy, przyjmowany do realizacji w danym roku.

20. O remontach budynkow, ktérych gmina jest wspotwlascicielem ze wzgledu na posiadane w nim lokale
mieszkalne stanowigce zasob mieszkaniowy gminy, decyduje zarzadca tej nieruchomosci.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali

21. Ponizsze zestawienie przedstawia plan sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2016-2020.

Tabelanr 6

Lokalizacja budynku 2016 2017 2018 2019 2020

Besiekierz Nawojowy 9 2
dz. 232

Besiekierz Nawojowy 10 2
dz. 232

Emilia, ul. Podgoérna 1c 1
dz. 88/4
udziat gminy: 2776/5552

Luémierz Las 17 3
dz. 283/1
udziat gminy: 10900/52227

Kebliny Strykowska 8 3
dz. 271/1

Ustronie, ul. Chopina 2 2
dz. 809
udziat gminy: 575 /2063
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Ustronie, ul. Chopina 9 1 1
dz. 859
udziat gminy: 3876/10250

Kolonia Glowa 1 1
dz. 91/4

22. Zalozeniem polityki gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy
Zgierz jest:

1) utrzymanie zasady, ze bezwarunkowo sprzedazy nie podlegaja lokale socjalne;

2) sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bgdzie najemcom, ktorzy posiadaja umowe najmu na czas nieo-
kre§lony, na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie zalegania z ptatnoscig oplat czynszowych za
dany lokal;

3) priorytetem jest sprzedaz lokali w budynku, w ktérym gmina Zgierz ma udziaty (wspolnoty mieszkaniowe).

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

23. Zasady ustalania czynszoéw okresla ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie przepisow Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm., ostat-
nia zmiana Dz.U. z 2016 poz. 1250).

24. W chwili obecnej w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy Zgierz obowiazuja stawki usta-
lone Uchwatg nr XX/182/00 Rady Gminy Zgierz z dnia 28 marca 2000 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu
regulowanego za lokale mieszkalne na terenie gminy Zgierz i Uchwalg nr XX/183/00 Rady Gminy Zgierz
w sprawie ustalenia stawek czynszu regulowanego za lokale socjalne na terenie gminy Zgierz oraz Uchwata
nr XXX/192/04 Rady Gminy Zgierz z dnia 27 maja 2004 r. w sprawie wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zgierz.

25. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy Zgierz dzieli si¢ na:
1) lokale mieszkalne;
2) lokale socjalne.

26. Przez lokal socjalny rozumie si¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
by¢ mniejsza niz 5m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie.

27. Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

28. Stawki czynszu obowigzujace w mieszkaniowych zasobach gminy ustalane sg za 1 m? powierzchni uzyt-
kowej lokali z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szcze-
golnosci:

1) stanu technicznego budynku:

a) stan dobry — budynek bez uszkodzonych $cian no$nych, dach bez przeciekow ze sprawnym odprowadze-
niem wod opadowych, stolarka okienna i drzwiowa bez uwag,

b) stan $redni — budynek z czgsciowymi usterkami w/w elementow budynku,

C) stan zty — budynek z zagrzybialymi i zawilgoconymi $cianami oraz wszystkimi innymi elementami bu-
dynku wymagajgcego remontu;

2) wyposazenia lokalu:
a) stan dobry — lokal posiada instalacj¢ wody, kanalizacyjna, c.o., instalacj¢ gazowa,

b) stan $redni — lokal bez c.o., instalacji kanalizacyjnej, gazowej i anteny zbiorczej,
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C) stan zty - lokal bez ww. wyposazenia.

29. Stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy gminy Zgierz ustalana jest przez Wojta Gminy Zgierz z uwzglednieniem czynnikéw podwyzsza-
jacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa okreslonych w pkt 5.

30. W przypadku dziatan inwestycyjnych podwyzszajacych standard zamieszkiwania, od nastepnego mie-
sigca po dokonaniu odbioru wykonanych robdt nastgpowaé moze zmiana stawki czynszu. Podwyzszenie stawki
bazowej czynszu moze by¢ dokonane dla lokalu, w ktorym wykonano: instalacje c.o. — 15% , termomoderniza-
cje — 15% , instalacj¢ wodno-kanalizacyjng — 10%.

31. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesigc uisz-
cza¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki obowiazywatby najemce danego lokalu.

32. Najemca zobowigzany jest do uiszczania - oprocz czynszu, oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu, tj.
optat za dostawe wody, odbidr nieczystosci ptynnych, dostawe ciepta.

33. Wysoko$¢ tych optat ustala Gminny Zaktad Komunalny adekwatnie do wysokos$ci ponoszonych w tym
zakresie kosztow.

34. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego ra-
chunek lub w kasie Gminnego zaktadu Komunalnego.

Rozdzial 6
Sposéb zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Zgierz

35. W zasobach mieszkaniowych stanowiacych wlasnos¢ gminy Zgierz istnieje rozdzielenie funkcji zarzad-
cy 1 administratora. Gmina Zgierz zarzadza swoim zasobem poprzez struktury Urzgdu Gminy Zgierz.

36. Administrowaniem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach bedacych wiasnoscig gminy
Zgierz, a stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy, zajmuje si¢ Gminny Zaktad Komunalny z/s w Dabrowce
Wielkiej na podstawie zapisu w statucie Gminnego Zaktadu Komunalnego okreslajacego przedmiot dziatalnosci.

37. Administrowanie lokalami mieszkalnymi przez Gminny Zaktad Komunalny z/s w Dabrowce Wielkiej
polega na:

1) zawieraniu i rozwigzywaniu uméw najmu na lokale mieszkalne. Gminny Zaktad Komunalny jest strong
umowy jako ,,Wynajmujacy”;

2) naliczaniu czynszow i optat zwigzanych z wynajmem lokali mieszkalnych;
3) prowadzeniu windykacji naleznosci z tytutu czynszu za lokal mieszkalny;
4) protokolarnym przekazywaniu i przyjmowaniu lokali mieszkalnych bgdacych przedmiotem najmu.

38. Gminy Zaktad Komunalny jako ,,wynajmujgcy” wykonuje obowigzki okreslone w art. 6a ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywil-
nego.

39. Do obowigzkéw wynajmujgcego w budynkach bedacych wlasnoscig gminy nalezy w szczegdlnosci:

1) utrzymaniu porzadku i czysto$ci pomieszczen stuzagcych do wspdlnego uzytku mieszkancoéw oraz jego oto-
czenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w za-
kresie nie obcigzajacym najemcy, a zwlaszcza: napraw i wymiany wewngtrznych instalacji: wodociago-
wej, gazowej i cieptej wody — bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewngtrznej instala-
¢ji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, wymiany piecow
grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlog, posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tyn-
kow;

4) opracowywanie i realizowanie planu remontéw i modernizacji budynkow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -14 - Poz. 4815

5) dokonywanie obowigzkowych przegladéw technicznych budynkéw, przegladéw instalacji kominowych,
wentylacyjnych i instalacji elektrycznej oraz prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego;

6) prowadzenie zbioru zawartych uméw o najem lokalu socjalnego i lokalu mieszkalnego oraz sporzadzanie
umoéw o najem tych lokali.

40. W budynkach, w ktérych Gmina posiada udzialty we wspolnocie mieszkaniowej, wynajmujacy wyko-
nuje obowiazki okreslone w pkt 5 lit. ,,c” i ,,f” tylko w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz czynnos$ci okreslone w pkt 5 lit. ,.e”.

Rozdzial 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

41. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa przychody z tytutu:
1) czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zgierz;
2) dotacje z budzetu gminy.

42. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ srodki zewnetrzne:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje;
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie zasobow Mieszkaniowych;
3) inne zrodta finansowania.

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu racjonalizacj¢ gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym

43. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy podj¢te zostang nastepujace
dziatania:

1) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sie¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy;

2) zapewnienie mieszkan zamiennych najemcom zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki
lub wylaczonych z uzytkowania oraz mieszkan tymczasowych na okres prowadzonych remontéw w bu-

dynkach.

44. W latach 2016-2020 gmina Zgierz przeznaczaé¢ bedzie w budzecie $rodki finansowe na remont wila-
snych budynkow na podstawie zapotrzebowania sktadanego przez Gminny Zaktad Komunalny.
45. Gmina Zgierz bedzie dazy¢ do zwigkszania zasobu lokali mieszkalnych zwtaszcza lokali socjalnych.

Przewodniczacy Rady Gminy Zgierz

Marek Telenda
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