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UCHWALA NR XI1X/143/2016
RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 4 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wierzchlas

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2016 r. poz. 446, zm. poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz.
1610) Rada Gminy Wierzchlas uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza ustala na kolejnych pie¢ lat wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym za-
sobem Gminy Wierzchlas zwany w dalszej czes$ci uchwaty ,,programem”.

2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty mowa jest 0 ,,zasobie” nalezy przez to rozumie¢ Mieszkaniowy zasob
Gminy Wierzchlas.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w latach 2016-2020

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Wierzchlas obejmuje:
1) lokal mieszkalny nr 1 mieszczacy sie W budynku Osrodka Zdrowia w Mierzycach o pow. uzytkowej 33,78 m?;
2) lokal mieszkalny nr 1A mieszczacy si¢ W budynku Osérodka Zdrowia w Mierzycach o pow. uzytkowej 31 m?;
3) lokal mieszkalny nr 2 mieszczacy sie¢ W budynku Osrodka Zdrowia w Mierzycach o pow. uzytkowej 58 m?;
4) lokal mieszkalny nr 3 mieszczacy sie w budynku Osrodka Zdrowia w Mierzycach o pow. uzytkowej 63,45 m?;
5) lokal mieszkalny nr 2 mieszczacy si¢ w budynku szkolnym w Strugach o pow. uzytkowej 47,22 m?;
6) lokal mieszkalny nr 3 mieszczacy si¢ w budynku szkolnym w Strugach o pow. uzytkowej 37,50 m?;
7) lokal mieszkalny nr 1 mieszczacy si¢ W budynku szkolnym w Toporowie o pow. uzytkowej 47,97 m?;
8) lokal mieszkalny nr 2 mieszczacy si¢ w budynku szkolnym w Toporowie 0 pow. uzytkowej 64,30 m?;
9) lokal mieszkalny nr 1 mieszczacy si¢ w budynku Osrodka Zdrowia w Kraszkowicach o pow. uzytkowej 60 m
10) lokal mieszkalny nr 2 mieszczacy sie w budynku Osrodka Zdrowia w Kraszkowicach o pow. uzytkowej 54 m?;
11) lokal mieszkalny nr 1 potozony na dziatce 2529 w Wierzchlesie o pow. uzytkowej 39,70 m?
12) lokal mieszkalny nr 2 potozony na dziatce 2529 w Wierzchlesie o pow. uzytkowej 34,40 m?;
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13) budynek mieszkalny potozony na dziatce nr 2616 w Wierzchlesie o pow. uzytkowej 56 m?.
2. Z zasobu wymienionego w ust. 1 wydziela sie:

1) lokale mieszkalne wymienione w punkcie od 1 do 12;

2) lokale socjalne wymienione w punkcie 13.
§ 3. Stan techniczny zasobu przedstawia si¢ nast¢pujaco:

1) lokale mieszkalne wyposazone sa W instalacj¢ elektryczng, wodno—kanalizacyjng, tazienke i centralne
ogrzewanie;

2) lokale socjalne wyposazone sa W instalacj¢ elektryczna, wodg i ogrzewanie piecowe.

Rozdzial 3
Zasady wynajmowania lokali

§ 4. Ustala sie¢ nastepujace rodzaje czynszow za najem lokali:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 5. 1. Czynsz obejmuje nastepujace sktadniki: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz wspdlne optaty za utrzymanie czystosci, energie elek-

tryczna.

2. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest ponadto do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wiasciciela, to jest optat za dostawe energii elektrycznej, wody, energie cieplng, wywoz
nieczystosci statych i ptynnych.

§ 6. Przy ustalaniu stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu za wyjatkiem czynszu za lokale
socjalne, uwzglednia sie czynniki obnizajace jego warto$¢ uzytkows.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace oraz wysoko$¢ obnizki stawki czynszu:
1) za brak instalacji wodociggowo—kanalizacyjnej - 20%;
2) za brak instalacji centralnego ogrzewania - 10%;
3) za brak instalacji cieptej wody - 5%;
4) za brak tazienki - 10%;

5) stawka czynszu regulowanego ulega obnizeniu z tytutu ztego ogdlnego stanu technicznego budynku, a lo-
kale w nim sa zagrzybione, $ciany przemarzaja - 10%.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 8. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu w zaso-
bie.

2. W uzasadnionych przypadkach gdy przemawiaja za tym wazne spoteczne okolicznosci, Wojt moze
zwolni¢ najemce Z zaptaty czynszu.

§ 9. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiagcych mieszka-
niowy zasob gminy.

§ 10. 1. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej okresla Wojt Gminy w drodze zarzg-
dzenia.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez Waéjta Gminy tylko jeden raz w roku.
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§ 11. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ W lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz in-
nych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przezna-
czenie i sposob uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow,
loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic i komorek prze-
znaczonych do przechowywania opatu.

§ 12. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu, jezeli dokonat w
lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu, wypowiadajac dotychczasowg wysokos¢ czynszu z
3-miesigcznym wyprzedzeniem.

§ 13. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do kasy Urzedu Gminy w Wierzchle-
sie lub na wskazany przez Urzad rachunek.

Rozdzial 4
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej, analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 14. Gospodarka mieszkaniowa w gminie finansowana jest w zupetnosci ze §rodkow budzetu gminy.

§ 15. 1. Ogolna analiza potrzeb remontow i modernizacji wskazuje, ze stan techniczny lokali bedacych w
zasobie jest dobry.

2. Zakres planowanych remontéw do 2020 roku: ewentualne remonty badZ modernizacje beda wykonywa-
ne w niezb¢dnym stopniu. Gmina Wierzchlas bg¢dzie wykonywata wszelkie drobne remonty lokali mieszkal-
nych i budynkow, w ktorych si¢ one znajduja, w zakresie, na jaki beda pozwalaly srodki finansowe zabezpie-
czone na ten cel w budzecie gminy, w kolejno$ci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontow.

3. Jako priorytetowe uznaje sie remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.), tj. wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska, a w szczeg6lnoéci instalacji elektrycznej, droznosci
i szczelno$ci przewodow wentylacyjnych i spalinowych.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami zasobu mieszkaniowego

§ 16. Lokalami wchodzacymi w mieszkaniowy zaséb Gminy Wierzchlas zarzadza Wojt Gminy.

Rozdzial 6
Inne dzialania w kKierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§ 17. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych w zasobach gminy.
§ 18. W¢jt Gminy winien podejmowac dziatania zmierzajace do:
1) powigkszenia zasobow mieszkaniowych poprzez wykup wolnych lokali;
2) poprawy standardu lokali poprzez instalacj¢ urzadzen kanalizacyjnych.

Rozdzial 7
Postanowienia koncowe

§ 19. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwatg maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 21. Traci moc uchwata nr XI1/74/2011 Rady Gminy w Wierzchlesie z dnia 30 listopada 2011 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchlas.
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§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego i wechodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Mtynarczyk
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