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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PNIK-1.4131.220.2016
WOJEWODY LODZKIEGO

z dnia 22 listopada 2016 1.

Rada Gminy w Dobroniu

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, 1579), w zwiazku z art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579)

stwierdzam niewaznos¢:

uchwaly Nr XXII/167/2016 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 25 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci sotectw Chechto
Pierwsze i Chechto Drugie oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectw Orpeldow i Poleszyn w gminie Dobron, w catosci.

Uzasadnienie

W dniu 25 pazdziernika 2016 r. Rada Gminy w Dobroniu podj¢ta ww. uchwate, a o prowadzonym
postepowaniu organ gminy zostal powiadomiony zawiadomieniem o wszczgciu postepowania z dnia 15
listopada 2016 .

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawa do
stwierdzenia niewazno$ci uchwaly rady gminy w catosci lub czesci jest istotne naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie
wlasciwosci organéow w tym zakresie. Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki
merytorycznej, ktora zwigzana jest ze sporzadzaniem aktu planistycznego, a wigc zawarto$cig aktu
planistycznego (cze$¢ tekstowa, graficzna), zawartych w nim ustalen. Zawarto$¢ aktu planistycznego
okreslona zostata w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z kolei tryb
uchwalania planu, okreslony w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnosi si¢
do kolejno podejmowanych czynno$ci planistycznych okreslonych przepisami ustawy, gwarantujacych
mozliwos¢ udzialu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez sktadanie wnioskow i
uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach uzyskiwanych opinii i
uzgodnien.

Z ustalen dokonanych przez organ nadzoru wynika, ze przedmiotowa zmiana planu zostata uchwalona z
naruszeniem zasad sporzadzania aktu planistycznego, w szczegolnosci zostat naruszony art. 15 ust. 2 pkt 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz dla terenu oznaczonego w niniejszym
planie symbolem B42PU nie zostala ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
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w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Przedmiotowa zmiana planu dotyczy m.in. zapisu § 85
pkt 3 lit. b uchwaly Nr XXVI/217/09 Rady Gminy w Dobroniu z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobron dla obszaru czesci sotectw
Orpelow i Poleszyn, zgodnie z ktorym dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B42PU ustala
si¢ ,,maksymalng wysoko$¢ zabudowy produkcyjno-ustugowej — 15 m do kalenicy, ograniczenie wysokosci
do 2 kondygnacji nadziemnych; wysokos¢ nie dotyczy urzadzen technologicznych w rodzaju komindw,
masztow, dzwigow 1 silosow, ktorych wysokos¢ moze dochodzi¢ do 18 m”. Tymczasem § 3 uchwaly Nr
XXII/167/2016 stanowi, ze § 85 pkt 3 lit. b uchwaty Nr XXVI/217/09 z dnia 30 czerwca 2009 r. w
odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem B42PU otrzymuje brzmienie: ,,wysoko$¢ urzadzen
technologicznych — maksymalnie 30 m”. Tak zapisany ww. § 3 uchwaly pozbawil teren oznaczony w
niniejszym planie symbolem B42PU parametrow ksztalttowania projektowanej zabudowy produkcyjno-
ustugowej, tj. maksymalnej wysokosci zabudowy. Podkreslenia wymaga, ze tres¢ § 3 uchwaly Nr
XXII/167/2016 odnosi si¢ jedynie do okreslenia wysokosci urzadzen technologicznych, a § 85 pkt 3 lit. b
zmienionej uchwaty okresla wysokosci wszelkiej zabudowy projektowanej na terenie B42PU. Nieustalenie
w niniejszym planie parametru ksztalttowania projektowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej, tj.
maksymalnej wysokosci zabudowy moze rodzi¢ w przysztosci problemy w realizacji inwestycji
przewidzianych przeznaczeniem ww. terenu. W ocenie organu nadzoru, powyzsze uchybienie posiada
znamiona istotnego naruszenia prawa, a jego istotno$¢ powoduje niewaznos¢ powyzszej uchwaty.

Na skutek wszczgtego ww. postepowania nadzorczego Przewodniczacy Rady Gminy w Dobroniu w
pis$mie z dnia 17 listopada 2016 r. ztozyt wyjasnienia, przyznajac ze zostal uchwalony nieprawidlowy tekst
uchwaly.

Z tych tez wzgledow, wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego stato si¢ konieczne i nalezalo orzec, jak w
sentencji.

Rozstrzygnigcie nadzorcze moze zosta¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi
(90-434 L.6dz, ul. Piotrkowska 135) za posrednictwem Wojewody L.odzkiego, w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia. Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach.

wz. Wojewody Lodzkiego
Wicewojewoda

Karol Mtynarczyk

Do wiadomos$ci:

Wojt Gminy Dobron.
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