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UCHWALA NR XXVI1/147/2016
RADY GMINY KUTNO

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr XL1/217/2013 Rady Gminy Kutno z dnia 29 pazdziernika 2013 roku
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kutno
na lata 2013-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 .
poz. 446, poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada
Gminy Kutno uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XLI/217/2013 Rady Gminy Kutno z dnia 29 pazdziernika 2013 roku w sprawie wielo-
letniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kutno na lata 2013-2018, zalacznik
nr 1 otrzymuje brzmienie zgodne z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXVII/130/2012 Rady Gminy Kutno z dnia 30 pazdziernika 2012 roku w spra-
wie ustalenia zasad polityki czynszowej i warunkow obnizania czynszu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kutno.
§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Mroczek
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Zakacznik do Uchwaly Nr XXVI/147/2016
Rady Gminy Kutno
z dnia 29 listopada 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KUTNO NA LATA 2013-2018

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kutno zostat opracowany stosownie
do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

Rozdzial 1 )
POSTANOWIENIA OGOLNE

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2013-2018.
W miare zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.

Program swoim zakresem obejmuje:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania Czynszu,
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;
7) wysoko$¢ wydatkoéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;
8) inne dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

1. Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Zas6b mieszkaniowy Gminy Kutno stanowig 16 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowe;j
630,07 m? znajdujacych sie w budynkach stanowigcych wiasno$é i wspotwlasno$é Gminy Kutno, w tym: 8
lokali socjalnych o Iacznej powierzchni uzytkowej 336,80 m?.

Tabela nr 1. Lokale mieszkalne (przeznaczone do wynajmowania na czas nieoznaczony) w budynkach beda-
cych w catosci whasnoscig Gminy Kutno.

Lp. Adres budynku Powierzchnia uz. w m?
1. | Kutno, ul. Kro$niewicka 41 43,45

2. |Kutno, ul. Kro$niewicka 41 21,97

3. | Kutno, ul. Kro$niewicka 41 30,75

4. | Gotgbiew Nowy 23/1 49,80

5. |Leszno 44/5 36,40

6. |Raciborow 61/1 37,40

7. |Bielawki 32/2 30,70
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8. |Bielawki 26/2 42,80
Ogotem: 8 lokali 293,27
Tabela nr 2. Lokale socjalne
Lp. Adres budynku Powierzchnia w m?
1 | Bielawki 27/2 40,00
2 | Bielawki 32/1 76,60
3 | Podczachy 34a/1 30,20
4 | Podczachy 34a/2 25,20
5 |Podczachy 34a/3 41,87
6 | Strzegocin 2a/1 34,70
7 | Strzegocin 2a/2 34,70
8 | Strzegocin 2b/1 53,53
Ogolem: 8 lokali 336,80

2. Prognoza dotyczaca wielkoSci mieszkaniowego zasobu gminy:

Gmina Kutno planuje zwigkszanie zasobu mieszkaniowego, poprzez adaptacje Swietlicy wiejskiej w miej-
scowosci Bielawki. Przewiduje si¢ tez mozliwo$¢ pozyskania lokali mieszkalnych z innych zrodet.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Budynki zarzadzane przez Gming Kutno to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji i standardzie. Star-
sze budynki ze §cianami murowanymi, stropami, klatkami schodowymi i dachami drewnianymi ze wzgl¢du na
wiek 1 konstrukcje, sa w znacznym stopniu wyeksploatowane i wymagajg remontéw w ré6znym zakresie, gtow-
nie ze wzgledu na:

a) pekanie elementow spowodowane nierownomiernym osiadaniem fundamentow,

b) brak izolacji poziomych i pionowych, wentylacji oraz nieszczelno$¢ pokry¢ dachowych, powodujacych
zawilgocenie $cian, stropow 1 podtog oraz prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstruk-
cji stropow i $cian, przemarzanie przegrod budowlanych i zawilgocenia pomieszczen.

Rozdzial 3 ]
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
BUDYNKOW | LOKALI

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zaso-
bie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) — do zadan wtasnych Gminy nalezy
tworzenie warunkoéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty mieszkancow.

Gmina ma obowigzek zabezpieczy¢ lokale dla:

- rodzin wykwaterowanych z budynkéw zagrozonych i przeznaczonych do rozbidrki ze wzgledu na ich
stan techniczny lub rodzin pozbawionych mieszkan wskutek klesk zywiotowych,

- rodzin przekwaterowanych z budynkow komunalnych przeznaczonych do remontu lub modernizacji,

- rodzin wykwaterowanych z budynkéw przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku z inwestycjami komu-
nalnymi i budownictwem mieszkaniowym,

- rodzin wykwaterowanych na podstawie orzeczen sagdowych,

- rodzin o niskich dochodach.
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Podstawowym celem wladz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow so-
cjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwiekszej
czesci wspolnoty samorzadowe;;

2) podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co naj-
mniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

2. Analiza potrzeb remontowych.

Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczaja potrzeby remontow biezacych i
kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana wickszos¢ lokali wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek,
stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych.
Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci podejmowane bgda prace zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, mo-
dernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane
remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym.

W roku 2014 nalezy przeprowadzi¢ pigcioletni przeglad stanu technicznego budynkow w ktérych sg lokale
mieszkalne, w wyniku czego okreslone zostang warunki dopuszczenia do dalszej eksploatacji budynkow.

3. Plan remont6w nieruchomosci gminnych.
Do zasadniczych prac remontowych zasoboéw mieszkaniowych gminy nalezy zaliczy¢:

1) remont lub wymiana pokry¢ dachowych wraz z ewentualng wymiang catkowita lub cze$ciowa konstrukcji
dachowej — dotyczy przede wszystkim budynku potozonego w miejscowosci Bielawki nr 32;

2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

3) odnowa elewacji;

4) wymiana instalacji elektrycznej;

5) wymiana badz przebudowa istniejacego ogrzewania.
Planuje si¢ catkowity remont lokalu w Bielawkach 26/2- celem przystosowania do zamieszkania.
Planuje si¢ remont i przebudowg lokalu w Strzegocinie 2b/1 wraz z podzialem na dwa mniejsze lokale.

Planuje si¢ wykonanie termomodernizacji budynku potozonego w Kutnie przy ul. Kro$niewickiej 41 oraz
montaz kolektorow stonecznych celem wprowadzenia oszczedno$ci w ogrzewaniu budynku. Przewiduje si¢
mozliwos¢ pozyskania srodkow zewnetrznych jako dofinansowanie na ten cel.

Planuje si¢ wykonanie przylaczy kanalizacyjnych do lokali potozonych w miejscowosci Bielawki, po zakon-
czeniu inwestycji budowy kanalizacji sanitarnej solectwa Bielawki (planowany termin zakonczenia 2014 1.).

Ponadto wykonywane beda inne biezace prace remontowe w celu zachowania wlasciwego stanu technicz-
nego lokali.

Ocena kosztow poszczegolnych remontéw nastepowaé bedzie poprzez sporzadzenie projektow budowla-
nych i kosztorysow inwestorskich kazdorazowo przed przystapieniem do realizacji remontow.

Niezbedne prace remontowe realizowane bgdg w miarg posiadanych $rodkéw w budzecie gminy. Planowa-
ne wydatki zatwierdzane beda przez Rade Gminy Kutno.

Rozdzial 4
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ sprzedawane w trybie bezprzetargowym
tylko najemcom posiadajgcym umowy zawarte na czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz, o ktorej mowa w ust. 1 odbywa si¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1774, z p6zn. zm.) oraz postanowien uchwat Rady
Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy, podejmowanych kazdorazowo do
nieruchomosci sprzedawanych.
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Rozdzial 5
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

2. Czynsz za lokale mieszkalne i socjalne oplacaja Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gmi-
ny Kutno wg stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych
warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Wojt Gminy ustala wysoko$¢ stawki bazowej czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym za 1 m 2 po-
wierzchni uzytkowej, ktora bedzie stosowana dla lokali o pelnym standardzie wyposazonych w centralne
ogrzewania, instalacje wodno-kanalizacyjna, fazienk¢ z wc.

4. Dla lokali o nizszym standardzie czyli o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do lokali o pelnym
standardzie wyposazenia obowiazujg stawki czynszu proporcjonalnie do wystepujacych czynnikéw obnizaja-
cych stawke bazowa.

Ustala sie nastepujgcy wykaz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu w stosunku do lokalu o
najwyzszym standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki maksymalne;j:

1) dla lokali, ktdre nie posiadaja centralnego ogrzewania obniza si¢ stawke bazowa 0 15%;
2) dla lokali tylko z instalacjg wody obniza si¢ stawke bazowg 0 25%.

5. Zmiany wysokosci czynszéw odbywac sie beda zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

6. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania nie-
zaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior $ciekoéw i odpadow statych.

7. Najemca w lokalu nie posiadajacym urzadzen pomiarowych zuzycia wody i odprowadzania $ciekow po-
krywa naleznosci proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkujacych w danym lokalu.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny bgdzie wynosita potowe stawki najnizszego czynszu w gminnym zaso-
bie mieszkaniowym. W odniesieniu do stawki czynszu za lokale socjalne nie stosuje si¢ czynnikow obnizaja-
cych i podwyzszajacych.

9. Wynajmujacemu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na wtasny koszt dokonat w lo-
kalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu. Niniejszy fakt potwierdzony zostanie w formie
protokotu.

Rozdzial 6
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Lokale i1 budynki z zasobu mieszkaniowego gminy beda zarzadzane jak dotychczas przez Wojta Gminy
Kutno zgodnie z przepisami ustawy 0 samorzadzie gminnym i ustawy o ochronie praw lokatorow wymienionej
na wstepie.

Rozdzial 7
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;
3) $rodki przewidziane w budzecie gminy niezbe¢dne do przeprowadzenia remontow;
4) dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych;

5) dotacje z budzetu panstwa.
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Rozdzial 8
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Tabela nr 3. Przyblizona wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty

Koszty/lata 2014 2015 2016 2017 2018

Biezaca
) 10 000,00 z/ 10 000,00 z¢ 12 000,00 z¢ 12 000,00z | 15 000,00 z#
eksploatacja

Remont
Y 150 000,00 z¢ 50 000,00 z¢ 30 000,00 z¢ 350 000,00 z# |300 000,00 z¢

budynkow

Rozdzial 9
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Jako priorytetowe okresla si¢ nastgpujgce dziatania:

1. Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych §rodkéw na wy-
konanie remontéw biezacych.

2. Rozwazenie mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki miesz-
kaniowej.

3. Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

4. Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych najemcow lokali za zgo-
da wynajmujgcego i przysziego najemcy lokalu po dokonaniu przez niego adaptacji pomieszczenia na lokal
mieszkalny na wilasny koszt.

5. Dokonywanie remontow starej substancji mieszkaniowej.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia remontu i modernizacji przez przysztych najemcow lokali za
zgoda wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu mieszkalnego na wlasny koszt najemcy.

7. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja za-
leglosci.

8. Stopniowa racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne.

9. Racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.

10. Czynienie staran o pozyskanie pozabudzetowych $rodkéw finansowych.
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