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UCHWALA NR XVI/217/15

RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 25 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego na lata 2015-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.}.:
Dz. U. z2015r. poz. 1515), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochro-
nie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U. z 2014 r. poz.
150, ze zm.) Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Piotrkowa Trybu-
nalskiego na lata 2015-2020 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Marian Blaszczynski
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Zalacznik

do uchwaty nr XVI/217/15

Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia 25 listopada 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO NA LATA 2015-2020

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Piotrkéw Trybunalski;

2) mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta Piotrkowa Trybu-
nalskiego, o ktorym jest mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ jednostke zarzadzajaca budynkami i lokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Piotrkowa Tryb. na podstawie umowy zawartej z Miastem, z ktora
lokator zwigzany jest umowa najmu;

4) lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

5) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg lokalu, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmi-
ny i o zmianie Kodeksu cywilnego;

6) warto$ci odtworzeniowej lokali - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ odtworzeniows, o ktorej mowa
w art. 9 ust. 8 ustawy z 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego;

7) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz.U. z 2014 r. poz. 150, ze zm.);

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe W rozumieniu przepisoOw
o0 dodatkach mieszkaniowych;

9) Programie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zaso-
bem Miasta;

10) wskazniku wzrostu cen i towaréw konsumpcyjnych - nalezy przez to rozumie¢ Srednioroczny wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym ogtaszany w formie komu-
nikatu przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Pol-
skiej ,,Monitor Polski”.

Rozdzial 2
Cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 1. 1. Celem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta w okresie obowigzywania Programu jest:

1) tworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do udzielenia tej
pomocy, w tym oczekujgcych na wynajecie lokali socjalnych i zamiennych;

2) zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Miasta o nowo wybudowane mieszkania;

3) poszerzenie oferty wynajecia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu w wyniku wspotdziata-
nia Miasta z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. W zakresie wskazania przez Miasto 0s6b
do wynajecia lokali w zasobie TBS, ktore oprozniaja lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego
Miasta;
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4) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez prowadzenie polityki remontowej
okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb oraz planow remontdéw na kolejne lata;

5) restrukturyzacja obecnego zasobu mieszkaniowego w kierunku zwigkszenia zasobu lokali socjalnych po-

przez przekwalifikowania lokali uwolnionych o obnizonym standardzie na lokale socjalne;

6) dalsza prywatyzacja nieruchomosci, w ktorych sprzedaz lokali zostata juz rozpoczeta.

od tych 0sob czynsz nizszy niz ten, ktory samo optaca wlascicielowi lokalu.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta s3 wynajmowane zgodnie z zasadami okre-
slonymi przez Rade Miasta w uchwale podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy.

3. Miasto moze realizowa¢ cele i zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe uprawnionych osob, takze poprzez
wynajmowanie lokali od innych wiascicieli i podnajmowanie ich tym osobom. Miasto moze wowczas pobierac

Rozdzial 3

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta na 31.12.2014 r.:

Tabela nr 1.
Liczba . . w tym Powierzchnia
. L . Liczba lokali . .
Rodzaj whasnosci budynkoéw . uzytkowa lokali
L.p. . . mieszkalnych : ; -
budynkow mieszkal- ¢ o pomieszczen | mieszkalnych
szt. lokali socjal- »
nych szt. tymczaso- (m?)
nych - szt.
wych - szt.
1 | Miasto 228 2077 384 7 83.702,90
2 Wspotwlasnosé 12 96 10 1 4.109,30
g | Tymezasowy zarzad Miasta 55 385 50 3 15.503,35
- wlasno$¢ osob fizycznych
4 | razem 295 2.558 444 11 103.315,55
Wspdlnoty Mieszkaniowe -
5 | |okale Miasta 113 1.627 24 0 69.680,94
6 | Ogotem 408 4.185 468 11 172.996,49

1) wedlug stanu na dzien 31.12.2014 r. zasob mieszkaniowy Miasta wynosit 4.185 lokali mieszkalnych.
W latach 2009-2014 zaséb, przy jednoczesnym wzros$cie 54 lokali mieszkalnych (Przemystowa 35—
24 lokale, Pereca 18 — 12 lokali, Zamurowa 3 — 18 lokali), zmniejszy? si¢ o 498 lokali w wyniku sprzedazy
lokali najemcom w trybie bezprzetargowym oraz wykwaterowania z lokali mieszkalnych w budynkach

przeznaczonych do rozbiorki;

2) w zasobie Miasta, na dzien 31.12.2014 r. znajdowato si¢ 468 lokali socjalnych. W latach 2009-2014 zwigk-
szyta si¢ liczba lokali socjalnych z 400 do 468 w wyniku budowy budynkow socjalnych oraz przekwalifi-
kowania lokali uwolnionych o obnizonym standardzie. Wzrosty jednak potrzeby w tym zakresie z 302
oczekujgcych na lokal socjalny do 456.Wzrosta liczba wyrokdéw sagdowych orzekajagcych o uprawnieniu
0s0b eksmitowanych do otrzymania lokalu socjalnego. Na dzien 1.01.2015 r. 182 rodziny posiadajg wyroki
0 eksmisji z prawem do lokalu socjalnego, w tym: 95 rodzin z zasobu gminy. Pozostate 88 rodzin oczekuje
z zasobu prywatnego. Ograniczone zasoby mieszkaniowe powoduja konieczno$¢ wyptaty odszkodowan na
rzecz wierzycieli wyrokéw za niedostarczenie lokali socjalnych;

3) proces wydzielania lokali socjalnych z zasobu mieszkaniowego bedzie nadal kontynuowany;

4) prowadzona jest rowniez odrgbna ewidencja zasobu tymczasowych pomieszezen. Na dzien 31.12.2014 r.
wydzielonych zostalo 11 tymczasowych pomieszczen.

2. Stan techniczny zasobu Miasta.

Na 31.12.2014 r. Miasto dysponowato 295 budynkami mieszkalnymi oraz byto wspotwlascicielem w 113
budynkach nalezacych do wspolnot mieszkaniowych.
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Dane dotyczace budynkow i lokali z podziatlem na okres uzytkowania (bez budynkéw wspolnot) przestawia

tabela nr 2.

Tabela nr 2. Podzial budynkow Miasta ze wzgledu na czasookres uzytkowania

Lp. Rok budowy Liczba budynkéw szt. Liczba lokali mieszkal- Powierzchnizzi uzytkowa
nych szt. m

1 do 1945 251 1922 80.091,88

2 1946-1961 22 135 5.242,79

3 1962-1970 8 91 2.911,97

4 1971-1990 ptyta 6 238 8.578,01

5 Po 1990 murowane 8 172 6.490,30
Ogotem 295 2.558 103.315,55

Stan techniczny zasobu okreslaja: wiek budynkow, wyposazenie techniczne budynkdéw i lokali oraz stopien
ich zuzycia. Z ogdlnej liczby 228 budynkow bedacych w 100% wthasnoscig Miasta 187 powstato przed II wojna
swiatowg. Po 1990 r. wybudowano 8.

Stan techniczny budynkoéw w zakresie wyposazenia przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Stan techniczny budynkow

Lp. Wyposazenie Liczba budynkow szt.
1 Woda 289
2 Kanalizacja 289
3 Gaz 178
4 c.0. 14
5 C.W. 15
6 budynki bez instalacji wymienionych w poz. 1-5 5
Ogotem liczba budynkow 295

W latach 2009-2014 rozebrano 30 budynkéw z uwagi na stan techniczny.

W ogdlnej liczbie 295 budynkoéw, 15 wylaczonych jest z uzytkowania z uwagi na stan techniczny. Wigk-
szo$¢ budynkéw znajduje sie w strefie ochrony konserwatora zabytkéw. Czgs¢ budynkow jest w posiadaniu
miasta, gdzie status prawny witascicieli nie jest znany.

Dane dotyczace stanu wyposazenia lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Mia-
sta przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Stan techniczny lokali

Lp. Wyposazenie Liczba lokali mieszkalnych szt. w tym_ liczba lokali
socjalnych szt.

1 woda 4129 412
2 kanalizacja 4129 412
3 ustep sptukiwany 3738 275
4 fazienka 3174 141
5 gaz 3522 174
6 C.0. 1789 43
7 C.W. 970 42
8 lokale bez urzadzen wymienionych w poz. 1-7 56 56
4.185 468

Z ogolnej liczby 4.185 lokali mieszkalnych zasobu Miasta 98,66% podtaczonych jest do wody i kanalizacji,
84,16% posiada gaz, 42,75% lokali podtaczonych jest do sieci miejskiej centralnego ogrzewania, z cieptej wo-
dy z sieci miejskiej korzysta 20,84%. W budynkach przeznaczonych do rozbiorki, 98 lokali wytaczonych jest
Z uzytkowania.

Nalezy podejmowaé systematyczne dziatania umozliwiajace najemcom wykonanie w lokalach wc i tazienek.
Ponadto nalezy dazy¢ do zastgpowania tradycyjnych zrodel grzewczych (piecow weglowych), tam gdzie to
mozliwe, instalacjami centralnego ogrzewania z zastosowaniem piecoOw gazowych dwufunkcyjnych. Stan tech-
niczny zasobu wyznacza potrzeby remontdéw i modernizacji, ktore zostaty okreslone w tabeli nr 7.
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3. Analiza zapotrzebowania na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

1) na listach 0s6b uprawnionych do zawarcia umow najmu lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkanio-
wego Miasta na przydzial mieszkania na dzien 01.01.2015 r. oczekiwato tgcznie 595 osob, w tym: na lokale
zamienne — 44 osoby, na lokale na wynajem — 95 0s6b, na lokale socjalne — 456 oséb;

2) zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta kazdego roku wzrasta $rednio o 172 mieszka-
nia;

3) z ,,ruchu ludnosci”, z tytutu réznego rodzaju uwolnien lokali komunalnych, Miasto pozyskuje do zasiedle-
nia z wlasnego zasobu mieszkaniowego $rednio rocznie 123 lokale;

4) przewidywane zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w latach 2015-2020 obrazuje tabela nr 5.

Tabela nr 5.
Lp. Rodzaje mieszkan 1.01.2015r. 1.01.2016r. 1.01.2017 r. 1.01.2018 r. 1.01.2019r. | 1.01.2020 r.
1 Lokale zamienne 44 54 64 74 84 94
o | Lokale 95 117 139 161 183 205
na wynajem
3 Lokale socjalne 456 473 490 507 524 541
razem 595 644 693 742 791 840

Z tabeli wynika, ze Miasto uwzgledniajac wyltacznie uzysk mieszkan do zasiedlenia na bazie istniejgcego za-
sobu mieszkaniowego, powinno docelowo dysponowac¢ 840 lokalami. Uzysk mieszkan w ilo$ci $rednio 123
lokali rocznie jest niewystarczajacy w stosunku do potrzeb, bo zaspokaja je zaledwie w 20,67%. Prognoza ta
przesadza o potrzebie pozyskiwania lokali do zasiedlenia poprzez okreslone w programie cele.

4. Planowane inwestycje mieszkaniowe.

W ramach rewitalizacji oznaczajacej ponowne ozywienie procesoOw spoteczno-gospodarczych na obszarze,
w ktorym procesy te zamarly przyjeto zalozenia do koncepcji zagospodarowania kwartatu podzamcza ,,Garn-
carska”. Obszary wymagajace rewitalizacji to nie obszary wybrane pod katem wartosci zabytkowej, ale obszary
0 szczegdlnej kumulacji problemow spoteczno-gospodarczych, w tym takze najczgsciej remontowo-architek-
tonicznych.

Zaktada sie, ze w okresie obowigzywania Programu zasob Miasta zwiekszy sie o nowe inwestycje, tj. cztery
budynki mieszkalne przy ul. Garncarskiej 6-8, 14-16 z 33 lokalami mieszkalnymi. Przyjmowane zatozenia beda
w Korelacji z zadaniami rewitalizacji obszaru obejmujacego przebudowe budynkéw Garncarska 4 - Zamurowa
16 - Starowarszawska 5, Starowarszawska 9-11. Srodki finansowe zostana okreslone w Wieloletniej Prognozie
Finansowej.

5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2015-2020.

Tabela nr 6.
Wielkosé
zasobu w
Lp. szt. | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 stosunku
do 2014 .
%
Ilos¢ lokali (prognoza)
wehodzgeych wsklad miesz- 1 © 1y 195 | 4104 | 4022 | 3.948 | 3.841 | 3793 | 3.720 | 88,89%
1 | kaniowego zasobu Miasta na
koniec roku
w tym lokale socjalne 468 475 485 495 505 515 525
1.1. | Zakladane ubytki ” 88 56 107 89 107 66 73
a) rozbiorki ” 45 6 47 34 42 6 8
b) sprzedaz » 43 50 60 55 65 60 65
1.2. | Zaktadany przyrost ” 27 - 15 - 18 -
a) nowo budowane, rozbu- } 18 0 i 15 i 18 i
dowa, przebudowa
b) nabyte w wyniku komuna- ” 9 - - - - -
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lizacji, przekazania

Liczba lokali, ktore Miasto
2 zamierza w danym roku wy- » 0 - - - - - -
naja¢ u innych wiascicieli®

Ilos¢ lokali (prognoza)

wchodzacych w sktad miesz-
3 kaniowego zasobu Miasta, » 115 123 123 123 123 123 123
ktdére zostang oproznione
(naturalny ruch ludnosci)

*) Wynajecie bedzie zalezato od decyzji wiascicieli.

1) prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego Miasta zaktada spadek liczby mieszkan wynika-
jacy zarowno ze sprzedazy lokali mieszkalnych jak réwniez wykwaterowan z budynkéw przeznaczonych
do rozbiorki. Prognozowane wielko$ci maja wytacznie charakter szacunkowy. Plany zwiazane z rozbior-
kami mogg ulec zmianie ze wzglgdu na trudne do przewidzenia nagle zdarzenia losowe;

2) w zaleznos$ci od mozliwosci finansowych Miasta podejmowane bedg w okresie obowigzywania Programu
dzialania zmierzajace do pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont pozyskanego zasobu oraz bu-
dowe nowych budynkéw mieszkalnych. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych w nowo wybudowa-
nych budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy oraz budynkach objetych przebudowa zostaty okreslone
przez Rad¢ Miasta w uchwale podjetej na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy;

3) opierajac si¢ na danych z lat ubieglych prognozuje si¢ niewielki wzrost wielkosci zasobu lokali socjalnych
w drodze przekwalifikowania uwolnionych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie technicznym.

Rozdzial 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkdéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Na podstawie przegladu zasobu mieszkaniowego Miasta okre$lony zostat stan potrzeb remontowych
i modernizacyjnych, ktory obrazuje tabela nr 7.

Tabelanr 7.
Co Ilo$¢ budynkow Szacowana
Lp. Rodzaj robét lub Iokalyi szt. warto$¢ (tys. z1)
Usuwanie standw zagrozen i realizacja zalecen wykonanych opinii tech-
1 nicznych (wymiana stropow, przemurowania nadprozy, naprawa podestow 53 1.305
balkonowych itp.), wykonanie opinii dla kolejnych budynkow
2 Wymiana instalacji gazowych, wodnych, kanalizacyjnych 122 3.185
3 Wymiana instalacji elektrycznych (zty stan techniczny, kolizje z instalacja olrgz 280
gazowa) 1000 lokali 3.000
4 Remonty przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych, wyko-
. ; . . . , : 39 220
nanie brakujacych inwentaryzacji przewodow i podiaczen kominowych
5 E;:monty dachow wraz z przemurowaniem komindw, konserwacja pokry¢, 80 2750
6 Zapewnienie zrodel grzewczych (piece kaflowe, kuchnie weglowe) 320 1.740
7 Remonty zwalnianych lokali 660 10.560
8 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (m?) 9783 4.215
9 Remont pomieszczen gospodarczych, odwilgocenia budynkéw, utwardzenia 64 1.906
terenu i wykonanie odprowadzenia wod opadowych '
10 | Remonty klatek schodowych w tym tynki, malowanie, naprawa schodéw 109 2.086
11 Remonty elewacji 127 14.331
12 Pozostale remonty nie wymienione w ww. pozycjach (remonty lokali za- i 4857
mieszkatych, likwidacja strat wody, wymiana wodomierzy, itp.) '
Modernizacje, adaptacja lokali na mieszkalne, wyposazenie lokali w wc, 420 8.320
13 ST . . , .
tazienki i inne nowe instalacje, dobudowy przewodow kominowych
14 | Termomodernizacja budynkéw, docieplenie 12 1.590
Razem remonty i modernizacje - 60.345
15 Rozbiérki budynkow i zabezpieczenia 23 1.255
ogblem 61.600
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2. Majac na uwadze, iz budynki Miasta byty wybudowane w przewazajace mierze kilkadziesiat lat temu,
nie jest mozliwe doprowadzenie do kompletnej poprawy stanu technicznego i wyposazenia we wszystkich bu-
dynkach i lokalach nalezacych do Miasta. Program ten wskazuje na cele i priorytety w zakresie remontow
mieszkaniowego zasobu Miasta oraz prezentuje zatozenia polityki remontowej, ktdrej celem jest zahamowanie
procesu pogarszania si¢ stanu technicznego budynkéw i1 poprawa warunkow zamieszkiwania. Gtownym celem
polityki remontowej jest zapewnienie bezpieczenstwa oraz poprawa stanu technicznego i standardu uzytkowa-
nia lokatorom zasobu komunalnego. W celu zapewnienia najemcom bezpieczenstwa przyjmuje si¢ nastepujace
priorytety w zakresie remontow i modernizacji:

1) usuwanie stanéw zagrozen katastrofa budowlang budynkow;

2) remonty elementéw konstrukcyjnych budynkow;

3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych;

4) zapewnienie zrodet grzewczych;

5) remonty zwalnianych lokali;
6) wymiana stolarki.

3. Plan remontow i modernizacji na lata 2015-2020 obrazuje tabela nr 8.

Tabela nr 8.
2015 2016 2017 2018 2019 ilos¢ | 2020 ilosé
Wykonanie ilo$¢ bud. ilo$¢ bud. ilo$¢ bud. ilo$¢ bud. bud. lub bud. lub
Lp. Rodzaj robot Y lub lokali/ | lublokali/ | lublokali/ | lub lokali/ lokali/ lokali/
2014 ,, e x e . .
wartosc wartos¢ wartos¢ wartosc wartos¢ wartos¢
(tys. zt) (tys. zt) (tys. zt) (tys. zt) (tys. zt) (tys. zt
Usuwanie stanow zagrozen i realizacja
zalecen wykonanych opinii technicznych 80/640 15/600 10/270 7/90 7/100 7/110 7/135
1 (wymiana stropdw, przemurowania nad-
prozy, naprawa podestow balkonowych
itp.), wykonanie opinii dla kolejnych
budynkow
2 | Wymiana instalacji gazowych, wodnych, 44/318 30/700 16/450 18/450 18/500 20/515 20/570
kanalizacyjnych
Wymiana instalacji elektrycznych (zty 75/304 3/30 3/40 3/50 3/60 4/50 3/50
8 352;‘ techniczny, kolizje z instalacjg gazo- 90/250 |  120/350 |  200/580 |  220/620 |  200/600 |  170/600
Remonty przewodéw kominowych, spali-
4 | nowych i wentylacyjnych, wykonanie 471146 10/100 7123 6123 6125 6126 4123
brakujacych inwentaryzacji przewodow
i podtaczen kominowych
5 | Remonty dachéw wraz z przemurowaniem 31/686 18/550 15/500 12/450 12/450 11/400 10/400
kominow, konserwacja pokry¢, itp.
g | Zapewnienic Zrodel grzewczych 52/244 70/300 50/300 50/320 50/330 50/230 50/260
(piece kaflowe, kuchnie weglowe)
7 Remonty zwalnianych lokali 112/1703 120/1.800 110/1.650 110/1.650 110/1.705 110/1.760 100/1.995
8 | Wymiana stolarki okiennej (m?) 1905/644 | 1.978/540 2.000/700 1.750/700 1.600/800 1.330/800 1.125/675
Remont pomieszczen gospodarczych,
g | odwilgocenia budynkow, utwardzenia 15/296 12/334 12/200 10/250 10/300 10/350 10/471
terenu i wykonanie odprowadzenia wod
opadowych
10 | Remonty klatek schodowych w tym tynki, 15/204 13/150 20/381 20/390 20/405 20/410 16/350
malowanie, naprawa schodéw
11 | Remonty elewacji 8/1254 1.740 1.800 2.500 2.500 2.800 2.991
Pozostale remonty nie wymienione w ww.
12 pozycjach(remonty lokali zamieszkatych, 860 1.140 1.936 647 605 549 680
likwidacja strat wody, wymiana wodomie- ' '
rzy, itp.)
Modernizacje, adaptacja lokali na miesz-
kalne, wyposazenie lokali w wc, tazienki
13 i inne nowe instalacje, dobudowy przewo- 147/1479 70/1.470 70/1.300 70/1.300 70/1.350 70/1.400 70/1.500
dow kominowych
14 | Termomoderizacia budynkow, docieple- 1/46 135 3/500 21260 21260 21265 21270
Razem remonty i modernizacje 8.824 9.740 9.700 9.660 10.010 10.265 10.970
15 | Rozbiodrki budynkédw i zabezpieczenia 9/332 2/120 6/510 5/275 7/260 1/30 2/60
Ogotem 9.156 9.860 10.210 9.935 10.270 10.295 11.030
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4. Z uwzglednieniem przyjetych priorytetow w zakresie remontéw budynkow i lokali, naktady na utrzyma-
nie zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2015 — 2020 nie powinny by¢ nizsze niz zatozono to w tabeli nr 9.

Faktyczng wysoko$¢ srodkow na finansowanie nakladéw w poszczegdlnych latach okresli uchwata budze-
towa na dany rok.

Plan naktadéw na remonty budynkow i lokali, modernizacje oraz rozbiorki na lata 2015-2020 obrazuje tabela
nro.

Tabela nr 9.
Ogotem
L - SInieni Wykonanie za | Naktady Naklady Naklady Naklady Naklady Naklady nalkitadi/]
-P- yszezegolnienie 2014 na2015 | na2016 | na2017 | na2018 | na2019 | na2020 watac
2015-2020
w tys. zt
1 Remonty i modernizacje 8.824 9.740 9.700 9.660 10.010 10.265 10.970 60.345
2 ‘C‘Z‘;Zn‘;;"rk‘ i zabezpie- 332 120 510 275 260 30 60 1.255
ogodlem 9.156 9.860 10.210 9.935 10.270 10.295 11.030 61.600
Rozdzial 5

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta odbywa sie zgodnie
z zasadami okre$lonymi stosowng uchwatg Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie zasad sprzedazy
tych lokali na rzecz najemcoéw w trybie bezprzetargowym.

2. Przyjmuje si¢ zasade, ze w okresie obowigzywania Programu, w pierwszej kolejnosci beda sprzedawane
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, w ktorych przynajmniej jeden lokal stanowi odrebng wiasno$é
innej osoby niz Miasto, az do catkowitego zbycia udziatow Miasta w tych nieruchomosciach.

3. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta zaktada sie, ze ta cze$¢ zasobu
mieszkaniowego, ktora obejmuje budynki stanowiace 100% whasnosci Miasta, nie bedzie przedmiotem sprze-
dazy czeSciowej w okresie obowigzywania Programu.

4. W sytuacjach, gdy Miasto jest jednym z wilascicieli nieruchomosci we wspolnotach mieszkaniowych
i posiada nie wiecej niz dwa lokale, moze skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy, tj.
prawa zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu lub w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa wypowiedzenia
umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego. Uzyskane w tym trybie wolne lokale
beda zbywane w drodze przetargu.

5. Prognozowang sprzedaz lokali obrazuje tabela nr 10.

Tabela nr 10.
Tlo$¢ mieszkan L.
e Wykonanie | pozostajacych Wskazn}k
Lp. | Wyszczegolnienie 7810k 2014 do zbycia na 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | razem sprzed;lzy
31.12.2014r. 114 %
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Lokale mieszkalne
1 | wbudynkach 43 1627 50 60 55 65 60 65 355 22
wspolnot szt.
Powierzchnia
2 | sprzedazy - $red- 2.101 - 2.500 | 2.900 | 2.600 | 3.000 | 2.800 | 2.900 - -
nio — m?
Przewidywany
3 | przychdd ze sprze- 1.224 - 1.570 | 1.740 | 1.800 | 1.900 | 1.750 | 1.800 - -
dazy lokali (tys. zt)

Prognozowana sprzedaz w okresie obowigzywania Programu stanowi 22% lokali pozostajacych do zbycia
na rzecz najemcoOw w istniejacych wspoélnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta i Skarbu Panstwa.
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Rozdzial 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
zarzadzania tym zasobem w kolejnych latach

§ 5. 1. Zasady polityki czynszowej ustala si¢ w celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkal-
nymi, w tym nalezytego utrzymania technicznego budynkow mieszkalnych oraz w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych lokatorow.

2. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkow na biezace utrzymanie zasobu mieszkanio-
wego Miasta uzasadniaja stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
zapewniajacy osiaggnigcie stanu zrOwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
Z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

3. Na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych obowiazujacego dla Miasta na okres IV kwartatu 2015 r. i I kwartatu 2016 r., 3% wartosci od-
tworzeniowej wynosi 8,17 zt/m? i do tej warto$ci mozna podwyzszaé stawke czynszu bez ograniczeh ustawo-
wych. Aktualnie obowigzujaca stawka czynszu ksztaltuje si¢ na poziomie: minimalna — 20% wartosci odtwo-
rzeniowej, bazowa — 45% wartosci odtworzeniowej, maksymalna — 70% wartosci odtworzeniowe;.

4. Uznaje si¢ za niezbedny wzrost stawek czynszu raz w roku, co najmniej o $rednioroczny wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem w poprzednim roku kalendarzowym tak, aby w 2020 r. osiagna¢ 3%
warto$ci odtworzeniowej o ktorej mowa w ust. 3.

5. Zatozenia dotyczace wzrostu stawki czynszu w latach 2015-2020 przedstawia tabela nr 11, w ktorej jako
podstawe przyjeto wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, o ktorym mowa w ust. 3.

Tabela nr 11. Prognozowany wzrost stawek czynszu w latach 2009-2014

Stawka czynszu zl/m? 2015-2020
Maksymalna 5,74 — 8,06
Bazowa 3,70-5,20
Minimalna 1,67-2,34

§ 6. 1. Za stawke bazowg przyjmuje si¢ wysoko$¢ stawki czynszu podstawowego za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku potozonym w I strefie, wyposazonym w instalacje
wodna, instalacje kanalizacyjna, wc, tazienke.

2. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych sg ustalane przez Prezydenta
Miasta w formie zarzadzenia.

3. Dla lokali w budynkach wybudowanych i przebudowanych po 2015 r. zastosowana zostanie stawka
czynszu do 3% warto$ci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesigca,
pomimo spetnienia przez lokale przestanek zawartych w § 6 uchwaty. Wysoko$¢ stawki czynszu najmu bedzie
obliczona w oparciu 0 wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych ogloszonych przez Wojewode Lodzkiego w podtroczu poprzedzajacym zarzadzenie
Prezydenta Miasta.

§ 7. 1. Stawki czynszu rdznicuje si¢ w zaleznosci od potozenia budynku w ten sposob, ze dzieli si¢ obszar
Miasta na dwie strefy czynszowe. | strefa obejmuje obszar po obu stronach ulic: Dziatkowa, Sulejowska, Sla-
ska, Zeromskiego, Roosevelta, Czarna, Pitsudskiego, Czestochowska, Dmowskiego, Energetykow, Jednosci
Narodowej, Doroszewskiego, Modrzewskiego ,Kostromska, Topolowa, Mireckiego, 1-go Maja, Wojska Pol-
skiego, Wiejska do Litewskiej, Litewska, Plac Litewski, Wyzwolenia, Broniewskiego, Sciegiennego. Pozostaly
obszar to Il strefa, dla ktorej obniza si¢ stawke bazowa o 5%.

2. Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa
CZynszu:

1) wyposazenie lokalu w instalacj¢ gazowa — podwyzka o 15%;
2) wyposazenie lokalu w instalacje cieptej wody - podwyzka o 15%;

3) wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania - podwyzka o 15%;
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4) usytuowanie lokalu w budynkach, w ktorych przeprowadzona zostata termomodernizacja z pelnym opo-
miarowaniem - podwyzka o 10%.

3. Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czyn-
szu:

1) brak tazienki w lokalu — obnizka o 10%;

2) brak wc w lokalu — obnizka o 10%;

3) potozenie lokalu w budynku nie posiadajgcym instalacji wodnej — obnizka o 10%;

4) potozenie lokalu w budynku nie posiadajacym instalacji kanalizacyjnej obnizka o 10%;

5) usytuowanie lokalu ponizej parteru lub na poddaszu budynku — obnizka o 10% — obnizka o 10%;

6) potozenie lokalu mieszkalnego w budynku w taki sposob, ze jedynym os$wietleniem naturalnym jest oswie-
tlenie z kierunku potnocnego — obnizka o 10%);

7) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, na podstawie decy-
zji wydanej przez organ nadzoru budowlanego, do czasu wykonania decyzji — obnizka o 5%.

4. Stawka najnizszego czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moze by¢ nizsza niz 45% stawki bazowe;j.

5. W przypadku przeznaczenia budynku do wytaczenia z uzytkowania na mocy ostatecznej decyzji organu
nadzoru budowlanego, przyjmuje sie, ze stawka za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu jest rowna stawce czyn-
szu najnizszego. Do stawki tej nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych.

6. Wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wyso-
ko$¢ czynszu.

7. Najemca moze dokonaé¢ ulepszen w lokalu majacych wptyw na zwigkszenie stawki czynszu, za zgoda
wynajmujacego na podstawie pisemnej umowy okreslajacej rodzaj ulepszenia, sposdéb wykonania robdt oraz
sposob rozliczenia warto$ci ulepszen.

8. Miesieczna wysoko$¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki czynszu
ustalonej przez Prezydenta Miasta, uwzgledniajgcej czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa.

9. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu z 3-
miesigcznym okresem wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 8. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny i tymczasowe pomieszczenie jest ustalana przez Prezydenta Mia-

sta, przy czym stawka ta nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu obowigzujacego w zasobie
mieszkaniowym Miasta.

2. Do stawki czynszu za lokal socjalny i tymczasowe pomieszczenie nie stosuje si¢ czynnikow podwyzsza-
jacych i obnizajacych.

§ 9. 1. Czynsz za lokal, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, a ktore nie sg niezbedne do za-
spokajania potrzeb mieszkaniowych wielodzietnych rodzin, obowiazuje w wysokosci okreslonej w drodze
przetargu.

2. Stawka wywolawcza czynszu, 0 ktérym mowa w ust. 1 powinna by¢ okre$lona na poziomie 2% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu, o ktorej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy 0 ochronie praw lokatorow.

3. Stawke czynszu ustalong w sposob okres$lony w ust. 1 podwyzsza si¢ raz w roku o srednioroczny wskaz-
nik wzrostu cen towaroéw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

4. Do stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 2, nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ udzielenia obnizki czynszu na wniosek najemcy, ktory tacznie speinia
ponizsze warunki:

1) stawka czynszu osiagneta wartos¢ rowna lub wigksza od 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu obliczonej
zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, ogloszonych przez Wojewode L.odzkiego w drodze obwieszczenia;

2) zawarl umowe najmu na czas nieoznaczony;
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3) spetnia kryteria dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu, okre§lone w uchwale podjetej na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy, tj. jezeli sredni miesigczny dochod najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodar-
stwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobo-
wym;

4) nie pobiera dodatku mieszkaniowego i nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszkaniowego;

5) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktdrej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j.: Dz.U. z 2013 r. poz. 966, ze zm.);

6) nie posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu chyba, ze sptaca zaleglosci w ratach na podstawie
zawartej umowy.

2. Kwote obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy
i okresla si¢ wedtug tabeli nr 12,

Tabela nr 12.
Dochod w gospodarstwie Dochéd na jedng osobe w gospodarstwie Obnizka naliczonego
jednoosobowym wieloosobowym czynszu wyrazona w %
100%-70% najnizszej emerytury 50% najnizszej emerytury 20
70%-50% najnizszej emerytury 50% do 30% najnizszej emerytury 35
ponizej 50% najnizszej emerytury ponizej 30% najnizszej emerytury 45

3. Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedlug obowiazujacych stawek oraz obnizki
w stosunku do najemcow o niskich dochodach nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt liczony dla lokalu socjalne-

go.

§ 11. Wysoko$¢ miesigcznego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego odpowiada wy-
sokosci czynszu jaki Miasto mogloby otrzyma¢ z tytutu najmu tego lokalu.

Rozdzial 7
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie

§ 12. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta zostal wydzierzawiony Towarzystwu Budownictwa Spotecznego
Spotka z 0.0. w Piotrkowie Tryb. na podstawie umowy dzierzawy nr 148/IM/M/P/07 z dnia 31 stycznia
2007 roku. Jest to kolejna umowa zawarta z dotychczasowym dzierzawca. Wykonywanie czynnos$ci zarzadza-
nia na powierzonym zasobie polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynno$ci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, odpowiednio na podstawie udzielonych
przez Prezydenta Miasta pelnomocnictw oraz wskazan do realizacji. W ramach ustalonych zasad dzierzawy
Spotka jest upowazniona do pobierania pozytkéw z przedmiotu dzierzawy, w tym czynszu. Z wptywow ponosi
koszty eksploatacji budynkow i lokali stanowigcych wlasnos¢ Miasta i lokali niewykupionych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, zaliczke remontowa w budynkach wspolnot mieszkaniowych i koszty drobnych
remontéw do wysokosci uzyskanych wptywow z czynszu.

Zas6b bedacy w posiadaniu Miasta objety jest umowa o zarzadzanie, zawartg ze Spotka TBS. Po wygasnig-
ciu umowy czynnos$ci zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami wykonywac bedzie podmiot prawny wybra-
ny w drodze postepowania przetargowego na zasadach okre$lonych w stosownych przepisach. Nie przewiduje
si¢ istotnych zmian w aktualnym modelu zarzadzania.

2. Miasto, w celu zapewnienia rzetelnego realizowania uprawnien i obowiazkow zwiazanych z zarzadza-
niem mieszkaniowego zasobu Miasta, jest zobowigzane do kontroli zarzgdcéw mieszkaniowego zasobu Miasta
w zakresie prawidlowosci realizacji uprawnien i obowigzkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow pra-
wa oraz zobowigzan wynikajacych z zawartych umow.

Rozdzial 8
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2020

§ 13. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta w kolejnych latach to:

1) dochody z czynszéw za najem lokali mieszkalnych, socjalnych i pomieszczen tymczasowych;
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2) dochody z czynszow za najem lokali uzytkowych, reklam na nieruchomosciach mieszkaniowych;

3) srodki pochodzace z budzetu Miasta (m.in. wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych, dodatki mieszka-
niowe, wydatki na pokrycie remontéw i rozbiorek, wydatki inwestycyjne);

4) $rodki zewnetrzne dostepne w ramach programéw rzadowych, ktoére mogg zosta¢ uruchomione w okresie
obowigzywania Programu.

2. Prognoze zrodet finansowania mieszkaniowego zasobu Miasta przedstawia tabela nr 13.
Tabela nr 13. (tys. zt.)

Zr6dla finansowania Wy;g?jn'e 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Przychody z czynszow za loka- 9.652 9.980 9.970 9.910 9.830 9.790 9.730

le mieszkalne i uzytkowe

Srodki z budzet Miasta 8.467 8.619 10.390 | 13.945 | 10.640 13.455 | 10.080

i srodki zewnetrzne

Ogblem 18.119 18599 | 20360 | 23.855 | 20.470 23.245 | 19.810
Rozdzial 9

Wysokos¢ wydatkow w latach 2015 - 2020, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi,
ktorych Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli oraz wydatki inwestycyjne

§ 14. 1. Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego sktadajg sie:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji i urzadzen, dorazne naprawy, konser-
wacje niezbedne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii);

2) koszty zarzadzania (wynagrodzenie zarzadcy nieruchomosci);

3) koszty utrzymania czystosci (utrzymanie czystosci w budynku i jego otoczeniu);

4) ubezpieczenie budynku (ubezpieczenie budynku od ognia i innych szkéd losowych);
5) podatek od nieruchomosci (podatek lokalny na rzecz Miasta);

6) pozostate koszty (utrzymanie zieleni, o§wietlenia, ogrzewanie czg$ci wspolnych budynku, zuzycie wody na
potrzeby administracyjne, koszty dezynsekcji i deratyzacii).

2. Ponadto ponoszone s3:
1) wydatki na remonty i modernizacje lokali i budynkow, a takze wydatki inwestycyjne;

2) wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspolnych, w ktorych Miasto posiada udziaty (wynikaja z uchwalo-
nych zaliczek): biezgca eksploatacja nieruchomosci wspolnych i zaliczka remontowa na rzecz wspolnot;

3) pozostate wydatki (koszty operacyjne - koszty sgdowe, regresy, kary i inne).

3. Wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2015-2020
oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w wielko$ci zasobu,
zmiany wielkosci czynszow, planoéw remontow, modernizacji i inwestycji.

4. Prognoze wydatkéw na mieszkaniowy zasob miasta w latach 2015-2020 obrazuje tabela nr 14.
Tabela nr 14. (tys. zt)

Pozycie wydatkow W;g‘ggig'e 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
koszty eksploatacji budynkéw i lokali sta-
nowigcych wlasno$¢ miasta i lokali niewy- 4541 4930 4880 4860 4800 4830 4740

kupionych w budynkach wspolnot mieszka-
niowych, w tym wynagrodzenie zarzadcy

wydatki zwigzane z eksploatacja nierucho-
mosci wspolnych -zaliczka eksploatacyjna, 1.344 1.490 1.520 1.570 1.580 1.620 1.660
W tym wynagrodzenie zarzadcy
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koszty remontdw nicruchomosci wsp6lnych 2.049 1.865 | 1.880 | 1.870 | 1.850 | 1.830 | 1.810
— zaliczka remontowa

koszty remontdéw , modernizacji i rozbiorek

budynkdéw oraz koszty inwestycji mieszka- 9.178 9.860 10.210 | 9.935 10.270 | 10.295 | 11.030
niowych

Pozostaig koszty (kary, regresy, koszty 275 270 270 270 270 270 270
sadowe, itp.)

Wydatki inwestycyjne na .

lata 2015-2016 zgodnie I;Zg&elnc:iah

z WPF. Na lata 2017-2020 |y o inalnych 732 184 | 1.600 | 5350 | 1.700 | 4.400 | 300
planowane, na ktore zo- (budowa

stang skierowane wnioski rzebu ddwa)

do WPF P

Ogotem 18.119 18.599 | 20.360 | 23.855 | 20.470 | 23.245 | 19.810

1) wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2015-2020 oszacowano na
podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w wielkos$ci zasobu;

2) wysoko$¢ naktadow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowa zaleze¢ bedzie gtownie od srodkow za-
bezpieczonych w budzecie Miasta oraz pozyskanych $rodkow zewnetrznych. Opracowana dokumentacja
techniczna realizacji zadania pn. tworzenie zasobu lokali komunalnych (budowa, przebudowa), bedzie pod-
stawg do wnioskowania o wprowadzenie zmian w Wieloletniej Prognozie Finansowej planowanych kwot
na wydatki inwestycyjne;

3) wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspolng oraz wptaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych wynika¢ beda z podjetych uchwal przez wiascicieli. Zaktada si¢, ze udziat
Miasta w kosztach zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci wspdlnych bedzie ulegal zmniejszeniu
w zwigzku z planowang sprzedazg lokali mieszkalnych nalezgcych do Miasta;

4) poziom wydatkéw na utrzymanie i niezbedne remonty oraz ulepszenie zasobu mieszkaniowego uzasadnia
stopniowy wzrost stawek czynszu.

Rozdzial 10
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Miasto powinno podejmowaé nastepujace
dzialania:

1) intensyfikowa¢ zamiang lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiednie do potrzeb
I mozliwosci finansowych najemcow;

2) odzyskiwaé lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione ze szczegdlnym uwzglednieniem
0s0b posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale w lokalu, a takze prze-
strzeganie zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu;

3) egzekwowac¢ naleznos$ci czynszowe, proponowac zawarcie ugody na sptate zadtuzenia oraz zamiane lokali
na mniejsze i tansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nie regulowania zobowigzan;

4) wskazywac¢ lokale socjalne uprawnionym w celu ograniczenia wyptaty odszkodowan przez Miasto z tytutu
niedostarczenia lokali socjalnych w zwiazku z orzeczonymi wyrokami o eksmisje;

5) oferowa¢ najemcom, ktorzy nie wyrazili woli nabycia zajmowanych lokali w istniejacych wspdlnotach
mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada nie wiecej jak dwa lokale, lokale zamienne w budynkach,
w ktorych sprzedaz nie jest prowadzona;

6) oferowac najemcom lokali, ktorzy nie skorzystali z przystugujacego im pierwszenstwa nabycia zajmowa-
nego lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku jednorodzinnym, wynajecie innego lokalu spetniajg-
cego warunki jakim powinien odpowiada¢ lokal zamienny.

2. W celu lepszego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i zaspokojenia potrzeb mieszkanio-
wych, Miasto moze:
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1) zawiera¢ z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. umowy 0 zasadach wspoétdziatania prze-

widujace m.in. wskazywanie przez Miasto okreslonych najemcow ktorzy zwolnig dotychczas zajmowane
lokale w zasobie, do lokali stanowigcych wtasno$é¢ TBS;

2) wspiera¢ budownictwo Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., poprzez przekazywanie nieru-
chomosci gruntowych pod budownictwo i dokapitalizowanie Spotki;

3) wprowadza¢ do zasobu budynki petnigce dotychczas inne funkcje, celem adaptacji na lokale mieszkalne;

4) pozyskiwac $rodki zewnetrzne na dofinansowanie ww. celow.
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