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UCHWALA NR XX1/154/2016
RADY GMINY BUCZEK

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446, zm. poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2021,
stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Buczek.

§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego 1 wchodzi w Zycie po
uplywie 14 dni od ogloszenia, z mocg obowigzujacg od 1 stycznia 2017 roku.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Zielinski
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Zatacznik Uchwaty Nr XX1/154/2016
Rady Gminy Buczek
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Buczek na lata 2017-2021

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczego6lnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Ilo$¢ lokali na terenie gminy - 34.

2. Lokale znajdujg si¢ w poszczegolnych miejscowosciach:

LP. Po%o%enie lokalu, miejsco- Liczba izb Pow. uZ}thkowa Wyposazenic St?]r;ct;_Ch- Sposéb )
wos$¢, nr domu, nr lokalu (m?) ny zagospodarowania
1 2 3 4 5 6 7
1. Buczek ul. 1 31,89 Sie¢ energet. i wodoc. dobry Nie zamieszkany
Szkolna 3B Lazienka
2. Buczek ul. Szkolna 3 B 5 60,95 Sie¢ energ., wodoc. i kanal. dobry Umowa najmu
3. Buczek ul. Szkolna3 C 4 60,60 Sie¢ energ., wodoc. i kanaliz. | dobry Umowa najmu
Lazienka
4. Buczek ul. Szkolna3 C 3 31,90 jow. dobry Nie zamieszkany
5. Buczek ul. Spotdzielcza 6 46,50 j.w. dobry Umowa najmu
171
6. Buczek ul. Spotdzielcza 6 50,70 jow. dobry Umowa najmu
3A
7. Bachorzyn nr 45 3 37,20 Sie¢ energ.,wodoc. i kanal. dobry Umowa najmu
8. Bachorzyn nr 45 2 44,00 Sie¢ energ.,wodoc. i kanal. dobry U mowa najmu
9. Czestkow B 10 A 6 51,00 Sie¢ energ. i wodoc. Lazien- dobry Umowa najmu
ka
co
10. | Brodnia D. 32/1 3 42,00 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
11. | BrodniaD. 32/1 1 50,95 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
12. Brodnia D. 32/1 1 24,00 Sie¢ energ.i wodoc. dobry Nie zamieszkany
13. | Grzeszynnr5 3 44,70 Sie¢ energ.i wodoc. dobry Umowa najmu
14. | Grzeszynnr5 3 45,60 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
15. | Grzeszynnr5 2 27,20 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
16. | Grzeszynnr5 3 43,10 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
Lokal socjalny
17. | Grzeszynnr5 2 34,45 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Nie zamieszkany
18. | Grzeszynnr5 2 43,91 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
19. | Grzeszynnr5 2 29,30 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Nie zamieszkany
20. | Grzeszynnr? 2 38,00 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
21. | Grzeszynnr7 2 37,90 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
22. | Grzeszynnr7 2 47,50 Sie¢ energ. i wodoc. tazienka | dobry Nie zamieszkany
23. | Grzeszynnr7 2 32,60 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszkany
Lokal socjalny
24. | Grzeszynnr7 1 20,00 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszkany
Pomieszczenie
tymczasowe
25. | Gucin Nr61 2 23,40 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
26. | Gucin Nr 61 1 16,10 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
27. | Gucin Nr 61 2 31,60 Sie¢ energ. dobry Nie zamieszkany
28. | Gucin Nr 61 2 26,94 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
29. | Gucin Nr 61 2 28,30 Sie¢ energ. dobry Umowa najmu
30. Malenia Nr 1 3 23,55 Sie¢ energ. i wodoc., CO dobry Nie zamieszkany
31. | Strupiny Nr 6 2 35,00 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
32. | Strupiny Nr 6 2 26,30 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu
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Lokal socjalny

33. | Strupiny Nr 19 3 40,00 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Umowa najmu

34. | Strupiny Nr 19 1 18,60 Sie¢ energ. i wodoc. dobry Nie zamieszkany

§ 2. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale mieszkalne o obnizonym standardzie nie posiadajacych do-
ptywu wody z urzadzen wodociggowych brak mozliwosci wprowadzenia $ciekow do kanalizacji zbiorczej, bez
lazienki i wc na zewnatrz lokalu, bez zaopatrzenia w energi¢ cieplng z kottowni lokalnych.

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Na remonty i modernizacje budynkéw w danym roku budzetowym nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz
70% wplywow z tytutu czynszu za wszystkie wynajmowane lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy.

2. Remonty budynkow polega¢ winny przede wszystkim na:

1) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie jego uzytkowania, ochronie zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

2) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, w
szczegoOlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energi¢ cieplna, energie
elektryczna, odprowadzanie $ciekéw, usuwanie odpadéw stalych oraz ochrone przeciwpozarows.

§ 4. Przy planowaniu remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane wyniki okre-
sowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe Prawo budowlane.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Z uwagi na niewielka ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy, znaczne potrzeby miesz-
kaniowe osob o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowiazkéw gminy wynikajacy z ustawy o ochro-
nie praw lokatorow nie planuje si¢ ich sprzedazy.

§ 6. W przypadku zainteresowania lokatoréw nabywaniem zajmowanych mieszkan na wlasno$¢ - nalezy
rozpatrzy¢ mozliwos¢ ich sprzedazy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Stawki czynszu okreslone w oparciu o stawke bazowa, ktéra nalezy wylicza¢ na podstawie kosztow
biezacego utrzymania lokali, potrzeb remontowych pozwalajacych na utrzymanie ich we wlasciwym stanie
technicznym, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, dostawe wody i odprowadzanie $ciekow.

2. Przy ustalaniu stawek czynszu za lokale nalezy bra¢ pod uwage czynniki podwyzszajace lub obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegoélnosci polozenie budynku i lokalu, wyposazenie budynku i lokalu w
urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ogodlny stan techniczny budynku.

3. Stawka bazowa czynszu nie moze by¢ podwyzszona lub obnizona o wigcej niz 30% za czynniki, o ktd-
rych mowa w ust. 2.

4. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasci-
ciela, nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz co 6 miesigcy. Podwyzka w wyniku ktorej wysoko$¢ czynszu albo
innych oplat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nast¢puje z poziomu wyzszego niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu moze nastgpi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach.

5. Wilasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu, wypowiadajacego dotychcza-
sowa wysoko$¢, najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3 miesigcznego terminu wy-
powiedzenia.

6. Oplaty niezalezne od wtasciciela moga by¢ pobierane przez wilasciciela w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposredniej z dostawcg mediow lub dostawcg ustug, a ustugi te wykonuje
wiasciciel lokalu.
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7. Warto$¢ odtworzeniowsg lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczenio-
wego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni budynku mieszkalnego, ktéry to wskaznik oglaszany jest co 6
miesiecy przez Wojewode Lodzkiego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego w drodze obwiesz-
czenia.

Rozdzial S
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. Ze wzgledu na niewielkg liczbeg lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy nie przewiduje si¢ za-
rzadzania tymi lokalami przez inne formy prawne lecz przez biezacg dziatalno$¢ gminy.

§ 9. Koszty zarzadzania przez inny podmiot niz gmina spowodowatyby znaczny wzrost optat za lokale po-
noszonych przez lokatoréw, co przy obecnej ich sytuacji finansowej moze by¢ przyczyna zaleglosci w optaca-
niu czynszow.

§ 10. Koszt utrzymania, remontéw i eksploatacji budynkow i lokali pokrywany jest z czynszu pobieranego
od najemcow lokali mieszkalnych i1 uzytkowych.

§ 11. Do obowigzkéw lokatorow, zajmujacych lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy nalezy w
szczegoOlnosci:

1) utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym;

2) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze$ci budynku przeznaczone do wspolnego korzysta-
nia;

3) naprawa i konserwacja elementow wyposazenia lokalu m.in. okien, drzwi, podtdg, trzondéw kuchennych,
urzadzen sanitarnych, osprzgtu i instalacji elektrycznej, przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych,
urzadzen do dostarczania energii cieplnej;

4) naprawiania szkod powstatych z jego winy.

§ 12. Najemca moze wprowadza¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgoda wynajmujacego okreslajace-
go rowniez sposob rozliczania z tego tytutu.

§ 13. Po zakonczeniu najmu, najemca obowigzany jest dokonaé¢ obcigzajacych go napraw.

§ 14. 1. W celu zabezpieczenia intereséw wynajmujacego, a dotyczace oddania zajmowanego lokalu w na-
lezytym stanie, przed zawarciem umowy najmu pobierana jest kaucja.

2. Nie pobiera si¢ kaucji przy wynajmowaniu lokali socjalnych, zamiennych i obejmowanych w drodze
zamiany.

3. Wysoko$¢ kaucji stanowi roczng wysoko$¢ czynszu obowigzujacego w dniu zawarcia umowy.

4. Kaucje nalezy zwrdcié, po potraceniu ewentualnych naleznosci wynajmujacych z tytutu najmu, w ciggu
miesigca od oproznienia lokalu lub jego wykupienia przez najemceg.

5. Kaucja waloryzowana jest w stosunku do czynszu obowiazujacego w dniu jej zwrotu.
§ 15. Windykacja optat czynszowych:

1) za zaptate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim
osoby petnoletnie;

2) oplaty czynszowe wnoszone sg na rachunek bankowy gminy z gory do dnia 10-go kazdego miesigca. W
razie braku mozliwos$ci regulowania czynszu przez najemce, wynajmujacy moze zaproponowac inny lokal
0 obnizonym standardzie lub mniejszej powierzchni.

§ 16. 1. Wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujacego:

1) jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie winno by¢ pod rygorem
niewaznosci dokonane na pi§mie oraz okresla¢ przyczyng wypowiedzenia;

2) nie p6zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wilasciciel moze wypowiedzie¢
umowe¢ najmu, jezeli lokator:
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a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia
przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub upo-
rczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy petne okresy
ptatno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,

¢) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej pisemnej
zgody wlasciciela,

d) uzywa lokalu, ktory wymaga oproznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki lub remontu budynku, a
nie skorzystat z lokalu zamiennego zaoferowanego przez witasciciela.

2. Wiasciciel lokalu moze wypowiedzie¢ stosunek najmu:

1) z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania najemcy przez
okres dtuzszy niz 12 miesiecy;

2) z zachowaniem miesi¢cznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktorej
przystuguje tytut prawny do innego lokalu potozonego w tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywac
tego lokalu, jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

3. Nie po6zniej niz na p6t roku naprzdod, na koniec miesigca kalendarzowego, wtasciciel moze wypowiedzie¢
stosunek najmu, o ile zamierza zamieszka¢ w nalezacym do niego lokalu, jezeli lokatorowi przystuguje tytut do
lokalu, w ktorym moze zamieszka¢ w warunkach takich, jakby otrzymat lokal zamienny, lub jezeli wlasciciel
dostarczy mu lokal zamienny.

Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 17. Zasadniczym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy z czynszow za lokale
mieszkalne, uzytkowe ewentualnie wptywy ze sprzedazy mienia komunalnego.

§ 18. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkow stanowigcych
mieszkaniowy zas6b gminy, zrédlem finansowania mogg by¢ rowniez:

1) $rodki wiasne gminy;
2) inne dochody.
§ 19. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegdlnosci na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty za dosta-
we energii elektrycznej do oswietlenia czgsci wspodlnej budynku, koszty przegladow okresowych);

2) koszty remontow, konserwacji, usuwanie awarii;
3) wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 7
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy

Lp. Wyszczegolnienie Lata
2017 2018 2019 2020 2021
1.
Remonty i moder- | 50.800 51.460 52.130 52.810 53.500
nizacje lokali
i budynkéw
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Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 20. W mieszkaniowym zasobie gminy nalezy zabezpieczy¢ lokale, ktére mogg by¢ wykorzystane jako lo-
kale zamienne na czas remontu budynkow lub lokali w celu poprawienia ich stanu technicznego.

§ 21. Lokale mieszkalne i socjalne nalezy wynajmowa¢ najemcom, ktoérzy nie sa w stanie wynajac lokali w
innych zasobach, a jednoczesnie ich sytuacja finansowa pozwala na optacenie ustalonych wysokosci czynszow
w lokalach gminnych.

§ 22. Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali dla 0os6b z dochodami, ktore pozwolg na wynaje-
cie lokalu w innych zasobach oraz dla tych, ktorzy posiadaja tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego.

§ 23. Inne budynki stanowigce wtasno§¢ gminy w miar¢ mozliwosci modernizowac tak, aby zostaty przy-
stosowane na wynajem jako lokale mieszkalne.

§ 24. W mieszkaniowym zasobie gminy zabezpiecza si¢ tymczasowe pomieszczenie, ktore przeznacza si¢
na wynajem nie krotszy niz miesiac i nie dluzszy niz 6 miesiecy dla osoéb wobec ktorych wszczgto egzekucje na
podstawie tytutu wykonawczego w ktérym orzeczono obowigzek oproznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.
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