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UCHWALA NR XXXII1/251/2016
RADY MIEJSKIEJ W WIERUSZOWIE

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wieruszéw na lata 2017-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Miejska w
Wieruszowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wieruszow na lata
2017-2021.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wieruszow;

2) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Wieru-
SZOW;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Wieruszow na lata 2017-2021, okreslony w niniejszej uchwale;

4) budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal mieszkalny stanowigcy
wlasnos¢ Gminy Wieruszow.

§ 3. Celem strategicznym Programu jest tworzenie warunkow do wlasciwego i sprawnego realizowania
ustawowych zadan Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach oraz zapewniania lokali socjalnych i zamiennych.

§ 4. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety Programu:

1) zapewnienie lokali zamiennych osobom wykwaterowywanym z budynkéw mieszkalnych przeznaczonych
do rozbiorki, sprzedazy oraz lokali socjalnych osobom eksmitowanym na podstawie wyroku sagdowego z
zasobow innych wilascicieli;

2) poprawa struktury wlasnos$ciowej nieruchomosci z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) sukcesywna poprawa stanu technicznego mieszkan i budynkéw komunalnych;
4) racjonalizacja zasiedlania mieszkaniowego zasobu Gminy;

5) optymalizacja dostgpnosci lokali mieszkalnych dla mieszkancow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -2- Poz. 302

Rozdzial 2
Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 5. 1. Zadania okreslone w § 3 Gmina Wieruszéw wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob Gminy,
dysponujac lokalami stanowigcymi jej wlasnoscé.

2. Aktualng wielkos¢ i strukturg mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia Zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 6. 1. W latach 2017-2021 planuje si¢:
1) kontynuacje¢ sprzedazy lokali we Wspdlnotach Mieszkaniowych;
2) sprzedaz nieruchomosci zabudowanych ze wzgledu na zty stan techniczny i nieoptacalno$¢ remontow;

3) rozbiorke budynkoéw mieszkalnych m.in. ze wzgledu na zty stan techniczny i nieoptacalnos¢ remontéw oraz
w zwigzku planami inwestycyjnymi Gminy;

4) budowe konteneréow socjalnych;
5) zdejmowanie lokali z ewidencji oraz sukcesywna likwidacje mieszkan w placéwkach oswiatowych.

2. W przypadku pozyskania zewnetrznych zrodet finansowych nie wyklucza si¢ mozliwosci budowy wielo-
rodzinnych budynkéw mieszkalnych, budowy mieszkan lub adaptacji na lokale mieszkalne pomieszczen oraz
budynkow petigcych dotychczas inne funkcje oraz wprowadzanie do mieszkaniowego zasobu Gminy lokali
lub nieruchomosci nadajacych si¢ do wykorzystania jako lokale mieszkalne.

§ 7. 1. Prognozuje si¢ w latach 2017-2021 wzrost wielkosci zasobu lokali socjalnych o okoto 1 lokal rocznie.

2. Zaktada sie, ze zrodtami pozyskiwania lokali socjalnych bedzie m.in. zwalnianie mieszkan komunalnych
o0 obnizonym standardzie i budowa konteneréow socjalnych.

3. Przewiduje si¢ wydzielenie z zasobu komunalnego Gminy 1 pomieszczenie tymczasowe.

4. Planowane jest zbycie nieruchomosci gminnych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz udziat
Gminy w rzadowym programie ,,Mieszkanie Plus”.

5. Przewiduje si¢ ograniczanie zasiedlania na prawach lokalu socjalnego lokali znajdujacych si¢ w budyn-
kach wspodlnot mieszkaniowych.

§ 8. Przyjmuje si¢ nast¢pujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy:

Tabela nr 1 Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy

Wyszczegoblnienie 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego 217 212 207 202 197
zasobu Gminy na koniec danego roku
w tym liczba lokali socjalnych 43 44 45 46 47

§ 9. W celu poszerzenia ofert, lokali zamiennych dla potrzeb wykwaterowania mieszkancoéw z budynkow
przeznaczonych do rozbiorki, sprzedazy, remontu lub modernizacji zaktada si¢ budowe konteneréw socjal-
nych.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb i plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
oraz prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 10. Diagnoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy oraz analiz¢ potrzeb remontowych
okresla Zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 11. Dzialania zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym finansowane bgda w ra-
mach $rodkéw uzyskiwanych z wptywow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych, natomiast remonty i
modernizacje beda finansowane ze srodkow budzetu Gminy, w wysokosci wynikajacej z mozliwosci finanso-

wych.

§ 12. W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego
Gminy priorytet stanowig:
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1) remonty lokali i budynkéw zasobu mieszkaniowego, w tym m. in. remonty instalacji, oraz niezb¢dne roz-
biorki budynkow komunalnych;

2) systematyczne wplaty na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych, wynikajace z podjetych przez
wspolnoty uchwat i w wysokosci proporcjonalnej do wielkosci udziatdw Gminy w nieruchomos$ci wspol-
nej;

3) dziatania zwigkszajace energooszczednos¢ budynkow mieszkalnych w tym m. in. remonty dachow, termo-
modernizacje, docieplenia $cian, remonty elewacji, drenaz i wykonanie izolacji, wymiana stolarki okienne;j
i drzwiowej przebudowa i wymiana piecow grzewczych.

§ 13. 1. W latach 2017-2021 tagcznie na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy wraz z te-
renem przylegltym prognozuje si¢ przeznaczy¢ kwote okoto 1.703.000,00 zt (stownie: jeden milion siedemset
trzy tysigce ztotych 00/100).

2. Przyjmuje si¢ nastgpujacy plan remontdéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy w oparciu o
planowane naktady na poszczegdlne grupy remontow.

Tabela nr 2 Plan remontéw i modernizacji budynkéw komunalnych na lata 2017-2021.

Lp. Rodzaj robét 2017 2018 2019 2020 2021
1. Remonty dachéow wraz z remontami 400.000 20.000 150.000 15.000 15.000
kominéw
2. Termomodernizacje, docieplenia $cian, 20.000 200 000 200.000 100.000 80.000
remonty elewacji
3 Drenaz i wykonanie izolacji 8.000 20.000 3.000 15.000 4.000
4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
5. Remonty instalacji wod.-kan. 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
6 Remonty instalacji elektrycznej 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
7 Przebudowa i wymiana piecow grzew- 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
czych
8. Pozostale remonty lokali i pustostanow 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
9. Inwentaryzacje, ekspertyzy i przeglady 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
10. Malowanie i remont klatek schodo- 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
wych (raz na 5 lat)
Razem 478.000 290.000 403.000 180.000 149.000

Tabela nr 3 Plan remontéw lokali komunalnych we wspdlnotach na lata 2017-2021

Lp. Rodzaj robot 2017 2018 2019 2020 2021
1. Wymiana stolarki okiennej 16.000 8.000 8.000 8.000 8.000
i drzwiowej
2. Remonty instalacji wod.- 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
kan.
3. Remonty instalacji c.o. 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
4. Remonty instalacji elek- 8.000 8.000 8.000 8.000 8.000
trycznej
5. Remonty balkonow 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
6. Pozostate remonty lokali i 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000
pustostanow
7. Inwentaryzacje, ekspertyzy 4.000 4.000 4.000 4.000 4.000
i przeglady
Razem 47.000 39.000 39.000 39.000 39.000

3. Plan remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych Gminy oraz plan remontéw lokali mieszkalnych
Gminy we wspolnotach mieszkaniowych nie obejmuja planowanych inwestycji zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym (tj. nowe zagospodarowanie terenu przylegtego do budynkow gminnych oraz budynkow
wspolnot mieszkaniowych m. in. urzgdzania drog wewngtrznych i terendw zielonych, budowy wiat $mietniko-
wych, budowy kontenerow socjalnych itp.).
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Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali

§ 14. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych najemcow, w tym wysokos$¢ udziela-
nych bonifikat w przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, reguluje uchwala Nr
XLIII/333/2010 z dnia 25 marca 2010 r. Rady Miejskiej w Wieruszowie w sprawie okreslenia zasad nabycia,
Zbycia 1 obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania (Dz. U. Woj. L6dz. z 2010 r. Nr
131 poz. 1042, z p6zn. zm.).

2. Planuje si¢ zmian¢ uchwaty, okreslonej w ust. 1 w czeséci dotyczacej wysokosci udzielenia bonifikaty od
ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego co moze przyczynic¢ si¢ do zbycia wigkszej ilosci lokali.

§ 15. 1. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie podporzadkowana dziataniom zmierzajacym do
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. W procesie sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali uwarunkowana wzgledami
ekonomiczno-technicznymi, tj. sprzedaz:

1) lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gospodarowanie lokalami mieszkal-
nymi Gminy generuje wysokie koszty zwigzane z utrzymaniem czesci wspolnych nieruchomosci;

2) lokali wolnych.

§ 16. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych, sporzadzona przy zalozeniu stabilnosci rynku oraz z
uwzglednieniem wdrozenia w zycie prowadzonych prac zwigzanych z intensyfikacjg sprzedazy lokali miesz-
kalnych w stosunku do lat ubieglych, przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 4 Prognoza dotyczgca planowanej sprzedazy lokali w latach 2017-2021.

Rok Liczba sprzedanych Powierzchnia Wplywy ze sprzeda- | Wplywy ze sprzeda-

lokali mieszkalnych sprzedanych lokali zy do budzetu Gmi- | zy do budzetu Gmi-

mieszkalnych ny w przy udzieleniu | ny w przy udzieleniu

50% bonifikaty (z1) | 70% bonifikaty (z})
2017 5 200 220.000 132.000
2018 5 200 220.000 132.000
2019 5 200 220.000 132.000
2020 5 200 220.00 132.000
2021 5 200 220.000 132.000
Suma 25 1000 1.100.000 660.000

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 17. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, o ktorych mowa w art. 21 ust. 2 pkt 4 i
art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610), stanowia Zalgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy

§ 18. 1. Organizacja zarzadzania budynkami, w ktéorych Gmina ma wylaczng wlasno$¢ opiera¢ si¢ bedzie
do dnia 31 marca 2017 r. na zarzadzaniu przez Przedsigbiorstwo Komunalne w Wieruszowie S.A., a od dnia
1 kwietnia 2017 r. na utworzeniu nowego wydziatu w Urzedzie Miejskim w Wieruszowie, ktory bedzie zarza-
dzat mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Organizacja zarzadzania lokalami znajdujacymi si¢ we Wspolnotach Mieszkaniowych bedzie opieraé si¢
w dalszym ciggu na zarzadzaniu przez Przedsigbiorstwo Komunalne w Wieruszowie S.A.

§ 19. Zaktada si¢ stopniowa likwidacje funkcji mieszkalnej 1 wylaczenie z uzytkowania komunalnych lokali
mieszkalnych potozonych w placéwkach o§wiatowych gminy.

§ 20. Zmiany w systemie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy beda wynika¢ z monitoringu oraz
prowadzonych analiz i zmierza¢ beda m. in. do:
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1) statego podnoszenia standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcow;
2) skuteczniejszej kontroli i zwiekszania efektywnosci gospodarowania majatkiem Gminy;

3) skuteczniejszego zabezpieczenia interesoéw Gminy we wspolnotach mieszkaniowych, w tym wzmocnienia
systemu kontroli i nadzoru wlascicielskiego nad realizacja podejmowanych decyzji.

Rozdzial 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 21. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg Gminy beda finansowane z nastgpujacych zrodet:
1) srodki wewnetrzne:

a) srodki uzyskiwane z wplywoéw z majatku wlasnego Gminy, w tym m. in. z czynszéw za najem lokali,
odszkodowan za bezumowne korzystanie z nich,

b) srodki z budzetu gminy;
2) srodki zewnetrzne wspierajace sfere mieszkalnictwa:
a) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali socjalnych lub mieszkan chronionych,

b) preferencyjne finansowanie zwrotne udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego,

¢) érodki pochodzace z Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wod-
nej przeznaczone na likwidacje niskiej emisji wspierajacej wzrost efektywnosci energetycznej i rozwdj
rozproszonych odnawialnych zrodet energii,

d) srodki Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa L.odzkiego na lata 2014 - 2020, w tym tak-
Ze przeznaczone na wsparcie dziatan zwigkszajacych energooszczednosé budynkoéw mieszkalnych,

e) premie na dziatania termomodernizacyjne lub remontowe,
f) kredyty i pozyczki dlugoterminowe na remonty,
g) inne.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych Gmina Wieruszow jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 22. 1. W sktad kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy wchodzg gtéwnie:
1) koszty biezacej eksploatacji;

2) koszty remontdéw i konserwacji. W okresie od 2017-2021 r. przewiduje si¢ poniesienie kosztow dla miesz-
kaniowego zasobu Gminy:

- dla lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wieruszow:

Tabela nr 5 Przewidywane poniesione koszty dla lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach stanowig-
cych witasnos¢ Gminy w latach 2017-2021

Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021
Remonty i eksploatacja 818.000 647.000 778.000 574.000 563.000
w tym eksploatacja 340.000 357.000 375.000 394.000 414.000

- dla lokali mieszkalnych znajdujacych sie we wspolnotach mieszkaniowych oraz na utrzymanie nieru-
chomosci wspolnej we wspolnotach mieszkaniowych:
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Tabela nr 6 Przewidywane poniesione koszty dla lokali mieszkalnych znajdujgcych sie we wspolnotach miesz-
kaniowych oraz na utrzymanie nieruchomosci wspolnej we wspélnotach mieszkaniowych w latach 2017-2021

Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 2021
Remonty i eksploatacja 575.000 572.000 565.000 555.000 541.000
w tym eksploatacja 364.000 355.000 350.000 340.000 330.000

2. Udziat w kosztach biezacej eksploatacji, remontow i konserwacji nieruchomosci wspolnej nalezacej do
Gminy we wspolnotach mieszkaniowych finansowany jest z budzetu Gminy w wysoko$ci wynikajacej z rdzni-
cy pomiedzy poniesionymi kosztami a wptywami z czynszu najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe stanowia-
cymi zaliczke na fundusz remontowy i biezaca konserwacje oraz koszty zarzadu, po otrzymaniu co miesi¢czne-
go rozliczenia i faktury.

3. Gmina jako wtasciciel 115 lokali w 14 budynkach wspolnot mieszkaniowych o tacznej powierzchni
uzytkowej 4686,41 m?, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (t.j.: Dz.U. z
2015 r. poz. 1892) partycypuje w kosztach zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi. Wydatki te w latach 2017-
2021 ksztaltuja si¢ nastepujaco:

Tabela nr 7 Przewidywana wysokos¢ poniesionych kosztow zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi w latach
2017-2021

Lp. Wyszczegoblnienie 2017 2018 2019 2020 2021

1. Powierzchnia w m? 4486 4286 4086 3886 3686
lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasnos¢
Gminy Wieruszow we
wspolnotach mieszka-
niowych

2. Zaliczki na opfaty eks- 19.500 18.700 18.000 17.300 16.600
ploatacyjne

3. Zaliczki dla zarzadcy 81.100 78.670 76.310 74.020 71.800
nieruchomoscia wspol-
ng

4, Zaliczki na fundusz 82.000 79.000 77.000 73.000 66.000
remontowy

Razem poz. 2,3 4: 182.600 176.370 171.310 164.320 154.400

4. Wydatki inwestycyjne Gminy przedstawiajg si¢ nastgpujaco:
Tabela nr 8 Przewidywane wydatki inwestycyjne Gminy w latach 2017-2021

Wydatki inwestycyjne 2017 2018 2019 2020 2021
300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
Rozdzial 9

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 23. 1. Za niezbedne uznaje sie dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnosci do:

1) dostosowania standardu i wielkos$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy, w tym stworzenia rodzinom posiadajgcym odpowiednie zasoby finansowe, a zajmujagcym lokale
komunalne o niskim standardzie, mozliwosci polepszenia warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiang na
lokal o wyzszym standardzie;

2) zasiedlania nowo wybudowanych mieszkan przez najemcoéw rokujacych regularne uiszczanie optat za na-
jem oraz nie stwarzajgcych zagrozenia dewastacja lokalu lub cze$ci budynku;
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3) odzyskiwania lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne, w tym dla oséb, w stosunku
do ktorych sad orzekt eksmisje;

4) regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu, w szczegdlnosci za lokale o srednim
i wysokim czynszu;

5) uzyskania we wspolnotach mieszkaniowych struktury wiasnosciowej pozwalajacej na stworzenie wiasci-
wych warunkow do realizowania przez Gming uprawnien witascicielskich z tytulu posiadanych udziatow w
nieruchomosciach;

6) zmniejszania liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy;

7) utworzenia w strukturach Urzgdu Miejskiego wydziatu mieszkaniowego zajmujacego si¢ zarzadzaniem bu-
dynkami w ktorych Gmina ma 100% udziatow.

2. Niezbednym instrumentem realizacji celow okreslonych w ust. 1 beda systemowe zamiany lokali, sprze-
daz lokali oraz budowa konteneréw socjalnych.

§ 24. 1. Zamiany lokali mieszkalnych prowadzone beda w oparciu o:

1) aktualizowang na biezgco bazg danych lokali zadtuzonych oraz lokali zajmowanych przez bytych najem-
cow, w stosunku do ktérych sad orzekt eksmisje;

2) stymulowanie aktywno$ci mieszkancéw w zakresie zamian lokali;
3) sprawne kojarzenie uczestnikow zamian;
4) monitorowanie przebiegu czynnosci zwiazanej z zamianami;

5) wspotpraca z podmiotami, ktoérych dziatalno$¢ zwigzana jest z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych, w
tym w szczegblnosci ze spotdzielniami mieszkaniowymi.

2. Uczestnikami zamian bgda najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub lo-
kali, ktorych Gmina jest dysponentem.

§ 25. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczane m.
in. na potrzeby realizacji zadan z zakresu pomocy spotecznej, w szczegdlnosci na mieszkania chronione — two-
rzone dla oséb kierowanych przez Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Wieruszowie jako osoby
potrzebujace wsparcia lecz dazace do usamodzielnienia sig.

2. Mieszkania chronione przekazywane bedg na czas nieokre$lony do dyspozycji Miejsko-Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Wieruszowie, ktory zapewni §rodki finansowe zwigzane z ich utrzymaniem.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wieruszowa.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego, z moca obowigzujacg od 1 stycznia 2017 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wieruszowie

Adam Spigiel
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI11/251/2016
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 28 grudnia 2016 r.

WIELKOSC I STRUKTURA MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wieruszéw

Na koniec 2016 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza budynki Gminne i lokale we
Wspolnotach Mieszkaniowych stanowigce wtasnos¢ Gminy. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wieruszéw obej-
muje:

1) 107 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3.945,17 m?, znajdujacych sie w 21 budynkach stano-
wigcych wiasno$¢ Gminy Wieruszoéw, w tym:

- 65 lokali komunalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 2.912,90 m?,
- 42 lokale socjalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 1.032,27 m?;

2) 115 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 4.686,41 m?, stanowigcych wtasno$é Gminy Wieruszow,
znajdujacych si¢ w budynkach 14 Wspodlnot Mieszkaniowych.

Liczba mieszkan stanowiacych wlasno$¢ Gminy systematycznie maleje. Wptyw na zmiane wielko$ci zasobu
mieszkaniowego Gminy ma sprzedaz lokali dotychczasowym najemcom w trybie bezprzetargowym. Najwiecej
mieszkan komunalnych znajduje si¢ w budynkach duzych wspolnot, w ktérych udziaty Gminy w nieruchomo-
$ci wynosza 7-79%. W roku 2014 w wyniku remontéw budynkow szkolnych w Mirkowie 1 Kuznicy Skakaw-
skiej - uzyskano 9 mieszkalnych lokali socjalnych. Ogélna liczba lokali socjalnych wynosi 42 o tacznej po-
wierzchni 1032,27 m? i znajdujg si¢ one budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy. Gmina w 2015 r. zawarta
na te lokale umowy najmu. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy znajduja si¢ w budyn-
kach Wspolnot Mieszkaniowych oraz w budynkach stanowigcych wytaczna wlasno§¢ Gminy. Obecnie zaso-
bem mieszkaniowym Gminy zarzadza Przedsi¢biorstwo Komunalne S.A. Gmina w dniu 30 pazdziernika 2016 r.
wypowiedziata Przedsigbiorstwu Komunalnemu S.A w Wieruszowie dotychczasowa umoweg o zarzadzanie
ktora na mocy zawartego porozumienia zostanie rozwigzana z dniem 31 marca 2017 r. W zwigzku z tym Gmi-
na planuje utworzy¢ wydzial mieszkaniowy w strukturach Urzedu Miejskiego, ktory bedzie zajmowat si¢ za-
rzadzaniem budynkami w ktérych Gmina posiada 100% udzialow. Zarzadzaniem lokalami Gminy we wsp6lno-
tach w dalszym ciggu bedzie zajmowato si¢ Przedsigbiorstwo Komunalne S.A w Wieruszowie w zwiazku z
przeprowadzonymi w IV kwartale 2016 r. zebraniami ogotu wiascicieli we wspolnotach.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

Regulacje ustawowe zobowigzujag Gminy do podejmowania dziatan prowadzacych do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej poprzez:

- powigkszanie zasobu lokali socjalnych na potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych pozostajg-
cych w niedostatku oraz realizacj¢ eksmisyjnych wyrokéw sadowych orzekajacych o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego,

- zapewnianie lokali zamiennych,
- zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody.

Podstawe dzialan w zakresie udostgpniania mieszkan z zasobu Gminy stanowig przepisy uchwaty nr
XLVI11/379/2010 z dnia 9 lipca 2010 Rady Miejskiej w Wieruszowie w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wieruszow (Dz. U. Woj. £dodz. z 2010 r. Nr 250, poz.
2029, z pézn. zm.).

Realizacja wyrokow eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego oraz wyniki przeprowadzonych przez
Gming w 2012 i w 2015 r. naboréw wnioskow o przydzial lokalu mieszkalnego, odzwierciedlaja poziom po-
trzeb i mozliwosci Gminy w tym zakresie. W 2016 r. odnotowano tendencj¢ spadkowa liczby wnioskow skta-
danych przez osoby uprawnione do otrzymania mieszkania komunalnego.
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Tabela Nr 1. Realizacja wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych

Rodzaje lokali Ogolna liczba wnioskéw Liczba wnioskéw przyjetych | Liczba przydzielonych lokali
po weryfikacji
2012 2015 2016 2012 2015 2016 2012 2015 2016
lokale komunalne 15 13 2 10 11 2 3 8 2
lokale socjalne 3 9 12 3 7 3 0 12 2

W latach 2012-2016 zarejestrowano w Gminie tacznie 30 wyrokéw eksmisyjnych, z czego wyrokow 19
wydano z powodztwa Gminy, a pozostale z powddztwa innych podmiotow.

Tabela Nr 2. Realizacja wyrokow eksmisyjnych w latach 2012-2016

Lata Liczba zrealizowanych wyrokow (szt.)
2012 3
2013 3
2014 6
2015 0
2016 1
Razem 13

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/251/2016
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 28 grudnia 2016 r.

STANDARD I STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY WIERUSZOW ORAZ ANALIZA POTRZEB REMONTOWYCH

1. Wiek budynkow

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Wieruszow jest bardzo
zréznicowany, ulega jednak systematycznej poprawie.

Znaczny udziat stanowia budynki ze starg substancja mieszkaniowa. 17 budynkéw wybudowano w latach
przedwojennych do roku 1945, 9 w latach 1945-1960, 6 w latach 1961-1970, 2 w latach 1971-1980, jeden bu-
dynek powstal w roku 1989. Czternascie z tych budynkow to obecnie wiasno$¢ Wspolnot Mieszkaniowych, w
ktorych Gmina posiada lokale mieszkalne.

2. Standard mieszkaniowego zasobu Gminy

Biorac pod uwage standard lokali mieszkalnych, to z liczby 180 mieszkan 148 to lokale o pelnym standar-
dzie, wyposazone we wszystkie urzadzenia techniczne tj. w.c., tazienka i c.o.

Pozostate 32 lokale to lokale o obnizonym standardzie.

Tabela nr 1. Struktura lokali mieszkalnych wg wyposazenia lokalu w w.c., centralne ogrzewanie, tazienke -
w podziale na budynki 100% Gminy i wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy.

Rodzaje lokalu ze wzgledu na wy- Zasob w budynkach ko- Zasob w budynkach Razem:
posazenie w pomieszczenia munalnych wspolnot

liczba lokali (szt.) liczba lokali (szt.) liczba lokali

(szt.)

lokal z tazienkg z w.c. i centralnym | 52 109 1
ogrzewaniem
lokal z lazienkg z w.c. bez central- | 12 6 2
nego ogrzewania
lokal z w.c. w lokalu 10 0 2
lokal z w.c. poza budynkiem 9 0 3
W.c. w budynku (zbiorcze w bud. 24 0 0
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socjalnych)

Razem: 107 115 8

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy.

Z ogolnej liczby 21budynkéw komunalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Wieruszéw, 5 budynkéw
znajduje si¢ na terenach wiejskich.

Budynek w Jutrkowie jest w dobrym stanie technicznym, wykonano remont kapitalny dachu. Podobnie w
Lubczynie wykonano remont kapitalny dachu oraz wymieniono stolarke okienng w lokalach mieszkalnych i
drzwi wejsciowe do czesci mieszkalnej oraz zmodernizowano kottownie zgodnie z zaleceniami Komendy Po-
wiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej, zamontowano takze piec na eko groszek. Nalezatoby rozwazy¢ termo-
modernizacj¢ budynku. Budynek w Kuznicy Skakawskiej jest w bardzo dobrym stanie technicznym. W ra-
mach remontu kapitalnego adaptowano na pierwszym i drugim pigtrze pomieszczenia szkolne na sze$¢ lokali
socjalnych. Wymieniono wszystkie instalacje wewnetrzne. Wykonano remont dachu oraz wykonano termomo-
dernizacje¢ Scian i nowg elewacje.

W budynku w Mirkowie pomieszczenia szkolne adaptowano na cztery lokale socjalne. Mimo wykonanych
prac remontowych wewnatrz budynku nalezy rozwigza¢ problem wentylacji powstatych lokali mieszkalnych, a
takze przebudowaé odcinek awaryjnego przylacza kanalizacyjnego. Budynek wymaga takze kompleksowej
termomodernizacji, zarowno $ciany jak i dach.

W najgorszym stanie technicznym, mimo przeprowadzonego w latach wczesniejszych remontu kapitalnego
dachu jest budynek w miejscowosci Dobrydzial. Wymaga nadal poniesienia znacznych naktadow finanso-
wych. Najwiekszym problemem jest wilgo¢ niszczaca fundamenty budynku. Konieczne bytoby w pierwszym
etapie wykonanie drenazu wokoét niego, naprawa fundamentéw oraz wykonanie ich izolacji.

Jesli chodzi o budynki potozone w Wieruszowie, bezwzglednie najpilniej nalezy wykona¢ remont kapitalny
dachu, wymiane wiezby dachowej oraz jego pokrycia, na budynku przy ulicy Kepinskiej 51 oraz budynku
gospodarczym. Wskazane jest takze zabezpieczenie budynku przed woda przenikajaca z przeplywajacej w po-
blizu strugi, drenaz wokot budynku i wykonanie izolacji fundamentow. Nalezato by takze rozwazy¢ termomo-
dernizacj¢ budynku, docieplenie fundamentdw i §cian oraz zmiang sposobu ogrzewania lokali. Budynek posia-
da przytacze gazowe. Ewentualnie wobec planowanych tak duzych nakladow nalezy rozwazyé mozliwo$é
przekwaterowania najemcow do innych lokali, w celu sprzedazy nieruchomosci.

Poprawit si¢ stan techniczny budynku przy ulicy Teklinowskiej 18. Wymieniono stolarkg okienna we
wszystkich lokalach i czgsciach wspdlnych oraz wszystkie zewngtrzne drzwi wejsciowe. Wykonano nowg in-
stalacje elektryczng poczawszy od zabezpieczenia przytacza gtownego do zabezpieczen w lokalach mieszkal-
nych. Budynek nadal jednak wymaga wykonania szeregu prac, z ktorych najwazniejsze sa przebudowa instala-
cji kanalizacji sanitarnej w piwnicy budynku do studzienki rewizyjnej, wykonanie izolacji fundamentow i ter-
momodernizacja $cian budynku.

Zty stan techniczny jest w 5 budynkach przy ulicy Fabrycznej numery 8 do 8d. Nalezy rozwazy¢ dalsza
forme eksploatacji budynkow.

W zwiazku z wykonanymi robotami poprawit si¢ stan techniczny budynku przy ulicy Zamkowej 7-oficyna
wschodnia. Wykonano remont dachu, wymieniono stolarke okienng i drzwiowa, wyremontowano lokal we-
wnatrz, docieplono $ciany zewngtrzne. Stan techniczny budynkow Warszawska 144, Kepinska 53a, Teklinow-
ska 2 i Teklinowska 2A jest dobry. Jedynie w przypadku budynku przy ulicy Teklinowska 2A nalezy dokon-
czy¢ prace zwigzane z izolacjg fundamentow oraz rozwazy¢ docieplenie $cian zewngtrznych.

Budynek Barety 13 jest po przeprowadzonej termomodernizacji i nie wymaga wigkszych naktadow remon-
towych. Budynek Kilinskiego 35-37 wymaga termomodernizacji.

Z wszystkich budynkow gminnych tylko 4 ( Baryty 13, Kuznica Skakawska, Teklinowska 2 i Teklinowska
2A) maja przeprowadzong termomodernizacj¢. Pozostale wymagaja gruntownych remontéw i modernizacji.

Remonty czesci wspolnych budynkow wspdlnot mieszkaniowych finansowane sg z wyodrgbnionego fundu-
szu remontowego, na ktore Gmina Wieruszéw jako cztonek wspdlnot dokonuje wplat bezposrednio z budzetu.
W ostatnich latach nastapila znaczna poprawa ich stanu technicznego.
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Budynki Szkolna 2 i 4 oraz Warszawska 49-51 dzigki inwestycji Gminy Wieruszoéw zostaly podigczone do
sieci C.O. Zlikwidowane zostaty w lokalach piece kaflowe, a przy okazji prowadzonych prac wyremontowano
klatki schodowe w budynkach. Na dziewigciu budynkach wykonano kompleksowe ich termomodernizacje
poczawszy od izolacji i docieplenia fundamentow, docieplenia $cian i dachow, remontow kominow i w zalez-
no$ci od potrzeb wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w czeSciach wspolnych. Sa to nastgpujace budynki:
Szkolna 2 i 4, Warszawska 49-51, Warszawska 2, Rynek 27-29, Swierczewskiego 8, 19-go Stycznia 6-10,
Mickiewicza 2 i Dabrowskiego 1-7. Ponadto docieplono $ciany oficyny zachodniej budynku wspoélnoty Rynek
11.

W trzech wspolnotach tj. Teklinowska 34, Handlowa 2, Swierczewskiego6 nie przeprowadzono termomo-
dernizacji. Wspoélnoty te beda generowa¢ duze nakltady na remonty i modernizacje.

4. Analiza potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali

W analizie potrzeb remontowych mieszkaniowego zasobu Gminy uwzgledniono zréznicowane usytuowanie
lokali - w budynkach komunalnych oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy. Analize
wykonano w oparciu o stopien technicznego zuzycia oszacowany na podstawie dokonanych przegladow i ocen.

Naktady na remonty budynkow wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Gminy sg gromadzone na kontach
funduszy remontowych i sukcesywnie wydatkowane przez wspolnoty. Miasto przekazuje srodki na ten cel w
wysokosci proporcjonalnej do posiadanych udzialow w nieruchomosci wspdlnej.

W celu poprawienia stanu technicznego budynkéw komunalnych niezbedne jest wykonanie szeregu prac
remontowych. Cze$¢ remontdéw zostata juz wykonana. W czgsci budynkéw komunalnych dokonano moderni-
zacji polegajacej na ociepleniu $cian.

Tabela nr 2. Potrzeby remontowe budynkéw komunalnych z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi, okres re-
alizacji 5 lat:

Lp. Rodzaj robot Szacunkowy koszt
1. Remonty dachéw wraz z remontami kominow 600.000
2. Termomodernizacje, docieplenia $cian, remonty elewacji, wymiany rynien i 600.000

rur spustowych, obrobki blacharskie
3. Drenaz i wykonanie izolacji 50.000
4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 40.000
5. Wymiana i remonty instalacji wodno-kanalizacyjnej 20.000
6. Remonty instalacji elektrycznej 25.000
7. Przebudowa i wymiana piecoOw grzewczych 10.000
8. Remonty pozostate lokali i pustostanow 50.000
9. Inwentaryzacje, przeglady i ekspertyzy 30.000
10. Malowanie i remont klatek schodowych( raz na 5 lat) 75.000

Razem 1.500.000

Zakres potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych mieszkaniowego zasobu Gminy Wieruszow przewyzsza
mozliwosci finansowania z wpltywow z czynszu najmu lokali mieszkalnych.

Przedstawiony powyzej plan remontéw i modernizacji budynkéw obejmuje zatem prace zapewniajace po-
prawe bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancéw oraz zabezpieczajace budynek przed dalsza degradacja.
Plan ten obejmuje lokale mieszkalne i socjalne Gminy Wieruszow (z wytaczeniem lokali mieszkalnych Gminy
Wieruszow we wspolnotach mieszkaniowych).

Remonty 115 mieszkan stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wieruszéw znajdujacych si¢ w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych obejmujg przede wszystkim wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, remonty instalacji elek-
trycznej, wodno-kanalizacyjnej i c.o.

Tabelanr 3. Potrzeby remontowe lokali gminnych we wspélnotach mieszkaniowych, okres realizacji 5 lat:

Lp. Rodzaj robot Szacunkowy koszt
1. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 48.000
2. Remonty instalacji wod-kan. 30.000
3. Remonty instalacji c.o. 20.000
4, Remonty instalacji elektrycznej 40.000
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5. Remonty balkonow 15.000
6. Pozostale remonty lokali i pustostanow 30.000
7. Inwentaryzacje, ekspertyzy i przeglady 20.000

Razem 203.000

Remonty czes$ci wspolnych budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych wilascicielem czgsci lokali
mieszkalnych jest Gmina Wieruszéw finansowane sa z wyodrgbnionego funduszu remontowego poszczego6l-
nych wspdlnot na ktore Gmina Wieruszéw jako czlonek wspdlnoty dokonuje wptat bezposrednio z budzetu.
Remonty te obejmuja m.in. remonty dachow, elewacji, wymiany instalacji elektrycznej, c.0., wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej w czesciach wspolnych oraz termomodernizacje¢ budynkow.

Poprawa stanu technicznego budynkéw wspolnot, w ktérych Gmina Wieruszow jest wiascicielem czesci
mieszkan wymaga poniesienia na ten cel wydatkow stanowigcych sume niezbgdng do remontéw samych lokali
tj. w okresie 5 lat kwote ok. 203.000 zt oraz wptat w okresie 2017-2021 na fundusz remontowy poszczegolnych
wspolnot, ktorych wielko§¢ uzalezniona bedzie od ilosci lokali Gminy we wspdlnocie (ich sumarycznej po-
wierzchni uzytkowej) oraz od wysokosci stawek uchwalonych przez wspolnoty.

Nowego zagospodarowania terenu wymagajg tereny przylegle do budynkéw gminnych oraz przestrzenie
pomigdzy budynkami wspdlnot mieszkaniowych z ktorego korzystaja ich wlasciciele tj. urzadzenie drog we-
wnetrznych, terenow zielonych, budowa wiat $§mietnikowych.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXII11/251/2016
Rady Miejskiej w Wieruszowie
z dnia 28 grudnia 2016 r.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 1. Gmina Wieruszéw prowadzi polityke czynszowg zmierzajacg do ustalania czynszow na poziomie po-
zwalajacym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie niepogorszonym i na stopniowa likwidacje wielolet-
nich zaniedban w sferze remontow.

§ 2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Wieruszowa w oparciu o ni-
niejsze zasady polityki czynszowej, o ile przepisy szczegolne nie stanowia inaczej.

§ 3. 1. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

2. Czynsz obejmuje nastepujace sktadniki: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty kon-

serwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolne-
go uzytkowania, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng i elektryczng.

3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat nie-
zaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczysto$ci w wypad-
kach gdy korzystajacy nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ww. ustug.

§ 4. Ustala si¢ stawke czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe w wysokosci 50% stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§ 5. 1. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu,
najpo6zniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem terminéw wypowiedzenia zgodnie z ustawa o
ochronie praw lokatorow.

2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane jeden raz w roku.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace oraz wysokos¢ podwyzki bazowej stawki czynszu za lo-
kale mieszkalne w zaleznos$ci od wyposazenia lokalu:

1) lokal z centralnym ogrzewaniem 5%;
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2) lokal z gazem sieciowym 5%;
3) lokal z tazienka 5%;
4) lokal z w.c. 5%;

5) lokal znajdujacy si¢ w budynku, w ktorym przeprowadzono termomodernizacj¢ poprzez docieplenie $cian
zewngetrznych budynku i stropow 5%.

4. Przez wyposazenie lokalu okre$lone jako:

1) lokal z centralnym ogrzewaniem - nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia cieplng dostarczang z cie-
ptowni, kotlowni lokalnej lub indywidualnej w tym etazowej;

2) tazienke - nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale instalacje wodociggowo-
kanalizacyjne, ciepta wodg dostarczang centralnie, badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu oraz urza-
dzenia tazienkowe (wanng, brodzik lub kabing natryskows);

3) w.C. - nalezy rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociago-
wo-kanalizacyjna z podtaczona muszlg sedesowa i sptuczka, wydzielone pomieszczenie moze by¢ potozone
poza lokalem na tej samej kondygnacji.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace oraz wysoko$¢ obnizki stawki czynszu w zwiazku z poto-
zeniem lokalu mieszkalnego:

1) brak bezposredniego nastonecznienia kuchni w lokalu (brak okna) 5%;
2) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej 5%;

3) lokal potozony na parterze 5%;

4) lokal potozony na IV pietrze 5%;

5) lokal potozony na poddaszu 5%;

6) lokal ze wsp6lna uzywalno$cig pomieszczen 10%);

7) lokal potozony w suterenie 10%;

8) lokal potozony na terenie wsi  10%;

9) lokal potozony w budynku substandardowym 30%.

2. Laczna suma obnizek nie moze przekroczy¢ 30% stawki czynszu, jednakze gdy lokal potozony jest w
budynku substandardowym, wowczas suma obnizek nie moze przekroczyé 60% stawki czynszu. Ustalajac
stawke czynszu stosuje si¢ czynniki obnizajgce, o ktorych mowa w ust. 1 najkorzystniejsze dla najemcy.

3. Przez czynniki obnizajace okreslone jako:

1) instalacja wodociaggowo-kanalizacyjna - nalezy rozumie¢ przynajmniej jedno ujecie wody oraz odptyw
wewnatrz lokalu;

2) lokal potozony na poddaszu - nalezy rozumie¢ lokal polozony na ostatniej kondygnacji budynku posiadaja-
cy skosne sufity w pokojach lub gdy ich wysoko$¢ w swietle jest mniejsza od 2,20 m;

3) lokal polozony w suterenie - nalezy rozumie¢ lokal, ktorego podtoga (posadzka) znajduje si¢ ponizej ota-
czajgcego terenu co najmniej 0,90 m;

4) lokal w budynku substandardowym - nalezy rozumie¢ lokal potozony w budynku, ktory ze wzgledu na zty
stan techniczny zostal przeznaczony do rozbiorki lub remontu kapitalnego na podstawie orzeczenia organu
ds. nadzoru budowlanego;

5) lokal potozony na terenie wsi - nalezy rozumie¢ lokal potozony poza granicami administracyjnymi miasta
Wieruszowa;

6) lokal ze wspolng uzywalno$cig pomieszczen - nalezy rozumie¢ lokal z uzywalnos$cia kuchni, tazienki, w.c.
lub przedpokoju przez wigcej niz jedno gospodarstwo domowe.



		2017-01-18T08:04:17+0000
	Polska
	Anna Siwińska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




