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UCHWALA NR XXVI1/141/2016
RADY GMINY LYSZKOWICE

z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lyszkowice w latach 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw loka-
tor6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016, poz. 1610) Rada Gminy
Lyszkowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lyszkowice na lata
2017-2021, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyszkowice.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XV/77/2012 Rady Gminy Lyszkowice z dnia 27 stycznia 2012 roku w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lyszkowice w latach
2012-2016 (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego z 2012 roku, poz. 701).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Kwestarz
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXVI1/141/2016
Rady Gminy Lyszkowice
z dnia 28 grudnia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lyszkowice na lata 2017-2021

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lyszkowice
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale komunalne, ktorych wtascicielem jest Gmina Lyszkowice.

2. Z mieszkaniowego zasobu Gminy Lyszkowice wydziela si¢ nastgpujace lokale o obnizonym standardzie,
ktore stanowi¢ bedg lokale socjalne:

1) 1 lokal — oznaczony numerem 4 potozony w budynku w Lyszkowicach przy ul. Gminnej 9;
2) 2 lokale — oznaczone numerem 7 i 8 potozone w budynku w Lyszkowicach przy ul. Brzezinskiej 5.

3. Struktura lokali pozostajacych w zasobach gminy na dzien 30 listopada 2016 roku.

Liczba budynkow Liczba lokali Powierzchnia lokali

9 97 3 804,95 m?

Mieszkania do zasiedlenia Gmina uzyskiwa¢ bedzie w ramach tzw. ,,ruchu ludnosci”.
W latach 2017-2021 nie planuje budowy nowych budynkéw komunalnych.

4. Prognozuje si¢ utrzymanie nastgpujacego stanu ilosciowego mieszkan komunalnych i socjalnych:

1)w2017 - 97 mieszkan, w tym 3 lokale socjalne;
2) w2018 - 97 mieszkan, w tym 3 lokale socjalne;
3)w2019 - 97 mieszkan, wtym 3 lokale socjalne;
4)w 2020 - 97 mieszkan, w tym 3 lokale socjalne;
5 w2021 - 97 mieszkan, w tym 3 lokale socjalne.

5. Stan techniczny budynkéw komunalnych na 30 listopada 2016 roku przedstawia si¢ nastgpujaco:

. . Powierzchnia .
Lp. Adres Tlo$¢ lokali uzytkowa Opis budynku

1. Lyszkowice, ul. Brzezinska 4 12 473,34 m? Budynek murowany z cegty, dach
kryty blachg. Stan techniczny do-
bry. Budynek wyposazony w in-
stalacje elektryczna, wodociago-
wo-kanalizacyjna.

2. Lyszkowice, ul. Brzezinska 5 9 406,18 m? Budynek murowany z cegly. W
2011 roku zrobione docieplenie
oraz elewacja, wymieniono stolar-
ke okienng, dach pokryty zostat
blachg. Stan techniczny dobry.
Budynek wyposazony w instalacje
elektryczng, wodociggowo—

kanalizacyjna.
3. Lyszkowice, 12 458,16 m? Budynek murowany z cegly, dach
ul. Glowackiego16 kryty papa. Stan techniczny dobry.

Budynek wyposazony w instalacj¢
elektryczng, wodociggowo—
kanalizacyjna. W 2009 roku byta
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wykonana termomodernizacja
budynku i wymiana okien.

4, Lyszkowice,
ul. . Glowackiego 19

24

920,69

m2

Budynek murowany z cegly, dach
kryty papa. Stan techniczny dobry.
Budynek wyposazony w instalacje
elektryczng, wodociggowo—
kanalizacyjng. W 2008 roku byta
wykonana termomodernizacja
budynku i wymiana okien.

5. Lyszkowice,
ul. Glowackiego 23

24

924,39

m2

Budynek murowany z cegly, dach
kryty onduling. Stan techniczny
dobry. Budynek wyposazony w
instalacje elektryczna, wodocia-
gowo—kanalizacyjna. W 2006 roku
byta wykonana termomoderniza-
cja budynku i wymiana okien.

6. Lyszkowice, ul. Gminna 2

155,60

m2

Budynek murowany z cegty, dach
kryty blachg. Stan techniczny do-
bry.

W 2011 roku wykonana termomo-
dernizacja budynku i wymiana
okien. Budynek wyposazony w
instalacje elektryczna, wodocia-
gowo—kanalizacyjna.

7. Lyszkowice, ul. Gminna 9

4
(w tym 1 lokal
socjalny)

163,22

m2

Budynek murowany z cegly. Wy-
posazony w instalacje elektryczng
i wodociggowo—kanalizacyjng. W
2011 roku zrobione docieplenie
oraz elewacja, wymieniono stolar-
ke okienna, dach pokryty zostat
blachg. Stan techniczny dobry.

8. Lyszkowice,
ul. Ksigstwa Lowickiego 16

141,15

m2

Budynek murowany z cegty, dach
kryty blachg. Stan techniczny do-
bry. Budynek wyposazony w in-
stalacje elektryczna, wodociago-
wo—kanalizacyjna.

9. Lyszkowice, ul. Szkolna 9

162,22

m2

Budynek murowany z cegly. W
2010 roku dach pokryty zostat
blacha.

W 2011 roku wykonano termo-
modernizacje budynku. Stan tech-
niczny dobry. Budynek wyposa-
zony w instalacje elektryczna,
wodociggowo—kanalizacyjna.

Z danych zawartych w tabeli 1 wynika, ze w zasobach gminnych dominuje dobry stan techniczny budyn-

kow.

Budynki wymienione w tabeli wybudowane zostaty przed rokiem 1945.

Do sieci wodociaggowo - kanalizacyjnej podiaczone jest 9 budynkow.
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Rozdzial 2

Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

1. Wysoko$¢ potrzeb remontowych przedstawia tabela.

Przedstawiony w tabeli zakres wydatkéw na remonty jest bardzo ograniczony ze wzgledu na mozliwosci fi-
nansowe gminy oraz ich zalezno$ci.

Plan remontow i moderni- 2017 r. 2018 r. 2019r. 2020 r. 2021 r.
zacji w poszczegolnych
latach
Lyszkowice, wykonanie
ul. Brzezinska 4, 5, przegladu
ul. Ksiestwa Lowickiego 16 | technicznego
budynku
Lyszkowice, wykonanie
ul. Glowackiego 16, 19 i 24 przegladu
technicznego
budynku
Lyszkowice, wykonanie
ul. Gminna 2, 9, przegladu
ul. Szkolna 9 technicznego
budynku
Lyszkowice biezace na- biezace na- biezace na- biezace biezace
pozostale budynki prawy prawy prawy naprawy naprawy
stanowigce mieszkaniowy
zas6b gminy

2. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow ustala si¢ nastepujacy wykaz

dziatan priorytetowych:

1) dokonywanie przegladow obiektow w zakresie sprawnos$ci technicznej;

2) dokonywanie przegladow i konserwacja przewodow kominowych i wentylacyjnych.

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W latach 2017-2021 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

1) za komunalne lokale mieszkalne;

2) za lokale socjalne.

2. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt
Gminy, zgodnie z art. 8 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmi-
ny i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Wysokos¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu bgdzie podnoszona
z zachowaniem terminéw wypowiedzenia, nie czgséciej niz co 6 miesigcy.

4. Polityka czynszowa bgdzie zmierza¢ do stopniowego ustalenia czynszow na poziomie umozliwiajgcym

petne pokrycie kosztoéw administracji i remontéw biezacych.

5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat nie-
zaleznych od wilasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych,
ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug.
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6. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzuja-
cego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. Ustala si¢ nast¢pujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu w lokalach mieszkalnych w
Gminie Lyszkowice:

1) Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
a) lokal jest wyposazony w instalacj¢ wodociaggowo-kanalizacyjna lub wodociagowa o 10%,
b) lokal jest wyposazony w instalacje gazowa o 10%,
¢) lokal jest wyposazony w instalacje c.0. 0 10%,
d) lokal jest wyposazony w ciepta wode uzytkowa o 10%;
2) Czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) lokal w budynku potozonym poza miejscowoscia Lyszkowice 0 5%,
b) lokal jest usytuowany powyzej trzeciego pigtra 5%,
c) lokal nie jest wyposazony w instalacje wodociaggowa lub wodociagowo—kanalizacyjng o 5%,

d) posiada instalacj¢, o ktérej mowa w pkt. ¢ w ztym stanie technicznym (potwierdzong opinia specjalisty)
0 5%,

e) lokal jest usytuowany w budynku o ztym stanie technicznym stwierdzonym stosowng opinig o 5%.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Obowiazki zarzadzajacego pelni Gmina Lyszkowice.

2. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomos$ciami - zarzadzanie nieruchomosciami polega¢ bedzie w szczego6lnosci na realizowa-
niu nast¢pujacych zadan:

1) zawieranie i rozwigzywanie uméow najmu lokali;
2) naliczanie czynszu i pozostatych optat zwigzanych z eksploatacjg lokali;

3) wyrazanie opinii (zgody) na wykonywanie w lokalu remontow przez lokatorO6w oraz zawieranie z nimi
umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu;
4) protokolarne przekazywanie i przejmowanie zasiedlania lokali mieszkalnych.

] Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wptaty z najmu lokali mieszkaniowych i
uzytkowych oraz dofinansowanie z budzetu gminy.

Rozdzial 7
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Planowane $rodki finansowe 2017 r. 2018 r. 2019r. 2020 r. 2021r.
na remonty w
poszczegolnych latach.

Lyszkowice,
ul. Brzezinska 4, 5,
ul. Ksiestwa Lowickiego 16

wykonanie przegladu 10 000 zt.
technicznego budynku
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Lyszkowice,
ul. Glowackiego 16, 19 i 24

wykonanie przegladu
technicznego budynku

10 000 zt.

Lyszkowice,
ul. Gminna 2, 9,
ul. Szkolna 9

wykonanie przegladu
technicznego budynku

10 000 zt.

Lyszkowice,
pozostate budynki
stanowiace mieszkaniowy
zaséb gminy

- biezace naprawy

20 000 zt

20 000 zt

20 000 zt

30 000 zt

30 000 zt

Razem wydatki

30 000 zi

30 000 zt

30 000 zt

30 000 zt

30 000 zt

Zakres planowanych remontoéw i modernizacji moze ulec zmianie w przypadku braku srodkoéw na jego rea-

lizacj¢ lub zmiany priorytetow.

Gmina nie ma udzialu w nieruchomosciach wspolnych (wspolnotach mieszkaniowych), a tym samym nie

ponosi kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna.

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

W latach 20172021 nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaty gtdéwnie na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nale-
zytym stanie technicznym. Prowadzone prace remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow, a je-

dynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.
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