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UCHWALA NR XXXI11/195/17
RADY GMINY DOMANIEWICE

z dnia 13 lipca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice,
fragmenty obszaru wsi Domaniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579, z 2017 r. poz. 730 i poz. 935), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w nawigzaniu
do Uchwaty Nr XI1X/107/16 Rady Gminy Domaniewice z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty wsi: Do-
maniewice i Skaratki ze zmiang dokonang uchwatg Nr XXVI11/169/17 z dnia 3 marca 2017 r. Rada Gminy
Domaniewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszaru wsi Domaniewice - uwagi nie
wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice,
fragmenty obszaru wsi Domaniewice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Domaniewice przyjetego uchwata Nr X/60/07 Rady Gminy Domaniewice z dnia 30

pazdziernika 2007 r. sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Domaniewice.

§ 3. 1. Integralng czescia uchwaty w sprawie planu miejscowego sa rysunki Nr 1 do 3 miejscowego planu
bedace zatgcznikami Nr 1 do 3 uchwaly.

2. Szczegbtowy przebieg granic obszaréw objetych miejscowym planem jest okreslony na rysunkach miej-
scowego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunkéw miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowsa stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujagcymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg rozne
definicje w ogolnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow 0 plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu”, nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

2) "obszarze urbanistycznym”, nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice pokrywaja
sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu, nieruchomo-
sci lub ich czgéci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem roézne przeznaczenia lub rézne zasady
zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w teks$cie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrgbnione
wg zasad i sposobow Kkorzystania z nieruchomosci, 0znaczone w teksécie planu i na rysunku planu symbo-
lami literowymi;

5) "dopuszczeniu™ nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu”, nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie rozgraniczaja-
ce tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono sym-
bol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich
jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejScia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz in-
nych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza odlegto-
$ci 1,3 m, chyba ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z po-
dzielenia sumy powierzchni gruntu z nawierzchnig ziemna urzadzona W sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10
m?2, oraz wode powierzchniowa na tym terenie, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

10) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdlnych terenach, nalezy przez to ro-
zumieé¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejgcych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
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nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych pla-
nem;

11) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

4. Tlekro¢ w planie miejscowym jest mowa 0 przeznaczeniu:

1) ""tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami', oznaczone symbolem ""MNu", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezb¢dnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz po-
wierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej ar-
chitektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty:

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa o funkcjach: administracji, kultury, oswia-
ty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opie-
ki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
200 m2), sportu i rekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem zwigzanych z
obstuga srodkow transportu samochodowego w tym warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, pla-
cow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadéw wulkanizacji, myjni sa-
mochodowych i stacji paliw), wytacznie jako towarzyszacych istniejgcemu lub projektowanemu budyn-
kowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) ""tereny obstugi komunikacji samochodowej*, oznaczonym symbolem "'KS", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych budynkow i
urzadzen: bazy transportu samochodowego, warsztatow srodkéw transportu, stacji paliw, myjni samocho-
dowych i placow manewrowych do nauki jazdy z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o po-
mieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miej-
scami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej w tym obiektow i urzadzen z zakresu taczno$ci
publicznej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarach planu

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogoélne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;
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5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatka budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostgpu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczen-
stwa pozarowego 0raz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) maksymalna wysoko$¢ nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba, Ze ustalenia rozdziatu 3
stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

¢) 0 wysokosci 3 kondygnacje nadziemne i wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondy-
gnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

8) maksymalna wysokos¢ dla budynku ustugowego 0 jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie mo-
ze przekracza¢ 10 m, chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowia inaczej;

9) wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki (z wylaczeniem ogrodzen), liczac od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu obiektu do 15 m;

10) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu”, ,,obowigzujg ponizsze zasady ksztattowania dachéw na bu-
dynkach mieszkalnych:

a) gtowne potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) linia gtownej kalenicy rownolegta do osi przylegajacej drogi lub prostopadta do granicy sasiadujacej nie-
ruchomosci;

11) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu”, potacie dachowe na budynkach nie mieszkalnych o nachy-
leniu od 2% do 100%;

12) wyklucza si¢ kolor zotty, niebieski i fioletowy pokrycia dachéw z preferencjami dla kolorow: brazowy,
grafitowy, czerwony i zielony;

13) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu”, dopuszcza sie realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednego budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego,

b) obiektéw ustugowych jako zabudowy uzupetniajacej wytacznie w ramach dziatek budowlanych zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem zachowania udziatu w powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej maksimum 45%,

¢) publicznych placéw zabaw dla dzieci na odrebnych dziatkach budowlanych;

14) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu ¥acznoéci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.

§ 6. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow
mieszkaniowych i ustugowych obowiazuje zakaz budowy zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wy-
stgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej zapew-
niajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do terminow realizacji obiektow i urzadzen
ustalonego planem zagospodarowania terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym ko-
lektoréw stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opatowego, biomasy i energii elektrycznej;

4) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ,,MNu”, naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 4 nie podlegaja ochronie przed hatasem w mysl
przepisow odrebnych;

6) w terenach o symbolu ,,MNu”, obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjal-
nie) znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych wylacznie z uzytkowaniem budynkow w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej
urzadzenie jest realizowane;

7) w terenach o symbolu ,,KS”, obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zwia-
zanych wylacznie z uzytkowaniem budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej urzadzenie jest reali-
zowane;

8) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakosci Srodowiska na gra-
nicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich.

§ 7. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze ustala si¢ zasady ochrony stanowisk archeologicznych: na fragmentach terenow, potozonych w
strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charak-
teru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru:;

2) fragment terenu (wg rysunku planu) o symbolu 1.187.KS potozony jest w strefie ochrony archeologicznej.

§ 8. Na obszarach objetych miejscowym planem nie ustala si¢ warunkéw i wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym.

§ 9. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujgce zasady podziatu oraz scalenia i po-
dziatu nieruchomosci:

1) zasady podziatu nieruchomosci okreslone W tresci uchwaty sa zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia i
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

2) w obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przepro-
wadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

3) wielkos¢ i ksztatt dziatek budowlanych, istniejacej zabudowy, winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigza-
nych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych;

4) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szeroko$¢ mini-
mum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do nieruchomos$ci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

5) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym pla-
nie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:

a) wymiaro6w minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowe;j,
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b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,
C) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;
7) dziatki gruntu dla realizacji publicznych placéw zabaw dla dzieci 0 wielko$ci minimum 500 m2;

8) granice wewng¢trznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac¢ kat 900 z tolerancjg (+ -) 50
w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ roéwnolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych.

§ 10. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji:

1) dostgpno$¢ komunikacyjng do terenow zapewniajg:
a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegdlnych terenow,

b) drogi wewnetrzne i dojazdy nie wyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach terenéw lub do
nich styczne);

2) realizacja obiektow 0 funkcji ustugowej na poszczeg6élnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy za-
toki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu wewnetrznego przy za-
chowaniu przepisow odrgbnych;

3) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektow 0 funkcji ustugowej dopuszcza si¢ realizacje chodnikow i
zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o granicach
okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca drog (ulic, dojs¢ i dojazdoéw), przy zachowaniu moz-
liwo$ci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

4) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego budynku
mieszkalnego minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie i maksimum - 4 stanowiska w garazach,

¢) w terenach dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych, obowia-
zuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 16;

5) przepis, zawarty w pkt. 4 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

6) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji miejsc postojo-
wych w pasach drogowych drég obstugujacych dziatki budowlane na warunkach przepisow odrgbnych.

§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terendéw, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza sig
realizacj¢ sieci i urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych), dostarcza-
jacych do odbiorcow energie elektryczng, cieplng i gaz;
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2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ budynkow w sieci infrastruktury
technicznej innych mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wia-
trowych) ograniczone do obstugi poszczegdlnych terendéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
miejscowego planu;

3) ustala sie zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami
miejscowego planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w ramach pasow przylegajacych do terenow komunikacji (przy drogach, przy dojsciach i dojazdach) o
granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig budynkow) i linig rozgraniczajaca tere-
néw komunikacji (ulic, dojsé¢ i dojazdoéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych
ustalonych niniejszym planem oraz przepisow odr¢bnych,

C) w osiach istniejacych sieci;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociggow, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych z wyposa-
zeniem W hydranty;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacych lub projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej, do przy-
domowych oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu przepiséw odrebnych, do bezodptywowych zbiornikow
na nieczystos$ci ciekle, a nastgpnie wywozone na stacj¢ zlewna oczyszczalni $ciekow;,

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw
szczegblnych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15 kV;

9) usuwanie odpadéw z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach w opar-
Ciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezb¢dnych do do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejace budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe, zwigzanej z realizacja przedsigwziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu okre$lonym niniejszym
planem.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 13. W obszarze urbanistycznym Nr 1 — wie§ Domaniewice, wyznacza si¢ tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz sym-
bolem cyfrowym i literowym.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem 1.185.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne i ustugowe 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 35% dziatki budowlanej,

f ) teren stanowi jedna dziatke budowlang.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostal 0znaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 1.186.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 35% dziatki budowlanej,
f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatki od strony
drogi publicznej minimum 18 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czgsci
uzupelniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;j.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 1.187.KS:

1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji samochodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacjg:
- budy_nku o funkcji ustugowej wyltacznie z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do 800 m2 i gastro-
nomii,
- stacji transformatorowej z linig elektroenergetyczna zasilajaca stacje,
b) budynki o wysokosci do 9 m z wyjatkiem budynkow warsztatowych o wysokosci do 12 m,
c) potacie dachowe jedno i wielospadowe o nachyleniu od 3% do 100%,
d) dopuszcza sie przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe,

e) zakaz realizacji obiektow, w ktorych dziatalnos¢ jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddzialywac na srodowisko,

f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70%,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,
h) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej minimum 20%,
i ) liczba miejsc postojowych dla samochodow:
- 0sobowych, minimum 10,
- cigzarowych, minimum 2,

J ) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi gminnej Nr 105134E,
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K) teren bez dostgpnosci komunikacyjnej z jezdni drogi krajowej Nr 14,

I ) fragment terenu, potozony jest w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku roboét ziemnych, zwigza-
nych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 17. Nie sformutowano rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, wywotanych sporzadzeniem planu
miejscowego — zadania nie wystepuja.

§ 18. Traci moc obowiazujaca uchwata Nr X1/51/99 Rady Gminy w Domaniewicach z dnia 15 listopada
1999 r. w sprawie zmiany miejscowego ogoélnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewi-
ce oraz zmiany miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
jednorodzinnego potozonych w Domaniewicach gmina Domaniewice. (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z
2000r. Nr 1 poz. 6.) w zakresie fragmentu terenu o symbolu 1.18.KSd,KSn, objg¢tego miejscowym planem.

§ 19. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr XXXV/162/06 Rady gminy Domaniewice z dnia 21 sierpnia
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty ob-
szarobw wsi: Domaniewice, Kregpa, Reczyce, Rogdzno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice,
Rogbdzno Pierwsze i Skaratki (Dz. Urz. Wojewodztwa L.odzkiego Nr 325 poz. 2516) w zakresie fragmentu tere-
nu o symbolu 1.67.MNu, objetego miejscowym planem.

§ 20. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr XXXV/208/10 Rady Gminy Domaniewice z dnia 2 marca 2010 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi: Do-
maniewice, Krepa, Reczyce, Rogdzno Pierwsze, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, i Skaratki.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 23 kwietnia 2010 r. Nr 112 poz. 894.) w zakresie frag-
mentu terenu o symbolu 1.175.ZL, obje¢tego miejscowym planem.

§ 21. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Ogonowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/195/17

Rady Gminy Domaniewice
z dnia 13 lipca 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY DOMANIEWICE

FRAGMENT OBSZARU WSI DOMANIEWICE

Rysunek planu NR 1

Skala 1:1000

Zatacznik Nr1 do Uchwaty Nr XXXI/195/17
Rady Gminy Domaniewice z dnia 13 lipca 2017r.

LEGENDA

"1.185.MNu.

Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

RNy SS—
N A
.,p_ﬁ.‘g__,;c

Zwymiarowanie linii zabudowy, w metrach.

MNu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU

OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.
RMu Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa.
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
ZL Lasy.

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Kierunki rozwoju

B1

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji

samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
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. WYRYS )
z rysunku studium uwarunkowan i kierunkow
Wycinek mapy zasad zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniewice
- aoad Skala 1:10 000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/ 195 /17
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 13 lipca 2017 r.

e MIEJSCOWY PLAN
X727 | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOMANIEWICE

FRAGMENT OBSZARU WSI DOMANIEWICE
Rysunek planu NR 2 Skala 1:1000
Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIII/195/17
Rady Gminy Domaniewice z dnia 13 lipca 2017r.

LEGENDA

"1.186.MNu. | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.
. Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
= == = = |réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

—_
A A Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
+—00

Zwymiarowanie linii zabudowy, w metrach.

MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU
OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu
KD-D Tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa.
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
ZL Lasy.

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
Oznaczenie Kierunki rozwoju
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/195 /17
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 13 lipca 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY DOMANIEWICE

FRAGMENT OBSZARU WSI DOMANIEWICE

Rysunek planu NR 3

Skala 1:1000

Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIII/195/17
Rady Gminy Domaniewice z dnia 13 lipca 2017r.

niejszej kopil z trescia maie

{zyjnego | karlograficas

LEGENDA

1.187.KS.

Oznaczenie terenow symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktéra jest granica
obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linii zabudowy, w metrach.

2
s

Granica strefy ochrony archeologicznej.

i
Nr 14 Oznaczenie drogi krajowe;j.
KS Tereny obstugi komunikacji samochodowej.

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU

OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

KD

Tereny komunikacji - droga (ulica) dojazdowa.

MNp Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugoweij.
KG Tereny komunikacji - droga (ulica) gtéwna.
Tereny obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza
KSd technicznego motoryzacji - dworce pasazerskie i przydrogowe
miejsca obstugi podréznych.
KSn Tereny obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza

technicznego motoryzaciji - stacje paliw.

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Kierunki rozwoju

KS

Obiekty obstugi komunikacji samochodowe;j.

Bozena Ryter

. Zastgpea Dyrektora Wydzialu
Gaodezji, Katastru 1 Gospodarki

Nieruchemosciami




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -15- Poz. 3565

WYRYS
z rysunku studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniewice
Skala 1:10 000

szaru objetego planem miejscowym

2 gl 'f'_ DVATA AL "\]::
DN eaes
A 6. “ N\

v zasadnldzej

: :‘ ..-/ ' ‘:. " X) ’ 4
] Ay /A
wice, _ - (
niewice \\\\‘
= . siae ‘ \‘ 5 |
\: GONZ86 "‘\‘ 4. 201¢

ATOWE W Lo‘
JEZJ|, KATAS

EERUCHGMC\Q

(]

| | ]

|
St&niﬁlawaf{ieg

30 04 71, 830 CO\R
rowiatlowicki.pl

1Poswiadcza sig zgodnose nimejéze] kopil z tres
péaustwowego zascbu geodezyjnego i kartogsat
Organ prowadzacy panstwowy

22500 geodesyjny i kartograficany STAROSTA
2% o 4 Nazwa materiaiu zasoby L/

Sk hmwfa T Identyilkator ewidencylny materlelu.lem_
59 60 70 s 0] 90 1m 7250hu :

Data wykonania kopii Nt SIE
imig, naswisko | podpis osoby < Ups 2
‘prezentuiare] organ
o Bozen
. Zastgpea Dyre

Geodezji, Kata:
Nierugh




		2017-08-03T12:08:06+0000
	Polska
	Andrzej Adamczyk
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




