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UCHWALA NR XXVIII/251/16
RADY GMINY W PARZECZEWIE

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Parzeczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016
r. poz. 446, poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-
toréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada
Gminy w Parzeczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pa-
IZECZEW.

2. W sktad zasobu, o ktorym mowa w ust. 1 wchodzg lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy Parzeczew.
3. Mieszkaniowym zasobem Gminy Parzeczew gospodaruje W¢jt Gminy zgodnie z niniejszymi zasadami.
4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610);

2) kodeksie cywilnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.,j. Dz.
U. 22016 r. poz. 380, z pozn. zm.);

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 966, z pozn. zm.);

5) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody osoby wystepujacej z wnioskiem
o najem lokalu oraz cztonkéw jej rodziny zgtoszonych we wniosku do wspoélnego zamieszkania;

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury oglaszanej zgodnie z art. 94
ust. 2 pkt 1 ppkt a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spo-
tecznych (t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 887, z pozn. zm.).

§ 2. 1. Przez lokal rozumie si¢ lokal stuzgcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedacy
pracownig stuzacg tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki.
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2. Przez lokal socjalny rozumie si¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan
techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie.

Rozdzial 2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem:

1) na czas nieoznaczony nie moze przekracza¢ 125% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych
i 175 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego czlonka gospo-
darstwa domowego z okresu ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku;

2) socjalnego nie moze przekracza¢ 50% najnizszej emerytury dla gospodarstw wieloosobowych i 75% naj-
nizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa do-
mowego z okresu ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

2. W przypadku, gdy wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka go-
spodarstwa domowego nie przekracza 50% najnizszej emerytury, w uzasadnionych przypadkach, moze by¢
zastosowana obnizka czynszu na czas okreslony do 10% stawki obowigzujacego czynszu.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobe upraw-
niong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

2) zamieszkiwanie w lokalach nie spelniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w rozumieniu przepisoOw okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usy-
tuowanie.

Rozdzial 4
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom spetniajacym
kryteria okreslone w § 3 ust.1 pkt 1, a ponadto spelniajagcym co najmniej jeden z nastepujacych warunkoéw:

1) utracity mieszkania wskutek kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2) opuscily dom dziecka lub rodzing zastepcza w zwigzku z uzyskaniem pemoletnio$ci i nie majacy mozliwo-
sci powrotu do lokalu, w ktorym sg lub byli zameldowani na pobyt staty;

3) nie posiadajg tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw wymog
ten spelniaja obydwoje;

4) znajduja si¢ w trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spoleczne;j.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshuguje osobom spetniajagcym kryteria
okreslone w § 3 ust.1 pkt 2, a ponadto spetniajacym co najmniej jeden z nastepujacych warunkow:

1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu;
2) utracity mieszkania wskutek kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

3) zamieszkujg w lokalu, ktory zostal uznany za niemieszkalny lub budynku, ktéry z uwagi na zty stan tech-
niczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

4) sa bezdomne.

2. Umowa najmu na lokal socjalny moze by¢ zawarta na okres do 3 lat.
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3. Po uptywie okresu na jaki byta zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, mozna zawrze¢ kolejng umowe
pod warunkiem, ze najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej przedtuzenie umowy.

Rozdzial S
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, z ktérymi zawarte zostaty
umowy na czas nieoznaczony, moga dokonywa¢ w oparciu o ztozone wnioski, zamiany zajmowanych lokali.

2. Zamiana lokali, o ktérych mowa w ust.1 wymaga pisemnej zgody Wojta na jej dokonanie.
3. Odmowa wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust.2 nastgpuje w formie pisemne;j.

4. Zamiana moze rowniez polega¢ na zabezpieczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal do-
tychczas zajmowany przez najemce.

5. Zamiana lokalu, o ktorej mowa w ust. 4 moze zosta¢ dokonana tylko i wylgcznie wtedy, gdy Gmina po-
siada warunki mozliwe do realizacji.

6. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtos$ci czynszowych z tytutu najmu lokalu i innych
optat zwigzanych z eksploatacja tych lokali.

7. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? po-
wierzchni tacznej pokoi.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu sktadajg wniosek w Urzedzie Gminy w Parzeczewie, ktory po-
winien zawierac:

a) opis sytuacji zyciowej uzasadniajacej ubieganie si¢ o lokal z zasobu gminy,

b) dokumenty potwierdzajace dochody na poziomie kwalifikujacym do ubiegania si¢ o najem lokalu na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego,

¢) inne dokumenty mogace mie¢ znaczenie przy rozpatrywaniu wniosku (np. orzeczenie o stopniu niepetno-
sprawnosci).

2. Whnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o lokal sg rejestrowane w kolejnosci wptywu.
3. Wéjt zawiadamia pisemnie wnioskodawce o wpisaniu go na listg 0sob oczekujacych na przydziat lokalu.

§ 9. 1. W celu rozpatrywania wnioskow o zawarcie umow najmu lokali Wojt moze powotaé zesp6t opiniu-
jacy sktadajacy si¢ z pracownikow Gminnego Osrodka Pomocy, pracownikow Zaktadu Gospodarki Komunal-
nej i pracownikow Urzedu Gminy w liczbie od 3 do 5 osob.

2. Do zadan zespotu opiniujacego, nalezy:

a) sprawdzanie dotychczasowych warunkow mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu z za-
sobow gminy,

b) opiniowanie wnioskéw 0s6b ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego, z uwzglednieniem kryte-
riow okreslonych w niniejszej uchwale.

3. W oparciu o opini¢ zespotu opiniujgcego, Wéjt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lub zamianie
lokalu.

4. W przypadku, jezeli osoba, ktorej zostat wskazany lokal odmowi zawarcia umowy najmu tego lokalu,
lokal zostanie wskazany kolejnej osobie z listy. Jezeli osoba dwukrotnie odmowi przyjecia wskazanego lokalu,
osobg te skresla si¢ z listy 0sob oczekujacych na przydziat lokalu.
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Rozdzial 7
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. 1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu i pozostania w nim 0séb zameldowanych i zamieszkuja-
cych dotychczas wspolnie z najemca nieprzerwanie co najmniej 10 lat, uprawnieni do zawarcia umowy najmu
sa zamieszkujacy w tym lokalu: zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo, dzieci wspotmalzonka, jezeli osoby
te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialnej w
rozumieniu niniejszej uchwaty oraz spetniaja kryteria okreslone w § 3 ust. 1 pkt 1.

2. Uprawnione osoby powinny ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu lub lokal opuscic.

3. W przypadku $mierci najemcy lokalu mieszkalnego, w stosunek najmu wstepuja osoby wymienione w
art. 691 Kodeksu cywilnego, tj. matzonek nie bgdacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmal-
zonka, inne osoby wobec ktorych najemca byt obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktora
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli stale zamieszkiwatly z najemca w chwili jego
$mierci.

4. W razie braku 0s6b wymienionych w ust. 1 i 3, stosunek najmu wygasa.

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 11. Nie ustala si¢ kryteriow ze wzgledu na brak w mieszkaniowym zasobie Gminy lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80 m?.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Parzeczew.

§ 13. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Parzeczewie

Wiadystaw Krawczyk
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