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UCHWALA NR XX1/157/2016
RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wierzchlas

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
446, zm. poz. 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokato-
réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada
Gminy Wierzchlas uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchlas na lata 2016-2020
zwany w dalszej czesci ,,Programem” przyjmuje si¢ zgodnie z zapisami art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2016 r. poz. 1610) i obejmuje on:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki in-
westycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwiagzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.
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§ 2. Celem niniejszego programu jest:
1) poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu gminy;
2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 2
Aktualny stan ilosciowy oraz techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Wierzchlas

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale stanowiagce wlasnos¢ Gminy Wierzchlas, ktore stuza do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w tym takze:

1) powstate poprzez nabycie;

2) uzyskane poprzez adaptacje¢ i modernizacj¢ stanowigcych wiasno$¢ gminy obiektow i pomieszczen nie-
mieszkalnych na cele mieszkalne.

2. Aktualnie Gmina Wierzchlas posiada 12 lokali mieszkalnych oraz 3 lokale socjalne.

§ 4. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wierzchlas zarzadza
Wojt Gminy Wierzchlas.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowi 6 budynkow obejmujacych 12 lokali mieszkalnych i 3 lokale so-
cjalne o tacznej powierzchni 627,32 m2,

3. W okresie 2016-2020 z uwagi na trudnosci finansowe brak jest realnych szans na zwiekszenie zasobdéw
mieszkaniowych gminy. W tych warunkach, maksymalny wysitek zostanie skierowany na dziatanie zmierzaja-
ce do niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego tych zasobow. Szczegdtowe dane zawiera tabela nr 1.

Tabelanrl
Lp. Polozenie lokalu, Powierzchnia Wyposazenie Stan Sposéb
miejscowosé, nr domu, uzytkowa wm? techniczny zagospodarowania
nr lokalu

1. Lokal mieszkalny nr 1 33,78 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku sie¢ energetyczna,
Osrodka Zdrowia w Mie- sie¢ wodociggowa
rzycach

2. Lokal mieszkalny nr 1A 31,00 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku sie¢ energetyczna,
Osrodka Zdrowia w Mie- sie¢ wodociggowa
rzycach

3. Lokal mieszkalny nr 2 58,00 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku sie¢ energetyczna,
Osrodka Zdrowia w Mie- sie¢ wodociagowa
rzycach

4. Lokal mieszkalny nr 3 63,45 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku sie¢ energetyczna,
Osrodka Zdrowia w Mie- sie¢ wodociggowa
rzycach

5. Lokal mieszkalny nr 2 47,22 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku sie¢ energetyczna,
szkolnym w Strugach sie¢ wodociggowa

6. Lokal mieszkalny nr 3 37,50 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku sie¢ energetyczna,
szkolnym w Strugach sie¢ wodociggowa

7. Lokal mieszkalny nr 1 47,97 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku sie¢ energetyczna,
szkolnym w Toporowie sie¢ wodociagowa

8. Lokal mieszkalny nr 2 64,30 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku sie¢ energetyczna,
szkolnym w Toporowie sie¢ wodociagowa

9. Lokal mieszkalny nr 1 60,00 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku sie¢ energetyczna,
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Osérodka Zdrowia w Krasz-
kowicach

sie¢ wodociggowa

10. Lokal mieszkalny nr 2 54,00 | c.o., sie¢ energetycz- | dobry umowa najmu
mieszczacy si¢ W budynku na, sie¢ wodociago-
Osrodka Zdrowia w Krasz- wa
kowicach
11. Lokal mieszkalny nr 1 po- 39,70 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
lozony na dziatce 2529 w sie¢ energetyczna,
Wierzchlesie sie¢ wodociggowa
Lokal mieszkalny nr 2 po- 34,40 | tazienka, WC, c.0., dobry umowa najmu
12. | tozony na dziatce 2529 w sie¢ energetyczna,
Wierzchlesie sie¢ Wodociggowa
13. | Budynek mieszkalny poto- 56,00 | wspolna tazienka, $redni umowa najmu

zony na dzialce 2616 w
Wierzchlesie mieszczacy 3
lokale socjalne

WC, ogrzewanie
piecowe, sie¢ energe-
tyczna, sie¢ wodo-

ciggowa

4. Z zasobu wymienionego w ust. 3 wydziela sig:

1) lokale mieszkalne wymienione w punkcie od 1 do 12 (tabeli nr 1);

2) lokale socjalne wymienione w punkcie 13 (tabeli nr 1).

Rozdzial 3

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Tabela nr 2

Rok Lokale socjalne

Wielkoé¢ zasobow Stan techniczny
2016 Bez zmian Bez zmian
2017 Bez zmian Bez zmian
2018 Bez zmian Bez zmian
2019 Bez zmian Bez zmian
2020 Bez zmian Bez zmian

Tabelanr 3

Rok Lokale mieszkalne

Wielko$¢ zasobow Stan techniczny
2016 Bez zmian Bez zmian
2017 Bez zmian Bez zmian
2018 Bez zmian Bez zmian
2019 Bez zmian Bez zmian
2020 Bez zmian Bez zmian

duje sprzedazy lokali ani tez budowy nowych budynkow mieszkalnych.

§ 5. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wierzchlas, nie ulegnie zmianie, gdyz gmina nie przewi-

2. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wierzchlas moze nastgpi¢ tylko

I wylacznie poprzez zaangazowanie naktadéw finansowych na jego poprawe, tj. remonty budynkow i lokali
mieszkalnych.

techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy nie ulegt pogorszeniu.

3. Gmina Wierzchlas w latach 2016-2020 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa W taki sposdb, aby stan
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Rozdzial 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne Gminy Wierzchlas wynikaja z koniecznosci utrzymania
stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzyt-
kowania. Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powoduje konieczno$é ponoszenia naktadow
finansowych na remonty majace glownie na celu zatrzymanie procesu degradacji technicznej.

2. Plan remontdéw na lata 2016-2020

Rok Wyszczegélnienie
2016 | malowanie pomieszczen ogolnodostepnych (klatek schodowych) w lokalach wyszczegolnionych w § 4 ust. 3. pkt
9i10

2017 wymiana okien w lokalach wyszczegoélnionych w § 4 ust. 3. pkt 1-4

2018 naprawa i konserwacja podtog w lokalach wyszczegdlnionych w § 4 ust. 3 pkt 1-4i 7-8

2019 | ocieplenie $cian lokali wyszczegolnionych w § 4 ust. 3 pkt 7 i 8 oraz podtaczenie do kanalizacji sanitarnej lokali
wyszczegolnionych w §4 ust. 3 pkt 11-13

2020 | wymiana drzwi zewngtrznych oraz malowanie pomieszczen w lokalach wyszczegdlnionych w § 4 ust. 3. pkt 7i 8

3. Realizacja planu remontow i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych srodkéw finansowych w
danym roku budzetowym. Wszelkie remonty wykonywane beda w kolejnos$ci zaleznej od stopnia ich pilnosci.
Jako priorytetowe uznaje sie¢ remonty wynikajgce Z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi.

Rozdzial 5
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. W latach 2016-2020 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, bgdacych w zasobie mieszka-
niowym Gminy Wierzchlas.

Rozdzial 6
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszka-
niowy Gminy.

2. Wysokos¢ stawki czynszu ulega obnizeniu W zalezno$ci 0d wystgpienia czynnikéw obnizajgcych wartosé
uzytkowsa danego lokalu mieszkalnego.

3. Podwyzszanie stawek czynszu moze by¢ dokonywane nie czesciej niz raz w roku.

§ 9. 1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z uwzgled-
nieniem czynnikdéw obnizajacych stawke, takich jak potozenie, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje.

2. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) lokal bez instalacji wodociggowo- kanalizacyjnej — obnizenie 0 20%;
2) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania — obnizenie 0 10%;

3) lokal bez dostawy cieptej wody — obnizenie 0 5%;
4) lokal bez tazienki — obnizenie 10%;
5) lokal potozony przy drodze nieutwardzonej - obnizenie 10%.

3. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -5- Poz. 486

Rozdzial 7
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzi Wojt Gminy Wierzchlas przy pomocy urzedu
gminy. W Urzedzie prowadzi si¢ dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obstuga finansowa w zakresie poboru i
windykacji naleznosci z tytutu najmu oraz dokonuje si¢ niezbednych prac remontowo-budowlanych.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.

Rozdzial 8
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych Programem beda
srodki pienigzne:
1) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - z czynszéw za lokale mieszkalne, uzytkowe,
optat za ogrzewanie i wodg oraz w miarg potrzeb $rodki wiasne Gminy;
2) inne srodki, np.: dotacje, kredyty, pozyczki.
2. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza sie na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, koszty z przegladow
okresowych);

2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii;
3) wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 9
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 12. Wysokos¢ wydatkow przestawia ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegdlnienie Lata
2016 2017 2018 2019 2020
1. | Koszty biezacej eksploat- 3000,00 zt 3 000,00 zt 5 000,00 zt 5 000,00 zt 5 000,00 zt
acji
2. | Remonty i modernizacja 5000,00 zt 5000,00 zt 7000,00 zt 10000,00 zt 10000,00 zt
lokali i budynkow
Razem 8 000,00 zt 8 000,00 zt 12 000,00 zt 15 000,00 zt 15 000,00 zt
Rozdzial 10

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 13. 1. Gmina nie przewiduje remontoéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miarg niezbednych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowe-
go beda wykonywane niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje¢ pomieszczen 0 innym przezna-
czeniu niz mieszkalne bedace wtasnoscig Gminy.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 14. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§ 16. Traci moc uchwata Nr XI1/74/2011 Rady Gminy w Wierzchlesie z dnia 30 listopada 2011 roku w
sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wierzchlas.
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§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Mtynarczyk
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