DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()dz, dnla 13 Wrzeénia 20 1 7 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska
Data: 2017-09-13 09:15:12

Poz. 3854

UCHWALA NR XXXV/187/2017
RADY GMINY LYSZKOWICE

z dnia 23 sierpnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice,
fragment obszaru wsi Lyszkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz.
1579) w nawigzaniu do Uchwaly Nr XLV1/240/2014 z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, fragmenty obszarow
wsi Lyszkowice i Polesie, ze zmiang uchwatg XVI11/82/2016 z dnia 23 marca 2016 r. oraz uchwatg Nr
XXVI11/147/2017 z dnia 25 stycznia 2017 r. Rada Gminy Lyszkowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice, fragment obszaru wsi Lyszkowice - uwagi nie wpty-
nety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice,
fragment obszaru wsi Lyszkowice, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lyszkowice, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV11/149/2013 Rady Gminy Lyszkowice z

dnia 30 stycznia 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lyszkowice.

§ 3. 1. Integralng czeScig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek miejscowego planu bedacy
zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2 Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest okreslony na rysunku miejsco-
wego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;
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5) linie podziatu wewngtrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci 30%.

5. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow zagrozenia powodzig
a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystgpuja.

6. Nie ustala si¢ warunkéw i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni pu-
blicznej oraz krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi przepisami prawa obowigzujacego Wg stanu na dzien podjgcia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg roézne
definicje w ogolnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepiséw 0 plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

2) "obszarze urbanistycznym”, nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice pokrywaja
si¢ Z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach”, nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu, nieruchomo-
$ci lub ich cze$ci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem rozne przeznaczenia lub rézne zasady
zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego
planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoty uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodrgbnione
wg zasad i sposobow Kkorzystania z nieruchomosci, 0znaczone w tekscie planu i na rysunku planu symbo-
lami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45%, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu", nalezy przez to rozumie¢ te zewngtrzne linie rozgraniczaja-
ce tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono sym-
bol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku (fragment sciany budynku) bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub in-
nych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementéw
architektonicznych, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spu-
stowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktoérych wysunigcie poza $ciang bu-
dynku nie przekracza odlegto$ci 1,3 m;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbg¢ niemianowang) ustalony zmiang planu dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni gruntu z nawierzchnia ziemna urzadzong W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
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50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode po-
wierzchniowa na tym terenie, do powierzchni dziatki budowlanej;

9) "linii podziatu wewngtrznego terenow 0 réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania™, nalezy
rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu okreslajacg zasade podziatu na dziatki budowlane;

10) "stanie istniejacym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

11) "polu widocznosci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ W obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

12) "zachowaniu obiektoéw budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach, nalezy przez to ro-
zumie¢: dopuszczalno$é wykonywania na istniejgcych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegdéw
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelnieniu warunkow i parametrow zabudowy okreslonych pla-
nem;

13) "wysokosci budynkow" okres$lonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

14) ,przepisach odrgbnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. Tlekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami', oznaczone symbolem ""MNu"’, nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania z niezb¢dnymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz po-
wierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej ar-
chitektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty:

a) projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa o funkcjach: administracji, kultury, o$wia-
ty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opie-
ki), obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej
200 m?), sportu i rekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem ustug zwigza-
nych z obstugg srodkéw transportu samochodowego w tym warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych,
placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni
samochodowych i stacji paliw), wytacznie jako towarzyszacych istniejacemu lub projektowanemu bu-
dynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu w budynku mieszkalnym;

2) ""tereny drég publicznych - droga dojazdowa'", oznaczonym symbolem ""KD-D", nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie
dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na obszarach planu

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania oraz zasady
identyfikacji ustalen rysunkow planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen W oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 3854

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

5) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych;

6) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacj¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepiséw dotyczacych dostgpu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczen-
stwa pozarowego 0raz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) maksymalna wysokos$¢ nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba ze ustalenia rozdziatu 3
stanowig inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) 0 2 kondygnacjach nadziemnych i dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja nadziemna w
poddaszu uzytkowym — 10 m,

¢) o 3 kondygnacjach nadziemnych i trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna w
poddaszu uzytkowym — 13 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego 0 jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze
przekracza¢ 10 m, chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

9) wysokos$¢ innych obiektoéw budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego punktu
obiektu do 15 m;

10) w terenach o symbolach przeznaczenia ,,MNu” obowigzujg ponizsze zasady ksztattowania dachéw na bu-
dynkach mieszkalnych:

a) glowne potacie dachowe o0 nachyleniu od 15% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
¢) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) linia gtownej kalenicy réwnolegta do osi przylegajacej drogi lub prostopadta do granicy sasiadujacej nie-
ruchomosci;

11) w terenach o symbolach przeznaczenia ,,MNu” potacie dachowe na budynkach nie mieszkalnych o nachy-
leniu od 2% do 100%;

12) wyklucza si¢ kolor zotty, niebieski i fioletowy pokrycia dachow z preferencjami dla kolorow: brazowy,
grafitowy, czerwony i zielony;

13) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu” dopuszcza si¢ realizacje:

a) W obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednego budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupetniajacej wylacznie w ramach dziatek budowlanych zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod warunkiem zachowania udziatu w powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej maksimum 45%,

c) publicznych placéw zabaw dla dzieci na odrebnych dziatkach budowlanych;
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14) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu ¥aczno$ci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisow odrgbnych.

§ 6. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach o symbolu ,,MNu”, obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze i potencjal-
nie) znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej
przy zachowaniu przepisow odrgbnych oraz pozostatych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury
technicznej zwiagzanych wyltacznie z terenami przeznaczonymi pod zabudowe, chyba ze ustalenia rozdziatu
2 i 3 stanowig inaczej;

2) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej zapew-
niajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do terminow realizacji obiektow i urzadzen
ustalonego planem zagospodarowania terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym ko-
lektoréw stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opatowego, biomasy i energii elektrycznej;

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,MNu” nalezg do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie
hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

5) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 5 nie podlegajg ochronie przed hatasem w mysl
przepisow odrebnych;

6) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jakosci srodowiska na gra-
nicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich.

§ 7. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. Na obszarze objetym miejscowym planem nie ustala si¢ warunkow i wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej.

§ 9. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujgce zasady podziatu oraz scalenia i po-
dziatu nieruchomosci:

1) pokazane na rysunku planu linie podziatlu wewngtrznego jako zasada podziatu, obowigzuja w zakresie kie-
runku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do drog;

2) wielkos¢ i ksztatt dziatek budowlanych, istniejgcej zabudowy, winny by¢ dostosowane do potrzeb zwigza-
nych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych;

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiada¢ szerokos¢ mini-
mum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych po
wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym pla-
nie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowaé trojkatne poszerzenie
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, 0 dlugosci bokow réwnoleghtych do osi jezdni dla drog dojazdo-
wych i lokalnych, minimum 5,0 m;

6) w obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowa-
dzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

7) zasady podziatu nieruchomo$ci okre$lone W tresci uchwaty sg zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia i
podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

8) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
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a) wymiarow minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowe;j,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,
C) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;
9) dziatki gruntu dla realizacji publicznych placow zabaw dla dzieci o wielkosci minimum 500 m?;

10) granice wewnetrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5°
w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ roéwnolegte albo prostopadte do istniejacych granic dziatek ewi-
dencyjnych.

§ 10. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji:

1) dostepno$¢ komunikacyjng do terenow zapewniajg:
a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegdlnych dziatek budowlanych,
b) drogi styczne do obszaru opracowania;

2) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementow pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego planu w
granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

3) linie rozgraniczajace drogi winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktow iden-
tyfikacyjnych okreslonych rysunkami planu miejscowego;

4) realizacja obiektow 0 funkcji ustugowej na poszczegédlnych dziatkach budowlanych, wymaga budowy za-
toki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej lub parkingu wewnetrznego przy za-
chowaniu przepiséw odrgbnych;

5) w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektow 0 funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje chodnikow i
zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o granicach
okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca drog (ulic, dojs¢ i dojazddéw), przy zachowaniu moz-
liwo$ci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

6) na skrzyzowaniach ulic, w obrgbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola
widocznosci;

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego budynku
mieszkalnego minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie i maksimum - 4 stanowiska w garazach,

¢) w terenach, dla ktorych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych, obowig-
zuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 16,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41;
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8) przepis, zawarty w pkt. 7 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;

9) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji miejsc postojo-
wych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrgbnych.

§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terendéw, na ktorych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza si¢
realizacje¢ sieci i urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych), dostarcza-
jacych do odbiorcow energi¢ elektryczna, cieplng i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ budynkow w sieci infrastruktury
technicznej innych mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin wia-
trowych) ograniczone do obstugi poszczegdlnych terendéw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
miejscowego planu;

3) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a) w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami
miejscowego planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w ramach pasow przylegajacych do terenow komunikacji (przy drogach, przy dojsciach i dojazdach) o
granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig budynkow) i linig rozgraniczajaca tere-
now komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych
ustalonych niniejszym planem oraz przepisow odr¢bnych,

) w osiach istniejgcych sieci;

4) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociggow, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celoéw przeciwpozarowych z wyposa-
zeniem W hydranty;

6) odprowadzenie sciekéw bytowych do istniejacych lub projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej, do przy-
domowych oczyszczalni $ciekéw przy zachowaniu przepiséw odrebnych, do bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci ciekte, a nastepnie wywozone na stacje zlewng oczyszczalni sciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych zasilanych
sieciami elektroenergetycznymi 15 kV;

9) usuwanie odpadow z dzialek budowlanych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w opar-
ciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ nastepujgce sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe
dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do do-
tychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejace budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji 0 pozwoleniu na
budowg, zwigzanej z realizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym niniejszym
planem.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 8 — wie§ Lyszkowice, wyznacza si¢ tereny o r6znym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat 0znaczony na rysunku planu symbolem 8.45.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) szerokos$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 5 uchwaty,
d) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 5 uchwaty,

e) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m, f ) w sytuacji wystgpienia kolizji zabudowy z
urzadzeniami melioracji szczegbtowej wymagana jest przebudowa urzadzen z zachowaniem funkcjono-
wania systemu.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu symbolem 8.46.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) na dziatkach budowlanych przylegajacych do drogi powiatowej Nr 2728E, budynki mieszkalne o wyso-
kosci od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) na pozostatych dziatkach budowlanych budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nad-
ziemnych,

¢) budynki ustugowe 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

d) wysoko$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,8,

g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 450 m? przy zachowaniu szerokosci frontow dziatki od strony
drogi publicznej minimum 15 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytacznie jako czesci
uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia (powigkszenia) dziatki budowlanej,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej,

i) w sytuacji wystapienia kolizji zabudowy z urzadzeniami melioracji szczegétowej wymagana jest przebu-
dowa urzadzen z zachowaniem funkcjonowania systemu.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 14. Rozstrzyga si¢ 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lyszkowice, fragment obszaru wsi Lyszkowice, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania wg tresci zatacznika Nr 2 do uchwaty.

§ 15. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Kwestarz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/187/2017
Rady Gmin y Lyszkowice
z dnia 23 sierpnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyszkowice,
fragment obszaru wsi Lyszkowice, zostang Wyznaczone tereny przeznaczone pod nowg zabudowe mieszkanio-
wa jednorodzinng z ushugami. Zostang wyznaczone tereny pod drogi dojazdowe do dziatek budowlanych. W
konsekwencji powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu
do zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446, ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegolnosci
zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w tym mig¢dzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostow, placow,

- wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy nalezg:
- wykup gruntéw pod budowe nowej drogi na taczng powierzchnie¢ 2300 m?,
- budowa nawierzchni jezdni w ulicy o powierzchni 850 m?,
- budowa o$wietlenia ulic na dlugosci 170 m,
- budowa sieci wodociggowej 0 dtugosci 170 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementow zagospoda-
rowania a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie 0:
- budzet gminy,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
Polsce,

- umowy publiczno-prywatne z wykorzystaniem kapitalu inwestorow realizujacych zagospodarowanie
terenow produkcyjno-ustugowych,

- umowy dotyczace realizacji inwestycji drogowych.

Poszczegolne tytuty inwestycyjne beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Opera-
cyjnym Rozwoju Regionalnego.
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