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UCHWALA NR XXI11/158/17
RADY GMINY LIPCE REYMONTOWSKIE

z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Lipce Reymontowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz. 730 i poz. 935) oraz art. 20 ust. 1, w zw. z art. 14 ust. 8, art. 15
i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073, poz. 1566) w zwigzku z uchwatg nr XV/119/12 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 29 sierp-
nia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Lipce Reymontowskie stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwa-
runkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipce Reymontowskie przyjetego uchwata
Nr XI11/107/12 Rady Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 27 czerwca 2012 r. Rada Gminy Lipce Reymontow-
skie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Lipce Reymontow-
skie, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, oznaczono na rysunku planu, stanowig-
cym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgceznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z zakresem okre§lonym w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbo-
lem;

4) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, w ktérym liczby
oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw w granicach planu o tym samym przezna-
czeniu a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jakg teren ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie pod-
stawowe, na jaka teren moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy w rozumieniu przepisow 0d-
rgbnych z zakresu budownictwa;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

9) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ gornej poziomej krawedzi elewacji, jej gzymsu,
attyki lub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku lub jego czesci;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre-
slajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze czg-
$ci podziemnych i nadziemnych budynkow), przy czym nie dotyczy to okapow i gzymsow, ktorej moga
przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast cze$ci budynku, takie jak wykusze, balkony, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m;

11) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow i urzadzen, po-
wodowane emisjg gazoéw, pytow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw zwigzanego z ich funkcjonowaniem, o wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne
okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

13) ustugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej — nalezy przez to rozumie¢ szpi-
tale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dla
ktorych terendéw lokalizacji okreslono dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie w wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nieprzekraczajacym 12°;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem warto$ci uzytkowej lub
technicznej istniejgcego obiektu lub urzadzenia obejmujace rozbudowe, przebudowe, rozbudowe.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) przeznaczenie terenow;
5) strefa zieleni;
6) granica strefy potencjalnych znaczgcych oddziatywan akustycznych linii kolejowe;j;

7) obiekty i obszary zabytkowe obj¢te ochrong ustaleniami planu;
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8) granica strefy ochrony ekspozycji;
9) miejsce pamieci narodowej;
10) granica obszaru przestrzeni publicznej;
11) linia elektroenergetyczna 15 kV do przebudowy;
12) strefa technologiczna linii elektroenergetycznej 110 kV;
13) strefa lokalizacji gazociagu wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjnej gazu;
14) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza;
15) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza;
16) budynek do zachowania.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny, bedace przedmiotem przepiséw og6lnych
1 szczegotowych, o nastepujagcym przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM,;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczone symbolem MNU;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczone symbolem PU;
7) tereny zabudowy produkcji rolniczej, oznaczone symbolem RU;
8) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
9) tereny rolnicze do zalesienia, 0znaczone symbolem RZL;
10) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;
11) tereny zieleni urzadzonej i parkingdéw, oznaczone symbolem ZPK;
12) tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC;
13) lasy, oznaczone symbolem ZL;
14) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS;
15) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolem | — E;
16) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem I — K;
17) teren infrastruktury technicznej — wodociaggu, oznaczony symbolem | — W,
18) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
- tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
- tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

¢) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem KK.
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2. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
1) o znaczeniu lokalnym:

a) tereny drog publicznych: tereny drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1IKDL-2KDL, i tereny drog
dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-16KDD,

b) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony symbolem 11-K, oraz teren infrastruktury tech-
nicznej — wodociagu, oznaczony symbolem 11-W, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektow infra-
struktury technicznej bedacych celami publicznymi;

2) 0 znaczeniu ponadlokalnym:

a) tereny drog publicznych: tereny drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ-3KDZ, oraz tereny
drog lokalnych, oznaczonych symbolami 3KDL-5KDL,

b) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK,

¢) tereny w granicach wyznaczonej strefy lokalizacji gazociagu wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjnej
gazu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 2I-E oraz teren rolni-
czy, 0znaczony symbolem 14R, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektow infrastruktury technicznej
bedacych celami publicznymi,

d) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 11-E, oraz tereny w wyzna-
czonej strefie technologicznej linii 110 kV: tereny rolnicze, oznaczone symbolami 8R-9R, tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami 22MNU-25MNU, teren rolniczy do
zalesienia, oznaczony symbolem 3RZL, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektow infrastruktury
technicznej bedacych celami publicznymi.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem tych terenow.

4. Zakazuje si¢ w obszarze lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?.

§ 5. 1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wy-
znacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych
przypadkach, okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne.

3. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy 1 zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej z ustalo-
nym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: uzbro-
jenie terenu, parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej, obiekty
gospodarcze i inne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw zawartymi w ustaleniach
szczegbdtowych;

2) uksztaltowania wymagaja:
a) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okre§lonymi dla poszczegolnych terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych drog;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materialow elewacji i dachow oraz ogrodzen:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujace wysoko$¢ zabudowy, ksztalty dachow oraz
stosowanych materialow wykonczeniowych i kolorystyki musza zapewnia¢ spdjnos¢ architektoniczng
catemu budynkowi i zespolowi budynkow w granicach dziatki budowlane;j,
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b) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej —
rownolegty lub prostopadly do granicy frontowej dziatki budowlanej lub granicy z sgsiednig dziatka bu-
dowlana,

¢) ustalenia szczegotowe w zakresie geometrii dachow i nachylenia potaci dotycza dachu nad glowng bryta
budynku; nie dotycza dachow nad drugorzednymi brytami budynkéw oraz zadaszen elementow budynku
m.in. takich jak: lukarny, wiezyczki, balkony, tarasy, wykusze oranzerie,

d) kolorystyka budynkow, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inacze;j:
- dachow — zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow oraz koloru niebieskiego i fioletowego,

- elewacji — drewno, cegla licowa i kamien w ich naturalnych kolorach; na powierzchniach tynkowa-
nych i wykonanych z betonu barwionego — jasne pastelowe kolory,

e) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych,
0 ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:

- obowiazuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach rozgraniczajacych; do-
puszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w przypadkach uzasadnionych uwarunkowaniami terenowymi oraz
w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na dziatke,

- azurowe, co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu, o wysokos$ci nieprzekraczajacej 1,6 m, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej; powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym
jego przebiegu, z wytaczeniem obudowy wjazdu i wejécia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz
30% powierzchni ogrodzenia,

- wedlug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy i materialu; zakazuje si¢ stosowania przgset
z prefabrykatow betonowych z wylgczeniem podmurdéwki;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz minimalna po-
wierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow, z zastrzezeniem pkt 5; pozostatych ustalen w zakresie zasad
i warunkow scalen i podziatu nieruchomosci nie stosuje si¢ do podziatu nieruchomosci;

5) okreslonego w pkt 4 wymogu nie stosuje si¢ do dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wydzielenia z istniejacych
dziatek budowlanych dziatek gruntu pod drogi wyznaczone w planie.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) korzystanie z terenu zgodnie z ograniczeniami w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania tere-
néw zawartymi w ustaleniach szczegotowych;

2) zakaz lokalizacji w obszarze zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) zakaz lokalizacji w obszarze, z wyjatkiem terenow 1RU oraz 1PU, przedsigwzig¢ mogacych zawsze zna-
czgco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;
zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i linii kolejowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci:

a) na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, oznaczonym symbolem 1PU oraz te-
renie zabudowy produkgcji rolniczej oznaczonym symbolem 1RU, musi zamyka¢ si¢ w granicach tere-
néw, z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

b) na pozostatych terenach musi zamyka¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada
tytut prawny;
5) oznacza si¢ granic¢ strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, w granicach ktorej obowigzuja
ustalenia § 11 pkt 5 lit. a;

6) oznacza si¢ granicg strefy sanitarnej w odlegltosci 150,0 m od cmentarza, w granicach ktdrej obowigzuja
ustalenia § 11 pkt 5 lit. b;
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7) wyznacza sig¢ strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej obowigzuja usta-
lenia § 11 pkt 9;

8) zakazuje si¢ prowadzenia eksploatacji kopalin w obszarze.
2. W zakresie ochrony przed halasem:

1) wskazuje sig, do jakiego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegdlne tereny podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczegodtowych;

2) wyznacza si¢ granicg strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii kolejowej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej obowiazujg ustalenia § 11 pkt 8.

3. Ustala si¢ ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 pkt 6.

4. Ustala si¢ ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z warunkami § 14 pkt 3;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z warunkami § 14 pkt 4;

3) respektowanie wymogow ochronnych ujecia wod podziemnych, ustalonych na podstawie przepisow odreb-
nych dotyczacych gospodarki wodami, w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych,
oznaczonej na rysunku planu.

5. Ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez:
1) zakaz trwalego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania;

2) obowiazek urzadzenia na kazdej zabudowanej nieruchomos$ci miejsca do gromadzenia odpadow, z uwzgled-
nieniem ich selektywnego zbierania, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

3) dopuszczenie lokalizacji zbiorczych miejsc do gromadzenia odpadéw komunalnych dla kilku nieruchomosci;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen do zbierania i segregacji odpadow (kosze, pojemniki), na terenach drog
publicznych, terenach drég wewnetrznych oraz na terenie zieleni urzadzone;j.

6. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

1) lokalizacje na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, tj. terenach za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nie-
znacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisoéw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomu-

nikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zakresie okreslonym
w§ 1l pkt101it.ai§ 11 pkt 11 lit. a.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
ustala si¢:

1) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) cmentarz rzym. — kat. z IT pot. XIX w. (stary) wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji 858 z dnia
3.01.1992 r., oznaczony na rysunku planu numerem 1,

b) kaplica $w. Jozefata, drewn, XVIII/XIX, wpisana do rejestru zabytkoéw na mocy decyzji 240-XI1-1/5
z dnia 8.04.1950 r., oznaczony na rysunku planu numerem 2,

¢) mogila zbiorowa z Il wojny $wiatowej (na cmentarzu rzym. — kat. ,,nowym”) wpisana do rejestru zabyt-
kow na mocy decyzji 920 z dnia 22.12.1992 1., oznaczony na rysunku planu numerem 3;

2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabyt-
kow:

a) zespot kosciota parafialnego p.w. Znalezienia Krzyza Sw. z 1866 r. oraz 1905 r. wraz z plebania, ozna-
czony na rysunku planu numerem 1,
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b) cmentarz przykoscielny z 1880 r., 0znaczony na rysunku planu numerem 2,
¢) cmentarz rzymsko-katolicki, oznaczony na rysunku planu numerem 3;

3) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu otoczenie cmentarzy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a oraz pkt 2
lit ¢ oraz otoczenie zespotu kosciota parafialnego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a zgodnie z ustaleniami ust. 5;

4) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu miejsce pamigci narodowej — obelisk (kopiec) z 1917 r. wraz z ta-
blica ku czci Tadeusza Ko$ciuszki, oznaczony na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1, prowadzenie przy nich badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan musi by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkoéw; w przypadku skreslenia obiektu
z rejestru zabytkow wymogi ochronne nie obowigzuja.

3. Dla ochrony obiektow/obszaréw zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a i b, ustala si¢:

1) zachowanie obiektow zabytkowych z obowigzkiem prowadzenia dziatan zapobiegajacych ich niszczeniu —
prac konserwatorskich i restauratorskich;

2) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terendw, sposobu ksztattowania bryty bu-
dynkéw, kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachéw, stolarki/§lusarki okiennej
i drzwiowej 1 jej podziatow, rodzaju materiatéw budowlanych;

3) przed sporzadzeniem dokumentacji projektowej obowiazek sporzadzenia dokumentacji okreslajacej stan
zachowania obiektu w obszarze substancji obiektu, jaka ma by¢ objeta robotami;

4) nakaz prowadzenia rob6t budowlanych z uwzglednieniem zachowania warto$ci zabytkowej obiektow oraz
przywrocenia ich elementow zniszczonych lub przeksztalconych do stanu pierwotnego;

5) w przypadku skre$lenia obiektu z ewidencji zabytkéw wymogi ochronne nie obowiazuja.
4. Dla ochrony obiektu/obszaru zabytkowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. c, ustala sie:

1) obowiazek zachowania, ochrony i konserwacji cennych pod wzgledem historycznym lub artystycznym na-
grobkow;

2) realizacje wszelkich dziatan inwestycyjnych w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy caty
teren cmentarza, ze wskazaniem nagrobkéw cennych pod wzgledem historycznym lub artystycznym;

3) w przypadku skreslenia obiektu z ewidencji zabytkéw wymogi ochronne nie obowiazuja.

5. Dla ochrony ekspozycji cmentarzy oraz kosciola parafialnego p.w. Znalezienia Krzyza Sw., o kto-
rych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a oraz pkt 2 lit a i ¢, wyznacza si¢ granice strefy ochrony ekspozycji, oznaczone
na rysunku planu, w granicach ktérych obowigzuje:

1) warunki w zakresie zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw zawartymi w ustale-
niach szczegolowych;

2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych; nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,40 m; ograniczenie nie dotyczy ogrodzenia terenéw SU, 1ZC i 2ZC.

6. Dla ochrony miejsca pamieci narodowej, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, ustala si¢:

1) zachowanie istniejgcego obelisku wraz z tablica, z mozliwos$cig zmiany lokalizacji w granicach terenu
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, z zachowaniem jego wlasciwej ekspozycji;

2) zakaz lokalizacji w odleglosci mniejszej niz 50,0 m od miejsca pamigci miejsc do gromadzenia odpadow.

7. Dla funkcjonowania i obstugi projektowanych: Parku Kulturowego Sladami Reymonta, szlakow tury-
stycznych oraz strefy turystycznej, oznaczonych na rysunku planu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ punktu informacji turystycznej na terenie 11U;
2) lokalizacj¢ parkingu na terenie 1ZPK;

3) lokalizacj¢ Sciezki rowerowej w terenach drog zbiorczych 1KDZ, 2KDZ, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 1
pkt 5;
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4) obowigzek urzadzenia pobocza na terenie drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 3KDZ, w spos6b umozli-
wiajacym, bezkolizyjne z ruchem samochodowym, poruszanie si¢ uzytkownikom szlaku konnego.

8. Nie wprowadza si¢ wymogoéw w zakresie ochrony débr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na nie wy-
stepowanie ich w obszarze.

§ 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢ granice obszaru przestrzeni
publicznej, oznaczone na rysunku planu.

2. Dla obszaru w granicach obszaru przestrzeni publicznej ustala sig:

1) utrzymanie miejsca dla organizacji imprez masowych oraz funkcji handlowo—wystawienniczych na terenie
12U;

2) lokalizacj¢ obiektow matej architektury, tj.: fawek, fontann, koszy, obudowy drzew, pachotkéw, balustrad
schodéw i balkondow oraz ogrodzen o spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materialow;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych handlowo-ustugowych; zakaz nie dotyczy drogi dojazdowej
11KDD oraz obiektow lokalizowanych na czas trwania plenerowych imprez masowych;

4) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

5) zagospodarowanie terendéw wchodzacych w sktad obszaru przestrzeni publicznej, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposobéw zagospodarowania terenu poprzez okre-
Slenie:

1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow, odpowiadajgca wysokosci budynkow mierzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi — zgodnie
z ustaleniami wysoko$ci budynkow zawartymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych tere-
néw,

b) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajaca wysokosci mierzonej od najwyzej potozonego punk-
tu obiektu do polozonego pod nim poziomu terenu - zgodna z wymogami przepisow odrgbnych oraz
ustaleniami szczegdtowymi, jesli takie wprowadzono;

2) parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegol-
nych terenow;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnych, zgodnie z rysunkiem planu;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne nie okreslajag warunkéw lokalizacji budynkéw w stosunku do innych bu-
dynkow, od granicy lasu oraz od granicy z sgsiednig dzialkag budowlang; obowigzujg warunki lokalizacji
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

5) dla wybranych terenéw w ustaleniach szczegdtowych ustalono mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezpo-
srednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana lub w odlegtosci 1,5 m od granicy; ustalenia te nie
ograniczaja mozliwosci lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami

zabudowy nieprzekraczalnymi z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz re-
montoéw, przy czym projektowana rozbudowa musi respektowac¢ wyznaczone linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz remonty istniejagcych budynkow z mozliwoscia
zachowania ich istniejacych parametréw, w tym parametrow niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

4. Nie ogranicza si¢ ilo$ci kondygnacji podziemnych budynkow.

5. Ustalona minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej obowigzuje w przypadku lokalizacji
budynkow.
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§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, szczegélne warunki zagospo-
darowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami przepiséw od-
rebnych dotyczacych ochrony zabytkow;

2) ochronie podlega przyroda, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

3) ochronie podlega ujecie wody w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, ozna-
czonych na rysunku planu, zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami;

4) ochronie podlegaja tereny w granicach terenow zamknietych, oznaczonych na rysunku planu, ustalonych
w zwigzku z przebiegiem linii kolejowej, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych dotyczacych geodezji
i kartografii;

5) zgodnie z przepisami odrebnymi o cmentarzach i grzebaniu zmartych obowiazuja ograniczenia w mozliwo-
$ciach zagospodarowania terenu:

a) w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza zakaz lo-
kalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zaktadéw zywienia
zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

b) w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza zakaz
lokalizacji studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, nakazuje si¢ podta-
czenie do sieci wodociggowej wszystkich budynkéw wymagajacych zaopatrzenia w wodg;

6) ochronie w zakresie utrzymania wlasciwego stanu akustycznego, zgodnie z wymogami przepisow odreb-
nych dotyczacych ochrony $rodowiska, w zaleznosci od przeznaczenia, podlega cze$¢ terendw, zgodnie
z wskazaniami dla poszczegolnych terenow;

7) w obszarze nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osu-
wania si¢ mas ziemnych;

8) wyznacza si¢ granice strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii kolejowej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej obowigzuje stosowanie przegrod zewnetrznych
o zwigkszonej izolacyjno$ci akustycznej dla obnizenia poziomu hatasu w budynkach;

9) wyznacza si¢ strefe zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) obowiazuje urzadzenie terenu zielenia z wielopietrowymi nasadzeniami drzew i krzewow, z uwzglednie-
niem ograniczen pkt 10 lit. b oraz pkt 11 lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 40,0 m?; lokalizacja budynkow musi respektowaé wyznaczone linie zabu-
dowy nieprzekraczalne;

10) wyznacza si¢ strefe technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — o szerokoS$ci po
18,0 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorej zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew, z wyjatkiem drzew owocowych o wysokosci do 3,0 m;

11) w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz tymczasowo, do czasu
przebudowy linii, od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy, oznaczonych
na rysunku planu zakazuje sig:

a) lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) sadzenia drzew, z wyjatkiem drzew owocowych o wysokosci do 3,0 m;

12) wyznacza si¢ strefe lokalizacji gazociggu wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjnej gazu, zgodnie
z oznaczeniem na zatgczniku graficznym, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowal-
nych innych niz urzadzenia infrastruktury technicznej do czasu wybudowania gazociagu i stacji redukcyj-
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nej; po ich wybudowaniu w granicach strefy obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgod-
nie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa.

§ 12. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialow nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatoéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
1 podzialéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegoélnych terenéw w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazanie obszaru z uktadem komunikacji drogowej ponadlokalnej poprzez tereny drog zbiorczych KDZ
oraz tereny drog lokalnych 3KDL-5KDL,;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza si¢:
a) tereny drog publicznych:
- tereny drog zbiorczych KDZ,
- tereny drég lokalnych KDL,
- tereny drog dojazdowych KDD,
b) tereny drog wewnetrznych KDW;

3) rozbudowe uktadu drogowego; parametry drog publicznych i drog wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

4) w zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢:

a) dostosowanie drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ dla potrzeb publicznego trans-
portu autobusowego obejmujgce m.in. parametry techniczne jezdni, uksztatltowanie skrzyzowan, lokali-
zacje wiat przystankowych oraz zatok przystankowych,

b) zachowanie w granicach wyznaczonych terenéow komunikacji kolejowej istniejacej linii kolejowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca z mozliwoscig modernizacji; warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla terenow;

5) w zakresie komunikacji rowerowej:

a) wskazuje si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej w terenach drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ
1 2KDZ, z zastrzezeniem lit. b,

b) ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania terenowe dopuszcza si¢ rezygnacje z budowy wydzielonej
sciezki rowerowej na rzecz wydzielenia pasow dla roweré6w w jezdni lub prowadzenia wspdlnego ruchu
rowerowego i samochodowego przy jednoczesnym zastosowaniu rozwigzan zwickszajacych bezpieczen-
Stwo rowerzystow.

2. W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla
samochodoéw osobowych i roweré6w w nastepujacej liczbie, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono
inaczej:

1) dla mieszkancow — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientow obiektow ustugowych:
a) obiektow handlowych — 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla lokali gastronomicznych — 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne,
c) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,
d) dla obiektéw biurowych — 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow oswiatowych i ztobkoéw — 1 stanowisko na 30 uczniéow lub dzieci oraz 2 miejsca dla osob
podwozacych ucznidow lub dzieci,

f) dla innych obiektow ustugowych — 1 stanowisko na 40 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej;
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3) dla parkow i terendw zieleni — 1 stanowisko na 1000 m? powierzchni;
4) dla przystanku kolejowego — minimum 20 stanowisk;
5) dla cmentarzy — 1 stanowisko na 400 m? powierzchni;

6) dla pracownikow obiektow ustugowych, zaktadow produkcyjno—ustugowych oraz obiektow infrastruktury
technicznej — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych na zmianie;

7) obowiazek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ruchu drogowego;

8) miejsca parkingowe dla samochodoéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc posto-
jowych, wiat lub garazy;

9) na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych obowigzuje urzadzenie 1 miejsca dla rowerow.
§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
wymiane, przebudowe lub rozbudowe,

b) dla projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgranicza-
jacych terenow komunikacji; dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi
terenami, w miejscach dostepnych dla whasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminima-
lizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapic¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

¢) dopuszcza sig realizacje kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej,

d) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze zgodnie z ustale-
niami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) rozbudowe sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego gminnego ujecia wody, z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy
i odbudowy,

¢) respektowanie wymogow ochronnych okreslonych dla ustanowionej, na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami, strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych, oznaczo-
nej na rysunku planu,

d) zaopatrzenie w wode¢ wszystkich obiektow budowlanych z gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
lit. e,

e) dopuszcza si¢ budowe oraz zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujg¢ wod podziemnych, z zastrzeze-
niem lit. i,

f) sie¢ musi posiada¢ parametry i by¢ wyposazona w hydranty pozwalajace na pobor wody w celach prze-
ciwpozarowych,

g) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych na potrzeby istniejacych obiektow bu-
dowlanych, z zastrzezeniem lit. i,

h) dopuszcza si¢ budowg nowych uje¢ wod podziemnych dla potrzeb zaopatrzenia w wodg gminnej sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem lit. i,

1) w oznaczonych granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji stu-
dzien stuzagcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, nakazuje si¢ podiaczenie do sieci
wodociggowej wszystkich budynkéw wymagajacych zaopatrzenia w wodg zgodnie z § 11 pkt 5 lit. b;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemyslowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
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b) lokalizacje przewodow kanalizacyjnych w drogach, oznaczonych symbolami 3KDL-5KDL o parame-
trach umozliwiajacych odbidr §ciekow z terenéw wsi Mszadla i Siciska,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekéw, z mozliwoscia przebudowy, rozbu-
dowy i odbudowy,

d) dopuszcza si¢ budowe nowej oczyszczalni SciekdOw w granicach terenu infrastruktury technicznej — kana-
lizacji, oznaczonego symbolem 11 — K,

e) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych wedlug rozwigzan indywidualnych, z zastrzeze-
niem lit. fi g, lub do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych indywidualnych oczyszczalni $ciekow wytacznie na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczonym symbolem 1PU oraz terenach zabudowy pro-
dukcji rolniczej oznaczonych symbolami 1RU, 2RU,

g) budowe nowych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki dopuszcza si¢ wytacznie, jako rozwigzanie tym-
czasowe, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjne;j,

h) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej,

b) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci w miegjscu ich
powstania; wody te nalezy odprowadzi¢, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlane;j,
- do zbiornikéw retencyjnych,
¢) dopuszcza si¢ realizacje wspolnego zbiornika retencyjnego dla kilku nieruchomosci,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych terenow drog do rowow
przydroznych, zbiornikéw retencyjnych lub kanalizacji deszczowej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nieutwardzonych powierzchni drog do ziemi,

f) obowiazuje podczyszczenie, przed ich odprowadzeniem, wdd opadowych i roztopowych pochodzacych
Z zanieczyszczonych powierzchni, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych odprowa-
dzania Sciekoéw;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej,

b) wyznacza si¢ strefe lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjnej gazu, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej obowiazuja ustalenia § 11 pkt 12,

¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcéw nie objetych programem gazyfikacji
dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych, przy czym w granicach obszaru przestrzeni pu-
blicznej zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnych zbiornikéw na gaz,

d) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno—kablowym, przy czym w granicach ob-
szaru przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji nowych linii napowietrznych,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,
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¢) przebudowe linii elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu jako linie elektroenergetyczne
do przebudowy; lokalizacje¢ przebudowanych linii zgodnie z ustaleniami pkt 1 lit. b,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz budoweg nowych; lokalizowanie
nowych stacji transformatorowych wngtrzowych poza liniami rozgraniczajacymi drég, na wydzielonych
dziatkach o wymiarach nie mniejszych niz 6,0 m x 5,0 m, z bezposrednim dostepem do drogi,

¢) wyznacza si¢ strefe technologiczng linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktorej obowigzujg ustalenia § 11 pkt 10,

f) w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowiazujg ustalenia § 11 pkt 11,

0) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii lub z urzadzen kogenera-
cyjnych;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. ¢, lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zro-
det energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW towarzyszacych zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnemu z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym, na terenach, o ktérych
mowa w § 4 ust. 1 pkt 1-8, 15-17,

b) na terenach komunikacji, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 18, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwa-
rzajacych energie z odnawialnych zrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 2 kW stuzacej wylacznie za-
opatrzeniu w energie¢ elektryczng urzadzen o$wietleniowych i sygnalizacji $wietlnej; lokalizacja na tere-
nach drog publicznych z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych drég publicznych,

c¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnego zrédla energii wykorzystujacych energie¢ wiatru
o mocy przekraczajacej 2 KW,

d) na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyj-
nych oraz rozwigzan ograniczajacych efekt lustra wody dla ptakow i owadow,

€) wyznacza si¢ obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustaleniami § 17,

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) mozliwos¢ rozbudowy telekomunikacyjnej sieci przewodowej w systemie napowietrzno-kablowym, przy
czym w granicach obszaru przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji nowych linii napowietrznych,

b) zaopatrzenie w I3cza z sieci telekomunikacyjne;j;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:
a) mozliwos$¢ rozbudowy telekomunikacyjnej sieci bezprzewodoweyj,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji ba-
zowych, z zachowaniem ustalen § 7 ust. 6 pkt 1.

§ 15. W zakresie zasad i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw 1 obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy o funkcji innej, niz ustalone w planie przezna-
czenie terenu, z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy oraz remontow.

§ 16. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoS$ci panstwa:
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1) obowiagzuje przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa
dotyczacych oznakowania przeszkodowego, zgtoszenie do wlasciwych organow odpowiedzialnych za bez-
pieczenstwo ruchu lotniczego:

a) wojskowego — lokalizacji obiektow o wysokosci 50 m i wigkszej,
b) cywilnego — lokalizacji obiektoéw o wysokosci 100 m i wigkszej;

2) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przepi-
sow z zakresu obronnos$ci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg,
c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;

3) obowiazuje zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody oraz ich hermetycznosci, ostony przed
skazeniami chemicznymi zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami.

§ 17. 1. Ustala si¢ obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odna-
wialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecz-
nego — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem 21 — E.

2. Uciazliwo$¢ urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1, musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlane;j.

3. Granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu terenu wynikajacych z lokalizacji urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1, wyznaczaja linie rozgraniczajace
terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki 21 — E.

§ 18. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenOw.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. 1. Dla teren6w zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RM-5RM, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, z zastrzezeniem pkt 4, wylacznie jako towarzyszace zabudowie za-
grodowej, lokalizowane w lokalu wyodrebnionym w budynku mieszkalnym, budynku gospodarczym lub
w odrgbnym budynku, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych z ustugami nie moze
przekracza¢ 150 m? na terenie dzialki budowlanej i nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej pozostatych
budynkow na tej dzialce;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat w liczbie powyzej 40 duzych jednostek prze-
liczeniowych inwentarza (DJP);

4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego po-
ziomu hatasu w srodowisku zgodnie w wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne — wolnostojace lub blizniacze,

b) budynki gospodarcze, zwigzane z produkcja rolng oraz ustugowe — wolnostojace lub jako zespoty bu-
dynkow,
¢) garaze dla samochoddéw osobowych — wolnostojace lub zintegrowane z budynkami, o ktorych mowa w lit.
aib;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub w odle-
glosci 1,5 m od granicy, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) przepisu pkt 2 nie stosuje si¢ do lokalizacji budynkow zwigzanych z produkcja rolng w stosunku do granicy
z sasiednig dziatka budowlang przeznaczong na cele nierolnicze;

4) budynki mieszkalne i ich cze$ci nalezy lokalizowa¢ w czesci frontowej dziatki w pasie terenu o glebokosci
30,0 m od linii rozgraniczajgcych przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

5) obiekty chowu i hodowli zwierzat nalezy lokalizowaé poza czescig frontowa dziatki w odleglosci nie
mniejszej niz 35 m od linii rozgraniczajacych przylegtych terené6w komunikacji wyznaczonych w planie;

6) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4,

7) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,02 do 1,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
b) pozostatych budynkow — 2;

10) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz budynkow zwigzanych z produkcja rolng — 12,0 m, z zastrze-
zeniem lit. d,

b) budynkow stuzacych magazynowaniu ptodéw rolnych — 15,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

¢) budynkow gospodarczych i garazowych — 9,5 m,

d) budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang — 9,5 m;
11) maksymalna wysokos$¢ elewacji:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz zwigzanych z produkcja rolng — 7,0 m,

b) budynkow gospodarczych i garazowych — 5,0 m;

12) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu nieprzekraczajacym 45°;

13) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz
ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placéw, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku tereny naleza do terenow zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 3000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem, jakie two-
rzg istniejace granice dziatek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.
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7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenéw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolami
1IMNU-55MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, przy czym:

a) na terenach: 7MNU, 18MNU-20MNU, 27MNU, 31MNU-34MNU, 36MNU, 40MNU, 41MNU, 45MNU
funkcje mieszkaniowa i ustugowa moga by¢ realizowane jako wspotistniejace lub samodzielne na dzialce
budowlanej,

b) na terenie 5SMNU funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana wytacznie jako wspotistniejaca z funk-
cja ustugowa, funkcja ustugowa moze by¢ realizowana jako funkcja wytaczna na dziatce budowlane;j,

¢) na pozostatych terenach powierzchnia uzytkowa zwigzana z funkcja uslugowa nie moze przekracza¢ po-
wierzchni uzytkowej zwigzanej z funkcjg mieszkalna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na terenach AMNU-6MNU, 8MNU-10MNU, 11MNU-13MNU, 19MNU, 32MNU, 35MNU, 36MNU —
wchodzaca w sktad gospodarstw rolnych zabudowa stuzaca produkcji i obstudze produkcji rolniczej
z wyjatkiem obiektéw chowu lub hodowli zwierzat, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach 4AMNU, 11MNU, 13MNU obiekty chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nieprzekraczajace;j
10 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz
40,0 m od wyznaczonych linii zabudowy;

3) na terenach 33MNU, 36MNU, 37MNU zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja
ochronie akustycznej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, z wy-
jatkiem ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt 3, zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktérych tereny lokaliza-
cji podlegaja ochronie akustycznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $ro-
dowiska.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
- na terenach: 35MNU, 47MNU — wolnostojace,
- na pozostatych terenach — wolnostojace lub blizniacze,
b) budynki ustugowe — wolnostojace,
¢) budynki gospodarcze oraz budynki zwigzane z produkcja rolng — wolnostojace lub jako zespoty budynkow,
d) budynki garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkami, o ktorych mowa w lit. a-C;

2) na terenach IMNU-34MNU, 36MNU-46MNU, 48MNU-54MNU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) dopuszcza si¢ budowe na dzialce budowlanej drugiego i1 kolejnych budynkéw mieszkalnych; lokalizacja
budynkow mieszkalnych musi umozliwia¢ wydzielenie dzialek budowlanych niezbednych do korzystania
z tych budynkow o powierzchni nie mniejszej niz minimalna powierzchnia dziatek okreslona dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami ust. 4
pkt 1;
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4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie 20MNU - 0,5,
b) na terenach: 35MNU, 47MNU, 49MNU, 50MNU - 0,3,
¢) na pozostatych terenach — 0,4,
5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 20MNU - od 0,05 do 2,0,
b) na terenach: 35MNU, 47MNU, 49MNU - od 0,03 do 0,9,
¢) na terenie 50MNU —od 0,03 do 1,2,
d) na pozostatych terenach — od 0,03 do 1,6;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:

a) na terenach 20MNU, 22MNU - 23MNU, 27MNU, 41MNU — 42MNU, 44MNU — 45MNU i 55MNU —
20%,

b) na terenach 26MNU, 29MNU — 30MNU, 35MNU, 47MNU, 49MNU — 40%,
¢) na pozostatych terenach — 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach 35MNU, 47MNU, 49MNU - 2,
- na pozostatych terenach — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
b) pozostatych budynkow — 2;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- na terenach 35MNU, 47MNU, 49MNU — 10,0 m,
- na pozostatych terenach — 12,0 m,
b) pozostatych budynkow — 8,0 m, z zastrzezeniem lit c,

c) dla budynkow gospodarczych i garazowych zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang — 5,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9,0 m,
b) pozostatych budynkow — 5,0 m;

10) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 25— 45’ lub dachy ptaskie;

11) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materialty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placéw, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nalezg do terendow mieszkaniowo—
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dla terenow 33MNU, 36MNU, 37MNU w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenow zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla fragmentu terenu 37MNU w oznaczonej granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych
obowigzuja ustalenia § 11 pkt 3;

4) dla fragmentéw terenow 19MNU, 20MNU i 55MNU w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od
cmentarza obowigzuja ustalenia § 11 pkt 5 lit. a;

5) dla terendéw lub fragmentow terenow 19MNU-21MNU, 27MNU, 29MNU i 55MNU w granicach strefy sa-
nitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza obowiazujg ustalenia § 11 pkt 5 lit. b;

6) dla terenéw lub fragmentow terenow SMNU, 8MNU, 12MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 22MNU —
25MNU, 32MNU, 35MNU, 47MNU i 55MNU w wyznaczonych granicach strefy potencjalnych znacza-
cych oddziatywan akustycznych linii kolejowej obowigzujg ustalenia § 11 pkt 8;

7) dla fragmentow terenow 19MNU, 24MNU, 25MNU w wyznaczonej strefie zieleni obowiazujg ustalenia
11 pkt 9;

8) dla fragmentow terenéw 22MNU-25MNU w wyznaczonej strefie technologicznej linii elektroenergetycz-
nej 110 kV obowiazujg ustalenia § 11 pkt 10;

9) dla fragmentéw terenow 3MNU, 4MNU, 8MNU,12MNU-14MNU, 19MNU, 21MNU-25MNU, 30MNU,
32MNU-34MNU, 40MNU, 42MNU, 44MNU-46MNU w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obo-
wigzujg ustalenia § 11 pkt 11;

10) dla terenow 41MNU, 42MNU oraz fragmentoéw terenow 33MNU, 34MNU, 37MNU w wyznaczonych
granicach obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia:
a) na terenach: 24MNU-26MNU, 35MNU, 39MNU, 40MNU, 47MNU, 50MNU i 55MNU- 800 m?,
b) na pozostatych terenach — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem, jakie two-
rza istniejace granice dzialek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia teren6w — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci:

1) dla terenow — IMNU, 15MNU, 16MNU, 19MNU, 21MNU, 26MNU, 29MNU, 35MNU, 47MNU-49MNU
—15%;

2) dla pozostatych terendow — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwig-
zany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstaw¢ do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

§ 21. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MW, ustala sie:
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1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi biurowe,
b) ustugi handlu lokalizowane w parterach budynkow mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,05 do 1,6;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako pod-
dasze uzytkowe,

b) pozostatych budynkow — 2;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12,0 m,
b) pozostatych budynkow — 7,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
b) pozostatych budynkéw — 5,0 m;

8) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25°- 45° lub dachy ptaskie;

9) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz ogro-
dzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych — zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 3.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nalezy do terenow zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) dla terenu w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;

3) dla terenu, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, obowiazuja ustalenia § 11 pkt
5 lit. b.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty z tolerancja 5°.
5. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -20- Poz. 4290

1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 4KDD;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci — 15%.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych symbolami 1U-15U, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa — ustugi, z zastrzezeniem pkt 2;
2) ogranicza si¢ zakres ustug na terenach:
a) 1U — do ustug zwigzanych z obstugg cmentarza,
b) 4U — do ustug kultu religijnego,
¢) 5U — do ustug kultu religijnego i czynnosci religijnych, ustug kultury,
d) 11U — 13U — do ustug administracji publicznej, o§wiaty, zdrowia, kultury, sportu i handlu,
e) 15U — do ustug kultury, muzedw, bibliotek;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) funkcje mieszkaniowe w budynkach zamieszkania zbiorowego,

b) na terenach 8U—15U funkcje mieszkaniowe jako towarzyszace funkcji ustugowej na dziatce budowlanej
realizowane w lokalach mieszkalnych wydzielonych w budynkach ustugowych lub w budynkach miesz-
kalnych; na terenach 9U-15U powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcja mieszkalna
musi by¢ mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw na dzialce budowlanej,

¢) na terenie 5U funkcje mieszkaniowe wytgcznie dla obstugi ustug kultu religijnego,
d) na terenie 3U: teren zieleni urzadzonej - park wiejski, obiekty i urzadzenia sportowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe i mieszkalne — wolnostojace,
b) budynki gospodarcze i garazowe — wolnostojace lub zintegrowane z budynkami, o ktorych mowa w lit. a;

2) na terenach 1U, 6U, 8U — 12U, 14U i 15U dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
a) na terenach: 1U — 6U, 13U - 0,3,
b) na terenie 12U - 0,4,
¢) na terenach: 7U — 11U, 14U i 15U - 0,6;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenach: 1U, 2U —od 0,03 do 0,6,
b) na terenach: 3U —-5U —0d 0,03 do 0,9,
¢) na terenach: 6U i 12U —od 0,03 do 1,2,
d) na terenach: 7U -9U i 14U —od 0,03 do 2,4,
e) na terenach: 10U i 15U —od 0,05 do 1,8,
f) na terenie 11U: od 0,1 do 3,0,
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g) na terenie 13U: od 0,03 do 1,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach: 1U — 3U — 30%,
b) na terenach: 4U, 7U —9U, 11U, 14U i 15U — 10%,
¢) na terenach: 5U, 6U — 40%,
d) na terenach: 10U, 12U i 13U — 20%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) ustugowych i mieszkalnych:
- na terenach: 1U, 2U -1,
- na terenie 4U — dowolna,
- na terenach: 3U, 5U, 9U, 10U, 12U i 15U -2,

- na terenach: 6U — 8U, 14U — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzyt-
kowe,

- na terenach: 11U, 13U — 4, przy czym 4 kondygnacja realizowana wytgcznie jako poddasze uzytkowe,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) ustugowych i mieszkalnych:
- na terenach: 1U, 2U — 6,0 m,
- na terenach: 3U, 5U, 9U, 10U i 15U — 9,0 m,
- na terenach: 6U, 7U, 8U, 12U i 14U — 12,0 m,
- na terenach: 11U, 13U - 17,0 m,
- na terenie 4U — 17,0 m; dopuszcza si¢ wysoko$¢ wiezy do 30,0 m,
b) gospodarczych i garazowych:
- na terenach: 1U, 2U — 5,0 m,
- na pozostatych terenach — 8,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang — 5,0 m;
8) maksymalna wysokos$¢ elewacji:
a) budynkow ustugowych i mieszkalnych:
- na terenach: 1U, 2U i 15U -5,0 m,
- na terenach: 3U, 5U — 10U, 12U i 14U -8,0 m,
- na terenach: 4U, 11U — 11,0 m,
- ha terenie 13U — 13,0 m,
b) budynkow gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
9) dachy:

a) budynkow ustugowych i mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie od-
powiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°— 45° lub dachy ptaskie; dla terenu 4U dopusz-
cza si¢ dla wiezy nachylenie potaci do 85°,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — dwuspadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajgcych so-
bie potaci dachowych i nachyleniu 25°- 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie z zastrzezeniem lit. c,
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¢) na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana obowigzuje stosowanie dachow plaskich;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. bi c;

11) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placéw, torow kolejowych i innych miejsc publicznych:
a) dla terenu 4U — zachowanie istniejacego ogrodzenia,
b) dla pozostatych terendw — zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. e.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie naleza do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenow 5U, 6U, 8U-15U w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy
akustyczne odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowo—ustugowych;

3) dla czesci terenu 13U w granicach oznaczonej strefy ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych obo-
wigzuja ustalenia § 11 pkt 3;

4) dla terenow 1U i 2U oraz fragmentu terenu 3U, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmen-
tarza, obowigzuja ustalenia § 11 pkt 5 lit. a;

5) dla terenu 4U oraz fragmentu terenu 7U, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza,
obowigzuja ustalenia § 11 pkt 5 lit. b;

6) dla terenu 1U, w wyznaczonych granicach strefy potencjalnych znaczacych oddziatywan akustycznych linii
kolejowej obowiazuja ustalenia § 11 pkt 8;

7) dla czgsci terendow 2U-3U w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV do
przebudowy obowigzujg ustalenia § 11 pkt 11;

8) dla terenu 4U obowiazujg ustalenia § 8 ust. 3;

9) dla terenoéw 1U, 2U oraz 4U-6U w wyznaczonych granicach strefy ochrony ekspozycji obowiazujg ustale-
nia § 8 ust. 5;

10) dla terenow 1U, 2U, 4U, 5U, 10U-14U oraz czesci terenow 6U, 7U, 10U w wyznaczonych granicach ob-
Szaru przestrzeni publicznej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia:
a) na terenach: 1U, 9U, 10U, 15U — 500 m?,
b) na pozostatych terenach — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 22 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem, jakie two-
rzg istniejace granice dziatek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;

2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -23- Poz. 4290

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia teren6w — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu 1U — 15%;

2) dla pozostatych terenow — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwia-
zany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 23. 1. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US, ustala si¢ przeznaczenie — tereny
sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy — budynki wolnostojace;

2) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;

7) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°-
30°, dachy ptaskie;

8) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. bi c;

9) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. e; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 7,0 m.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku teren nie nalezy do terenéw podlegajacych ochronie akustycznej.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 3000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu — 50 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadtly lub zgodny z katem, jakie two-
rzg istniejace granice dziatek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegltych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; nie przewiduje si¢ wzrostu wartosci nieruchomo-
$ci zwigzanych z uchwaleniem planu mogacych stanowi¢ podstawe do pobrania optaty.
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§ 24. 1. Dla terenow obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynéw i ustug, oznaczonych symbolami
1PU-7PU, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug, przy czym zakazuje si¢ lo-
kalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie akustycznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dla terenu 3PU — obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

b) dla terenow 2PU—-6PU — funkcje mieszkaniowe wyltacznie jako towarzyszace obiektom produkcyjnym,
sktadom, magazynom lub uslugom; powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z funkcja miesz-
kalng nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce budowlane;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 7PU — od 0,01 do 0,5,
b) na pozostatych terenach —od 0,1 do 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

4) na terenie 1PU minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynnego maja stanowi¢ nasadzenia ziele-
nig wysoka;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) na terenie 7PU — 1,

b) na pozostatych terenach — 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow oraz maksymalna wysokos¢ elewacji:

a) na terenie 7PU —9,0 m,

b) na terenie 1PU — 20,0 m; dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci do 30,0 m ze wzgledow technologicz-
nych prowadzonej dziatalnosci,

¢) na pozostatych terenach — 14,0 m;
7) dachy:

a) plaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci da-
chowych i nachyleniu nieprzekraczajacym 45 z zastrzezeniem lit. b,

b) na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang obowiazuje sto-
sowanie dachow ptaskich;

8) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. b i c;

9) na terenach 3PU—6PU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana;

10) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. e; dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nie nalezg do terenéw podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dla terenow 2PU — 6PU w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy aku-
styczne odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo—ustlugowych;

3) teren 7PU w zwigzku z potozeniem w granicach terenéw zamknigtych podlega ochronie zgodnie z ustale-
niami § 11 pkt 4;

4) dla fragmentu terenu 2PU, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, obowiazuja
ustalenia § 11 pkt 5 lit. b;

5) dla czgsci terenu 1PU w wyznaczonej strefie zieleni obowigzujg ustalenia § 11 pkt 9;

6) dla czgsci terenow 2PU, SPU — 7PU w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowiazujg ustalenia § 11
pkt 11.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia:
a) na terenach 2PU — 3PU, 6PU — 900 m?,
b) na terenach 4PU — 5PU, 7PU — 1500 m?,
¢) na terenie 1PU — 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem, jakie two-
rz3 istniejace granice dzialek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z przyleglych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenéw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu 1PU, 5PU, 7PU — 15%;

2) dla pozostalych terenéw — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwia-
zany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.

§ 25. 1. Dla terenéw zabudowy produkcji rolniczej, oznaczonych symbolami 1RU i 2RU ustala sie
przeznaczenie — tereny zabudowy produkcji rolniczej, obiekty przetworstwa rolno — spozywczego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,8;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15,0 m; dla budynkéw zwigzanych z przygotowaniem i przechowywa-
niem pasz dopuszcza si¢ wysoko$¢ nieprzekraczajacg 20,0 m;

6) dachy — dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu nieprzekraczajacym 40;
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7) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow — zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. bi c;

8) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych 1 innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. e, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie naleza do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej;

2) dla czesSci terenu 1RU, w wyznaczonej strefie zieleni, obowiazujg ustalenia § 11 pkt 9.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu 1RU — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) dla terenu 2RU — 15%.

§ 26. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami 1R-16R, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne stuzace gospodarowaniu wodg w rolnictwie,

b) dla terenéw: 1R-3R, 9R, 13R, 14R i 16R — wchodzgca w sktad gospodarstw rolnych zabudowa zagrodo-
wa, zabudowa stuzaca produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno—spozywczemu,
zbiorniki wodne, przy czym na terenie 16R zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat,
na terenach 3R, 13R i 14R zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywac na srodowisko w zakresie obiektoéw chowu i hodowli zwierzat o obsadzie nie mniejszej niz 40 DJP,

c) dla terenow: 10R-12R, 15R — wchodzaca w sklad gospodarstw rolnych zabudowa stuzaca produkcji
1 obstudze produkc;ji rolniczej z wyjatkiem obiektow chowu lub hodowli zwierzat,

d) dla terenu 11R — tereny zieleni urzadzonej - park wiejski.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) dla terenow 4R—-8R:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%);

2) dla terenéw 1R-3R, 9R-16R — realizacja nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3, przy spelnieniu warun-
kow:

a) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4,
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b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna liczba kondygnacji hadziemnych — 2,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 10,0 m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu do 40,

g) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz
ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych 1 innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3;

3) dla terenu 11R w przypadku realizacji terenow zieleni urzadzonej (parku wiejskiego) obowiazuja ustalenia
§ 28 ust. 2.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny nie nalezg do terenow podlegajacych
ochronie akustycznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenow 1R-3R, 9R, 13R, 14R i 16R w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej wprowadza si¢
standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) dla fragmentow terendw SR oraz 11R, w granicach strefy sanitarnej w odleglosci 50,0 m od cmentarza, ob-
owigzujg ustalenia § 11 pkt 5 lit. a;

4) dla terenow 4R i SR oraz fragmentoéw terendw 8R i 11R, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0
m od cmentarza, obowigzujg ustalenia § 11 pkt 5 lit. b;

5) dla czgsci terenu 9R w wyznaczonych granicach strefy potencjalnych znaczacych oddzialywan akustycz-
nych linii kolejowej obowigzujg ustalenia § 11 pkt 8;

6) dla czesci terenow 8R i 9R w wyznaczonej strefie technologicznej linii elektroenergetycznej 110 kV obo-
wigzujg ustalenia § 11 pkt 10;

7) dla czgsci terenéw 1R-3R, 8R—12R, 14R w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowiazuja ustale-
nia § 11 pkt 11,

8) dla czgsci terenu 14R w wyznaczonych granicach strefy lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia oraz
stacji redukcyjnej gazu obowigzujg ustalenia § 11 pkt 12;

9) dla terenéw 5R oraz 11R w zwigzku z polozeniem w wyznaczonych granicach strefy ochrony ekspozycji
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 5;

10) dla terenow 4R, 5R oraz 11R w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowigzujg usta-
lenia § 9 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami
gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do terenow komunikacji;

2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.
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7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia teren6w — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenow 1R-3R, 9R, 13R i 14R — 15%;

2) dla pozostatych terenow — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci zwia-
zany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy.
§ 27. 1. Dla terenéw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolami 1RZL-3RZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze do zalesienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zbiorniki wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zmiane¢ sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie lesne;

2) nasadzenia drzew wprowadza¢ nie blizej niz 3,0 m od granicy z dziatka pozostajaca w uzytkowaniu rolni-
czym;

3) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposob gwarantujacy utrzymanie wia-
sciwych warunkow ekologicznych i warto$ci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz realizacji budynkows;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sig.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obsltugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenéw ko-
munikacji wyznaczonych w planie lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep
do terené6w komunikacji.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okres§lania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost warto$ci nie-
ruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki zwigzane z obstuga terenu, zbiorniki wodne, szalet publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek urzagdzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym:;
2) forma zabudowy:

a) wiat i zadaszefh — wolnostojace o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu nieprzekraczajacej 25,0 m?;
ilo$¢ obiektow w granicach terenu — nie wigcej niz 4,
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b) szaletu publicznego — wolnostojacy o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40 m?
3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,05;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,1;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 6,0 m;

8) dachy — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu od 25" do 45’;

9) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgodnie
z ustaleniami § 6 pkt 3;

10) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. e, przy czym powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego
przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i1 wejsécia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50% po-
wierzchni ogrodzenia.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terendw rekreacyjno—wypoczyn-
kowych;

2) dla fragmentu terenu, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, obowigzujg ustalenia
§ 11 pkt 5 lit. a;

3) dla fragmentu terenu, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, obowigzuja ustale-
nia § 11 pkt 5 lit. b;

4) dla fragmentu terenu w odlegto$ci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do prze-
budowy obowigzujg ustalenia § 11 pkt 11;

5) dla terenu w wyznaczonych granicach strefy ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5;
6) dla terenu w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 60 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem, jakie two-
rza istniejace dziatki z tolerancja 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 29. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej i parkingéw, oznaczonych symbolami 1ZPK-3ZPK ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej i parkingow;
2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1ZPK — obiekty zwigzane z obstuga cmentarzy, szalet publiczny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) obowigzek wprowadzenia nasadzen drzew;
2) dla terenow 2ZPK i 3ZPK — zakaz realizacji budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
4) dla terenu 1ZPK:
a) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,2,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,4,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéow — 10,0 m,

e) dachy — dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu
od 35" do 45,

f) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgod-
nie z ustaleniami § 6 pkt 3;

5) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, torow kolejowych i innych miejsc publicznych -
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. e, przy czym powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na catym jego
przebiegu, z wytaczeniem obudowy wjazdu i1 wejécia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50% po-
wierzchni ogrodzenia.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku tereny nie naleza do terendw chronionych aku-
stycznie;

2) dla terenu 1ZPK, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, obowigzuja ustalenia
§ 11 pkt 5 lit. a;

3) dla terendéw, w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, obowiazuja ustalenia § 11
pkt 5 lit. b;

4) dla czegsci terenu 2ZPK w odlegltosci 7,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV do
przebudowy obowiazuja ustalenia § 11 pkt 11,

5) dla terendow w wyznaczonych granicach strefy ochrony ekspozycji obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5;
6) dla terenow w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 700 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem, jakie two-
rzg istniejace granice dzialek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:
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1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow:
a) dla terenu 1ZPK:
- 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni dziatki budowlanej,
- 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na dziatce budowlane;j,
b) dla terenéw 2ZPK i 3ZPK — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni dziatki budowlane;.

7. Zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartoSci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci nie-
ruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych symbolami 1ZC i 2Z.C, ustala si¢ przeznaczenie — cmen-
tarze.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie cmentarzy;
2) dla terenu 1ZC zakaz realizacji budynkdow;
3) dla terenu 2ZC:
a) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,3,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,0 m,

e) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu od 35" do 45’,

f) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw — zgod-
nie z ustaleniami § 6 pkt 3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%, w ramach
urzadzenia powierzchni biologicznie czynnej nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew;

5) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placow, toréw kolejowych 1 innych miejsc publicznych:

a) dla terenu 1ZC — azurowe, co najmniej powyzej 1,0 m od poziomu terenu, o wysokosci nieprzekraczaja-
cej 1,5 m; powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy
wjazdu i wejécia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni ogrodzenia,

b) dla terenu 2ZC — mur kamienny o wysokosci nieprzekraczajacej 1,5 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla terenow obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 ust. 1 pkt 11i 2;
2) dla terenu 1ZC obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4;
3) dla terenow, w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej, obowiazujg ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 50 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub zgodny z katem, jakie two-
1Zg istniejgce granice dziatek z tolerancjg 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 31. 1. Dla laséw, oznaczonych symbolami 1ZL—-3ZL, ustala si¢ przeznaczenie — lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy utrzymanie wila-
sciwych warunkéw ekologicznych i wartosci uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji budynkows;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ustala sie.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobdow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 32. 1. Dla terenéw wdd powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS i 2WS, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — pomosty, urzadzenia rekreacyjne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji budynkow;

2) dla terenu 2WS — urzadzenie zbiornika jako zbiornika ochrony przeciwpozarowe;j;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - dla terenu 2WS w granicach wyznaczonego ob-
szaru przestrzeni publicznej obowigzuja ustalenia § 9 ust. 2.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych — potrzeby nie wystepuja.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia teren6w — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nie-
ruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 33. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 11-E
i 21-E, ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki:
a) dla terenu 11-E — stacja transformatorowa (GPZ),

b) dla terenu 2I-E — urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczaja-
cej 100 kW, w zakresie i na warunkach okreslonych w § 17;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty socjalne obstugi terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 11 - E - 0,3,
b) dla terenu 21 - E - 0,1;
2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 11 — E — od 0,001 do 0,6,
b) dla terenu 21 — E — od 0,001 do 0,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7,0 m;
6) dachy plaskie;

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placéw, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. e, przy czym dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
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1) dla terenu 2l — E obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg lokalizacji gazociggu wysokiego
cisnienia oraz stacji redukcyjnej gazu — zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 12;

2) teren 11 — E w granicach terenéw zamknietych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 4.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny z katem jakie tworza
istniejace dziatki z tolerancja 5°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia teren6w — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 34. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego symbolem 11-K, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty administracyjno-socjalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 1,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;

6) dachy plaskie lub dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 20-40;

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placéw, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. e, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokosci do 2,5 m;
obowigzuje realizacja ogrodzenia pelnego w granicy z terenem 2ZC.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) dla fragmentu terenu w granicach strefy sanitarnej w odlegltosci 50,0 m od cmentarza obowiazuja ustalenia
§ 11 pkt 5 lit. a;

2) dla fragmentu terenu w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza obowigzujg ustalenia
§ 11 pkt 5 lit. b.
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4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 40 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub zgodny
z katem, jakie tworza istniejace dziatki.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:
1) obstuga komunikacyjna terenoéw z przylegtych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia teren6w — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomosci - nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 35. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociagu, oznaczonego symbolem 1I-W, ustala si¢
przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — wodociagu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;

6) dachy plaskie lub dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25-45;

7) ogrodzenia lokalizowane od strony drog, ulic, placéw, torow kolejowych i innych miejsc publicznych —
zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 3 lit. e; dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysokosci do 2,5 m.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - dla czesci terenu w granicach oznaczonej strefy
ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych obowigzujg ustalenia § 11 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty Iub zgodny z katem, jakie two-
rzg istniejgce dziatki.

5. Zasady obshugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenéw:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
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2) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenéw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu wartosci nieruchomosci - nie ustala sig; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost warto$ci nie-
ruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 36. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego symbolem 1KK, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem linii kolejowej, obiekty
1 urzadzenia stuzace ograniczeniu oddziatywan akustycznych na tereny sasiednie, obiekty administracyjno-
socjalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejace;j linii kolejowej oraz przystankow kolejowych z prawem ich modernizacji;

2) dopuszcza si¢ zachowanie z prawem odbudowy, przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku mieszkal-
nego, 0znaczonego na rysunku planu jako budynek do zachowania;

3) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — 0,2;

4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,001 do 0,4;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 5,0 m;

8) dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych
i nachyleniu 25-45.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia doty-
czace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren w zwiazku z polozeniem w granicach terenéw zamknigtych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami
§ 11 pkt 4;

2) dla czesci terenow w odlegtosei 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzu-
ja ustalenia § 11 pkt 11.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sig.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleghych terenow komunikacji wyznaczonych w planie;
2) obowigzek zapewnienia miejsca parkingowych dla samochodow i roweréw zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 2.

7. Zasady dotyczace sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw — zgodnie z ustaleniami § 15.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nie-
ruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 37. 1. Uktad drogowy obszaru tworzg tereny drog publicznych: tereny drog zbiorczych, tereny drog lo-
kalnych, tereny drog dojazdowych oraz tereny drog wewnetrznych.

2. Dla terenow drog zbiorczych, oznaczonych symbolami 1KDZ—4KDZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga zbiorcza;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ — od 14,0 do 30,8 m,
2KDZ - od 13,5 do 37,8 m, 3KDZ — od 2,0 do 6,7 m, 4KDZ — od 14,5 do 25,0 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

¢) szerokosc¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,

d) dla terenow 1KDZ-2KDZ ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 1 pkt 5,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok przystankowych dla autobuséw oraz wiat przystankowych,

f) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen stuzacych ograniczeniu oddziatywan akustycznych drogi na
tereny sasiednie,

g) dopuszczalna obstuga komunikacyjna przylegtych dzialek, nie posiadajacych dostepu do drog klasy niz-
szej;

3) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) dla czesci terenow w odleglosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV oraz na-
powietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowigzuja ustalenia § 11 pkt 11,

b) dla terenu 1KDZ oraz czesci terenu 4KDZ w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej
obowigzujg ustalenia § 9 ust. 2;

4) zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami § 15;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku procento-
wym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza sig, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Dla terenéw drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1IKDL-5KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie — drogi lokalne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL — od 9,9 do 19,0 m,
2KDL - 0d 9,8 do 54,3 m, 3KDL — 16,0 m, 4KDL — od 16,0 do 27,5 m, 5KDL —od 11,5 do 23,8 m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepisoOw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przyleglych terenow i dziatek;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla fragmentoéw terenow 2KDL, SKDL, w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowiazuja
ustalenia § 11 pkt 11,
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b) dla fragmentu terenu SKDL w wyznaczonych granicach obszaru przestrzeni publicznej obowigzuja usta-
lenia § 9 ust. 2,

c¢) fragment terenu 2KDL w granicach terenéw zamknietych podlega ochronie zgodnie z ustaleniami § 11
pkt 4;

4) zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow — zgodnie z ustaleniami § 15;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku procento-
wym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost warto$ci
nieruchomosci zwiagzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

4. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD — 16KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi dojazdowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD — od 8,0 do 10,0 m,
2KDD - od 2,0 do 10,0 m, 3KDD - od 6,9 do 13,2 m, 4KDD — od 10,0 do 14,1 m, 5KDD — od 8,0 do
21,6 m, 6KDD — od 9,0 do 10,5 m, 7KDD - od 10,0 do 20,0 m, 8KDD — od 10,0 do 20,0 m, 9KDD - od
9,2 do 43,9 m, 10KDD - od 9,6 do 10,0 m, 11KDD - od 6,0 do 16,0 m, 12KDD - od 10,0 do 32,6 m,
13KDD - od 10,0 do 28,6 m, 14KDD - od 10,0 do 20,3 m, 15KDD - od 6,1 do 20,0 m, 16KDD - od 7,0
do7,4m,

b) podstawowy przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
¢) szerokos¢ jezdni — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych,
d) obstuga komunikacyjna przylegltych terenow i dzialek;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czesci terenow 3KDD, 6KDD, 11KDD w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych 15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowigzujg
ustalenia § 11 pkt 11,

b) dla czgsci terenow 3KDD-5KDD oraz 10KDD w zwiazku z potozeniem w granicach wyznaczonego ob-
szaru przestrzeni publicznej obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2,

¢) dla czesci terenu SKDD w zwigzku z potozeniem w granicach wyznaczonej strefy ochrony ekspozycji
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 5;

4) zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

a) zgodnie z ustaleniami § 15, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenu 10KDD dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych handlowo-ustugowych przy za-
chowaniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drég publicznych;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procento-
wym do wzrostu wartosci nieruchomosci:

a) dla terenu 2KDD — 5%,
b) dla terenéw S8KDD, 13KDD, 14KDD — 15%,

c¢) dla pozostatych terendw — nie ustala sig; stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.
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5. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW — 17KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — drogi wewngtrzne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzen-
nego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: IKDW — od 5,8 do 6,0 m,
2KDW - od 9,0 do 37,4 m, 3KDW — od 10,0 do 21,3 m, 4KDW — od 7,0 do 9,1 m, 5KDW — od 7,0 do
20,0 m, 6KDW - od 5,0 do 9,1 m, 7KDW - od 4,5 do 10,6 m, 8KDW - od 6,0 do 15,5 m, 9KDW - od
6,0 do 9,0 m, 10KDW - 5,0 m, 11KDW - od 5,1 do 14,2 m, 12KDW - od 3,0 do 13,3 m, 13KDW - od
4,0 do 9,8 m, 14KDW — od 3,0 do 14,5 m, 15KDW - od 5,0 do 10,0 m, 16KDW — od 4,5 do 14,7 m,
17KDW —od 6,0 do 12,6 m,

b) przekrdj drogi — jednojezdniowy,
¢) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 3,0 m,
d) obstuga komunikacyjna przylegltych terenow i dzialek;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dla czgsci terendw 1IKDW, 4KDW, 9KDW w odlegtosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroener-
getycznych 15 kV oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV do przebudowy obowiazuja
ustalenia § 11 pkt 11,

b) dla czesci terenu SKDW w zwiagzku z potozeniem w granicach wyznaczonego obszaru przestrzeni pu-
blicznej obowiazuja ustalenia § 9 ust. 2;

4) zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 14;

5) zasady dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw — zgodnie z ustaleniami § 15;

6) stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procento-
wym do wzrostu wartosci nieruchomosci — nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 38. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lipce Reymontowskie obszar wsi Lipce Reymontowskie, zatwierdzonego uchwata Nr XXV/137/09 Rady
Gminy Lipce Reymontowskie z dnia 9 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 28 stycznia 2010 r.
Nr 25, poz. 167).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipce Reymontowskie.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Danuta Laska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX111/158/17
Rady Gminy Lipce Reymontowskie
z dnia 27 wrzeénia 2017 .

Rysunek planu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU WSI LIPCE REYMONTOWSKIE

RYSUNEK PLANU
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
STREFA ZIELENI
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJECE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

GRANICA STREFY POTENCJALNYCH ZNACZACYCH
ODDZIALYWAN AKUSTYCZNYCH LINII KOLEJOWE.

OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA,

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE USTALENIAMI PLANU

GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCH
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE.)
MIEJSCE PAMIECI NARODOWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG
GRANICA OBSZARU PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
TEREM ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNEY

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV DO PRZEBUDOWY
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

STREFA TECHNOLOGICZNA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

STREFA LOKALIZACJI GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
ORAZ STACJIREDUKCYJNE) GAZU

TEREMN SPORTU | REKREACJI

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW,

MAGAZYNOW | USLUG GRANICA STREFY SANITARME) W ODLEGLOSCI 50,0 M

0D CMENTARZA

GRANICA STREFY SANITARNEJ W ODLEGLOSCI 1500 M
OD CMENTARZA

TERENY ZABUDOWY PRODUKCJI ROLNICZEJ

TERENY ROLNICZE

BUDYNEK DO ZACHOWANIA

| EN R =L

TERENY ROLNICZE DO ZALESIENIA
TEREN ZIELEN| URZADZONEJ OZNACZENIA INFORMACYJNE

TERENY ZIELEN| URZADZONEJ | PARKINGOW OBIEKTY/OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICA STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA

TERENY CMENTARZY WOD PODZIEMNYCH

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV

]
=

201 I e e ) e R = L

LASY

TEREMY WOD POWIERZCHNIOWYCH LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110kV

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - ELEKTROENERGETYKI GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

PROJEKTOWANY PARK KULTURCWY SLADAMI REYMONTA
{w postaci szlaku)

PROJEKTOWANY SZLAK RECIOMALNY PARKOW
KRAJOBRAZOWYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI

TEREM INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - WODOCIAGU

TEREMY DROG ZBIORCZYCH PROJEKTOWANY SZLAK LITERACKI

TERENY DROG LOKALNYCH PROJEKTOWANY LODZKI SZLAK KONNY

TERENY DROG DOJAZDOWYCH PROJEKTOWANY SZLAK EUDOWNICTWA DREWNIANEGO

GRANICA PROJEKTOWANEJ ROGOWSKO - LIPIECKIES
STREFY TURYSTYCZNE.

LINIE ROZGRANICZAJECE TERENY DROG POZA GRANICAMI
OBSZARU OBJETEGO PLANEM

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWE)

HHHHEHHINITN =



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

— 50—

Poz. 4290

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX111/158/17
Rady Gminy Lipce Reymontowskie

z dnia 27 wrzesnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.)

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki

Oznaczenie nieru-

Ustalenia projektu planu dla

Rozstrzygnigcie Wojta w sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Lp. Datﬁmv;/%%iywu organizacyjnej i Tres¢ uwagi chomosci, ktorej [nieruchomosci, ktorej dotyczy - Uwagi
adres zglaszajacego dotyczy uwaga uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona Uwaga Uwaga nie-
uwage uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
\Whniosek o wprowadze- 'Wniosek dotyczy §4 ust. 4:  [Uwaga uwzgledniona w czesci. U . ledni Uwaga nie-
nie zakazu lokalizacji ..Zakazuje si¢ w obszarze Zakazuje si¢ w obszarze lokali- waga ;l.euWZg ¢ r(lilona.w uwzgledniona w
1. 23.11. 2015 |Andrzej Reczulski jobiektow handlowych o (Obszar planu lokalizacji obiektow handlo- |zacji obiektow handlowych o czlism' 1¢ wprowa ZE 51% - zakresie przedsta- -
powierzchni sprzedazy wych o powierzchni sprzeda- [powierzchni sprzedazy powyzej paxazuna pgzmmle okresio- wionym w kolum-
powyzej 250 m?, zy powyzej 1000 m2.” 600 m?. nym w uwadze. nie 8.
\Wniosek o wprowadze- 'Wniosek dotyczy §4 ust. 4:  [Uwaga uwzgledniona w czesci. . . Uwaga nie-
. L . L ." [Uwaga nieuwzgledniona w .
nie zakazu lokalizacji ,,Zakazuje si¢ w obszarze Zakazuje si¢ w obszarze lokali- | % Ni dza si uwzgledniona w
2. | 24.11.2015 Zofia Baczyfiska |obiektéw handlowych o (Obszar planu  lokalizacji obiektéw handlo- zacji obicktow handlowych o P25 1€ WPFORACEL 9 . zakresie przedsta- | -
powierzchni sprzedazy wych o powierzchni sprzeda- [powierzchni sprzedazy powyzej pakazunap gzmmle okresio- wionym w kolum-
owyzej 250 m?. zy powyzej 1000 m2.” 600 m2, nym w uwadze. nie 8.
\Whniosek o wprowadze- Whniosek dotyczy §4 ust. 4:  [Uwaga uwzgledniona w czescei. U . ledni Uwaga nie-
nie zakazu lokalizacji ,,Zakazuje si¢ w obszarze Zakazuje si¢ w obszarze lokali- W?g.a;\l;.euWZg ¢ riilona_w uwzgledniona w
3. | 24.11.2015 l[olanta Rézycka lobicktéw handlowych 0 Obszarplanu [lokalizacji obiektéw handlo- |zacji obicktéw handlowych o Czﬁsm' 1¢ wprowa Z]j S‘ﬁ - zakresie przedsta- -
powierzchni sprzedazy wych o powierzchni sprzeda- [powierzchni sprzedazy powyzej paxazunap gzmmle okresio- wionym w kolum-
powyzej 250 m?. zy powyzej 1000 m2.” 600 m?, nym w uwadze. nie 8.
\Whniosek o wprowadze- Whiosek dotyczy §4 ust. 4:  |Uwaga uwzgledniona w czgscei. Uwaea nie ledniona Uwaga nie-
nie zakazu lokalizacji ..Zakazuje si¢ w obszarze Zakazuje si¢ w obszarze lokali- wag Ni uwzgle d W uwzgledniona w
4. 24.11. 2015 [Lidia Gonda obiektow handlowych o |Obszar planu lokalizacji obiektow handlo- [zacji obiektow handlowych o czlism. 1¢ wprowa 214(1 Sl% - zakresie przedsta- -
powierzchni sprzedazy wych o powierzchni sprzeda- [powierzchni sprzedazy powyzej akazu na pgzmmle okresio- wionym w kolum-
owyzej 250 m?. 7y powyzej 1000 m2.” 600 m?, nym wuwadze. nie 8.
Piekarnia Lipce Wniosek 0 wproyvad_z_e- Wniosek_ do?yczy §4 ust. 4:  [Uwaga pw;glqdniona w czqéc.i. Uwaga nicuwzgledniona Uwaga nig-
Reymontowskie nie ZaKazu lokalizacji ,,Zak.azujfs_ sig W o}oszarze Zakftzm e sigw obszarze lokali- czesciowo. Nie wprowadza uwzgle_;dmona w
5. 25.11. 2015 obiektow handlowych o |Obszar planu lokalizacji obiektow handlo- [zacji obiektow handlowych o - zakresie przedsta- -

IPiotr Bombata
"Auto Handel"

powierzchni sprzedazy

owyzej 250 m?.

wych o powierzchni sprzeda-
2

zy powyzej 1000 m*“.

powierzchni sprzedazy powyzej

600 m?.

si¢ zakazu na poziomie okre-
Slonym w uwadze.

wionym w kolum-

nie 8.
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[Uwaga nieuwzgledniona w _
cze$ci. Utrzymuje si¢ ograni-
czenia w sadzeniu drzew w
granicach stref technologicz- Uchwata Ny
nych linii elektroenergetycz- . XVI 10,0/.16 Uwaga hie-
\Whniosek dotyczy zapisu: nych - wynikaja z przepisow ¢ dnia 14 wizesnia | w7oledniona w
- §11 pkt.10 i 11 zakazujg- prawa oraz uzgodnien z 2015 r. R_ada zakresie przedsta-
Uwaga dotyczy braku cych lokalizacji budynkéw z operatorem sieci. Gminy Lipce wionym w rubryce
zasadnosci wprowadze- pomieszczeniami przeznaczo- [Utrzymuje si¢ ustalenia w Reymontowskie 8 z wylaczeniem
nia zakazu sadzenia nymi na pobyt ludzi oraz zakresie stawki procentowej zdecydowata o wprowadzonej
drzew na dzialce o nr. . sadzenia drzew w granicach [Uwaga uwzgledniona w czesci. jod wzrostu wartosci nieru- Wpr,o}"’adz‘?”'“ uchwalg Nn
N dz. nr ewid. 877, . . L . . mozliwosci sadze-
. ewid. 877 oraz braku stref technologicznych; Odstepuje sie od ustalania chomosci dla terenu 22MNU. ™ XV/100/16
6. 16.12. 2015 |Katarzyna Dziuda L 891, : A . - nia drzew owoco- ; ; -
uzasadnienia dla wpro- 29MNU. 78R | §20 ust. 8 pkt. 1 wyznacza- [stawki dla terenow rolniczych |Projekt planu przeznacza na " |Rady Gminy Lipce
'wadzenia opfaty plani- ' jacy stawke procentowa R. cele zabudowy mieszkanio-  Wych o wysokosci |Reymontowskie z
stycznej na terenach stanowigca podstawe do wo-ustugowej wigksza po- do3,0m. .. |(dnia 14 wrzesénia
dziatek o nr. ewid. 877 i okreslania jednorazowej wierzchnie terenu dziatek niz Uwz,glt?dnla SI€ 2016 r. mozliwosci
891. optaty w stosunku procento- lobowigzujacy plan, co stano- CZGSCIOWO W lsadzenia drzew
wym do wzrostu wartoéci wi podstawe do stwierdzenia, | ZaKresie zakazow g\acowych o
nieruchomosci; iz nastepuje wzrost wartosci §11 pkt.101 11. Z wysokosci do 3,0
nieruchomosci stanowiacy ~ [2akazu wylacza sigiy
podstawe do naliczenia jedno- sadzenie drzew
razowej optaty od wzrostu owocquch 0
wartoéci nieruchomogcina | Wysokosci do 3,0
terenie 22MNU. m.
\Wniosek o dopuszcze- \Whniosek dotyczy zapisu:
nie: - §20 ust. 1 okreslajacego Uwaga uwzeledniona w czesci
1)na obszarze 33MNU podstawowe przeznaczenie g gle 1a W czgsel. [Uwaga nieuwzglgdniona Uwaga nie-
. . . Dopuszcza si¢ lokalizacje o . .
chowu lub hodowli dz. nr ewid. 587/2, terenu: podstawowe — zabu- X . cze$ciowo. Nie wprowadza uwzgledniona w
. . - . . .. [budynkow zwiazanych z go- . e L ;
7. 30.12. 2015 Piotr Kroc zwierzat; 586, dowa mieszkaniowa i ustugi; snodarstwem rolnvm na terenie 516 mozliwosci lokalizacji - zakresie przedsta- -
2)na obszarze 10R 33MNU, 10R - §26 ust. 2 pkt. 1 zakazujace- P /em roinym , obiektow chowu lub hodowli wionym w kolum-
i S b . 10R z wyjatkiem obiektow . P
budowe budynkow go lokalizacji budynkow na A zwierzat. nie 8.
. . chowu lub hodowli zwierzat.
zwiazanych z gospodar- terenie oznaczonych symbo-
stwem rolnym. lem 10R;
Whiosek o: \Whiosek dotyczy zapisu:
1)utrzymanie przezna- yezy zapisu. [Uwaga nieuwzglgdniona
b . - - §3 ust. 1 pkt. 3 0 oznacze- i .
czenia przedmiotowej ; . , . [czgsciowo. Nie wprowadza
s niach graficznych bedacych |Uwaga uwzgledniona w czgéci. | . [ B .
dziatki na cele zabudowy laniami ol ; . = - . si¢ mozliwosci lokalizacji Uwaga nie-
mieszkaniowej jednoro- d id UStalf nlam: P amf U ohnle— Z_rrime_J Zzazs 10 Za51¢§ strefy obiektow zwigzanych z uwzgledniona w
8. 21.01.2016 Stawomir Kubik |dzinnej i ustug oraz na z. nr ewid. 606, prze raczalt nych liniac ziélent do 0,0_mq tgrenu prowadzeniem gospodarstwa - zakresie przedsta- -
. 20MNU zabudowy; 1KK. Utrzymuje si¢ nieprze- e -
cele rolne; s - rolnego. Utrzymuje si¢ prze- wionym w kolum-
Lo - §20 ust. 1 okreslajacego kraczalng lini¢ zabudowy w - -
2)przesuniceic nicprze- odstawowe przeznaczenie  lodleglosci 20 m od terenu 1KK FHoczente na cele zabudowy nie 8.
kraczalnej linii zabudo- P owe p - & mieszkaniowej jednorodzinnej
terenu, tj. zabudowa mieszka- .
wy do 20 m od terenu niowa i ushuei- i ustug.
1KK i pozostawienie 20 s
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m strefy zieleni.
Andrzej Reczulski, Wniosek 0 Wpro_vvad_z_e- Wniosek do.tyczy §4 ust. 4:  [Uwaga .uw.zglc;dniona w czqéc'i. Uwaga nieuwzgledniona w Uwaga ni?-
Jolanta Rézycka, nie Zakrazu lokalizacji ,,Zakgzujf:_ sig w orbszarze Zakgzuj e sie w obszarze lokali- czeéci. Nie wprowadza sie uwzglt_;dmona w
9. 24.11. 2015 Zofia Baczyhska oblektow hzfndlowych o |Obszar planu lokalizacji o!:)lektovx_l handlo- zacji oblektgw handlf)wych 0 | kazuna poziomie okreslo- Za_krESIE przedsta- -
Lidia Gonda, ? p0w1e.rz'c121r516 sr;;gzedazy Wych o} poyv;tggghm iprzeda- gggﬁrzzchnl sprzedazy powyzej nym w uwadze. \rl1\€|eogym w kolum-
owyzej . Zy powyzej m?. . .
Whiosek o wyelimi-
nowanie mozliwosci
nieograniczonej zabu-
dowy terenu 14R i
wprowadzenie ustalen
dla tego terenu:
1)Uniemozliwiajacyc
h jego zabudowe,
2)albo wprowadzenie
strefy ochronnej . -
(zieleni buforowej lub Uwaga uwzgledniona w czgici. Uwaga nieuwzgledniona w
innej) dla zabudowy Wprowadza si¢ OBramezeric w czgscei.
. . . zakresie lokalizacji obiektow . .
mieszkaniowej . chowu i hodowli zwierzat na Nie wprowadza si¢ zakazu
3)doprecyzowanie terenach 3R, 13R i 14R — zabudowy dla terenu 14R. Uwaga nie-
Katarzynai |pojecia ,,obiekty dz. nr ewid zakazuje si¢ lokalizacji przed- ’:tl)?e?jﬂzgsvil? Egﬂi?‘:;i uwzgledniona w
10. {10.03. 2017 r.| Waldemar chowu i hodowli '73 a1 ' 14R — tereny rolnicze | sigwzigé mogacych potencjal- z:;vierzqt’}’] ~ pojecie funkcjo- zakresie przedsta-
Kotyna zwierzat” nie Znaczgco oddziatywa¢ na nuje w przepisach prawa. wionym w kolum-
4)doprecyzowanie Srodowisko. Dla terenu 2RU | oo ncigaliwosé” zdefi- nie 8.
pojecia ,,ucigzliwosci” suwa sig m OZI.N,/OSC lokalizacji niowane jest w tresci planu.
. . przedsigwzigé mogacych S .,
W szc.zegolnosq w zawsze znaczaco oddzialywat Odwotluje si¢ do przepisow
pOJQC}u_tym W E!IC B na $rodowisko odrebnych
wyraznie ucigzliwosé
wigzaca si¢ z fetorami
oraz wskaza¢ wyraz-
nie wszystkie przepisy|
zawierajgce wartoSci
dopuszczalne oddzia-
tywania na srodowi-
sko w zakresie kazde-
go ze sposobdw od-
dzialywania
Whiosek o wyelimi- Uwaga uwzglf;dniona w cz§s'ci. Uwaga nieuwzglqdniona w _
nowanie mozliwosci Wpliowgdlzakmlq_ ogfgnllsgel{rltlre w Nie defi czgsei. Uwagla c;ng-
. . . - . zakresie lokalizacji obiektow ie definiuje si¢ pojecia uwzgledniona w
11. |10.03. 2017 r. N.lomka | Ma- - nieograniczonej Zab.u_ dz. nr ewid. 14R — tereny rolnicze chowu i hodowli ;wierza(t na | ,obiekty chgwufi;lrl,ojdei)wli Zakrisei;e przedsta-
riusz Kotyna dowy teren,u 14Ri 7411 terenach 3R i 14R — zakazuje | zwierzat” — pojecie funkcjo- wionym w kolum-
wprowadzenie ustalen sie lokalizacji przedsiewzie¢ | nuje w przepisach prawa. nie 8.
dla tego terenu: mogacych potencjalnie znacza-| Pojecie ,uciazliwo$é” zdefi-
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1)Uniemozliwiajacyc
h jego zabudowe,
2)albo wprowadzenie
strefy ochronnej
(zieleni buforowej lub
innej) dla zabudowy
mieszkaniowej
3)doprecyzowanie
pojecia ,,obiekty
chowu i hodowli
zwierzat”
4)doprecyzowanie
pojecia ,,uciazliwosci”
W szczegolnosci w
pojeciu tym ujac
wyraznie ucigzliwosé
Wwigzaca si¢ z fetorami
oraz wskaza¢ wyraz-
nie wszystkie przepisy|
zawierajace wartosci
dopuszczalne oddzia-
tywania na §rodowi-
sko w zakresie kazde-
20 ze sposobow od-
dzialywania

co oddziatywa¢ na $rodowisko

niowane jest w tresci planu.
Odwotuje si¢ do przepisow
odrgbnych

12.

2.06. 2017

Marta i Stawo-
mir Kubik

Whiosek o dopusz-
czenie na dzialce
mozliwosci budowy
obiektu chowu lub
hodowli zwierzat w
liczbie nieprzekracza-
jacej SDIP zlokalizo-
wanego w odleglosci
nie mniejszej niz 55 m
od linii rozgraniczajga-
cych przylegtych
terené6w komunikacji
wyznaczonych w
projekcie planu.

dz. nr ewid.
606

19MNU - zabudowa
mieszkaniowa jednoro-
dzinna i ustugi

Nieuwzgledniona.
Zgodnie z obowigzujacym
planem na terenie dziatki
nie ma mozliwosci lokali-
zacji budynkow zwigza-
nych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego
(teren 3.120.MNu), czgs§¢
dziatki obj¢ta byta zaka-
zem lokalizacji budynkow
(teren 3.121.R).
Projekt planu przeznacza
dziatke na cele zabudowy
mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug z mozliwo-
$cia lokalizacji wchodza-
cej w sktad gospodarstw
rolnych zabudowy stuzacej

produkc;ji i obstudze pro-

Uwaga nie-
uwzgledniona w
zakresie przedsta-
wionym w kolum-
nie 8.
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dukcji rolniczej z wyjat-
kiem obiektow chowu lub
hodowli zwierzat. Lokali-
zacja dziatki w obszarze z
zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng nie predys-
ponuje dziatki dla lokali-
zacji obiektow hodowla-
nych ze wzgl¢dy na poten-
cjalne negatywne oddzia-
lywanie i zwigzany z tym
konflikt z funkcjg miesz-
kaniowa obszaru.

13.

5.06. 2017
(nadano
2.06. 2017 r.

Katarzyna i
Waldemar
Kotyna

Sprzeciw wobec
zapisow projektu
planu umozliwiaja-
cym lokalizacj¢ na
terenie 14R ferm
hodowlanych ze
wzgledu na wptyw na
srodowisko w szcze-

golnosci na jakos¢
zycia i zdrowia ludzi.
Whiosek o wyelimi-
nowanie mozliwosci
nieograniczonej zabu-
dowy terenu 14R i
wprowadzenie ustalen
dla tego terenu unie-
mozliwiajacych jego
zabudowg lub co
najmniej uniemozli-
wiajacych lokalizacje
fermy chowu i ho-

dowli zwierzat.
Whiosek o wprowa-
dzenie w planie we
wszystkich terenach
posiadajacych roz-
wigzania wplywajace
negatywnie na warun-
ki zycia i uzytkowa-
nia, mogace miec¢

wplyw na dzialke dz.

dz. 741/1,
dz. nr ewid.
842-851

14R — tereny rolnicze

Uwaga uwzgledniona w czgscei.
Wprowadza si¢ ograniczenie w
zakresie lokalizacji obiektow
chowu i hodowli zwierzat na
terenach 3R, 13R i 14R -
zakazuje si¢ lokalizacji przed-
sigwzig¢ mogacych potencjal-
nie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w zakresie obiek-

o obsadzie nie mniejszej niz

si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko.

tow chowu lub hodowli zwierza|Utrzymuje si¢ mozliwos¢ jego

40DJP. Dla terenu 2RU usuwa

Uwaga nieuwzgledniona w
czescei.

Nie wprowadza si¢ zakazu

zabudowy dla terenu 14R.

zabudowy z ograniczeniami.

Uwaga nie-
uwzgledniona w
zakresie przedsta-
wionym w kolum-
nie 8.
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741/1, zapiséw chro-
nigcych tereny potoz-
ne przy ul. Abp Jani-
stawa, np. poprzez
wprowadzenie strefy
ochronnej (zieleni
buforowej lub innej)
dla zabudowy miesz-
kaniowej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX111/158/17
Rady Gminy Lipce Reymontowskie
z dnia 27 wrzeénia 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z
pozn. zm.) zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagdéw i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz;

7) dziatalno$¢ w zakresie telekomunikaciji.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Lipce Rey-
montowskie oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisa-
nych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza drogi publiczne: drogi zbiorcze (KDZ), drogi lokal-
ne (KDL), drogi dojazdowe (KDD) oraz drogi wewngtrzne (KDW).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup grun-
tow pod projektowane i modernizowane drogi, urzadzenie nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz o$wietlenia.
Koszty urzadzenia drog wewnetrznych, ktorych wilascicielem nie jest Gmina, obcigzaja inwestorow prywat-

nych.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy lub
z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicz-
nej:

1) sieci wodociagowej — budoweg, rozbudowe i modernizacje¢ sieci wodociagowe;j, stuzacej zbiorowemu zaopa-
trzeniu w wode teren6w zainwestowanych;
2) kanalizacji sanitarnej — budowe, rozbudowe i modernizacje sieci;

3) kanalizacji deszczowej — zadania realizowane w tym zakresie zwigzane bedg z budowg, rozbudowg i mo-
dernizacjg sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz wymogami przepisow
odrebnych.
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Zaklada sig, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci
gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
bedzie obcigza¢ finansowo gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy miasta lub zainteresowanych wtasci-
cieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okre$lonych w planie, odbywac
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytow i pozy-
czek bankowych,

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym lub w formie part-
nerstwa publiczno—prywatnego — ,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach i
programach uchwalanych przez Rade Gminy Lipce Reymontowskie, w tym m.in. w wieloletnich planach roz-
woju i przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich prognozach finansowych oraz strategiach rozwoju gmi-

ny.
Inwestycje realizowane bedg sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od wiel-
kosci §rodkéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, z p6zn. zm.).
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